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Sau thang dau nam, thi truong bat dong san
phuc héi tich cuc
17:18 04/07/2022

Thi trudng bat déng san da cé nhiéu bién dong trong nlra dau nam 2022. C3
nguon cung va gid ban bat dong san tai hau hét cac thi truong va phan khic
déu bat tang manh.

Bat doéng san dung tha hai trong cac nhém nganh hiat FDI manh nhat

V&i viéc ki€ém soat tét dich bénh cung cac gdi ho trg kich thich nén kinh té, day
manh dau tu cac du an co sé ha tang cla Chinh phu da tac dong tich cuc Ién
nén kinh té néi chung va thi truong bat dong san néi riéng.

Theo bdo cdo cla Vién nghién cltu Kinh té - Tai chinh - BDS Dat Xanh Services
cho thay, 06 thang dau nam 2022, ngudn cung bat déng san trén cad nudc da
bat tang manh tré lai, dac biét tai thi truong TP. H6 Chi Minh va thi truong mién
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Cu thé, tai thi truong bat dong san Ha No6i, ngudn cung mdi trong 6 thang dau
nam ghi nhan hon 8.300 sdn pham, tang 37% so vGi cing ky nam 2021. Can hé
hang B chiém ty trong Ién trong téng ngudn cung mdi, chd yéu tai cac du an



khu d6 thi I6n, dan dau la khu Déng véi 62%, khu Tay 31%. Thi trudng xuét hién
su trd lai ca phan khic Nha phé véi gan 400 san pham.

Trong khi dé, thi truong bat dong sdn TP. H6 Chi Minh ghi nhan nguén cung can
hé méi tang manh trong 06 thdng dau nam véi hon 16.500 can ho, cao hon 44%
so vGi cd nam 2021. Thij truong tiép tuc ghi nhan su s6i déng tir khu Béng va
khu Nam, trong dé khu Dong déng gép hon 90% téng ngudn cung mdai. Phan
khtc hang B chiém linh gié hang véi 88% t6ng ngudn cung méi.
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Phan khuc thap tang ching ki€n nguén cung mdéi tang manh trong 06 thang
dau nam, dat gan 600 can, bang cad nam 2021. Ngubn cung phan khic thap
tang chi ghi nhan tai khu bong.

Tuy nhién, s6 lugng du an méi gidm manh do cac khé khan nhu thd tuc phéap ly,
quy dat va ngudn von dau tu dan dén tinh trang han ché du an du diéu kién
trién khai ban hang. Cung véi dé, tam ly khach hang c6 nhiéu e ngai khi nhiéu
ngan hang siét chat chat tin dung, cham giai ngan.

Con thi truong bat dong san céac tinh 1an can TP. H6 Chi Minh (Binh Duong, Béng
Nai, Long An), ngudén cung can ho ti€p tuc chiém da sé gid hang mdi, tuy nhién
soO lugng du &n méi gidm so véi cung ky, thi truong han ché du dn mdi. Nhiéu du
an ban hanh chinh sach cam két lgi nhuan dé thu hut khach hang.
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Thi truong bat ddng san mién Trung ghi nhan nguén cung can hé vugt trdi trong
quy | tai cac dia phuong phat trién du lich nghi dudng & mién Trung. Trong khi
do, dat nén chiém da s6 gid hang mdi quy Il. Pa hoi phuc cla thi truong mién
Trung dugc ghi nhan ré khi chiing kién su gia tdng ngudén cung trong quy Il vdi
phan khuc thap tang tai Da Nang, Quang Nam, nhiéu dy an md ban giai doan
ti€p theo sau thai gian ngung do anh hudng cla dich bénh. Trong 6 thang qua,
loai hinh shophouse tap trung tai khu vuc Pha Yén, Quang Tri, doc tuyén duong
két ndi chinh quy hoach phéat trién thuong mai dich vu cla cac dia phuong.

Trong 06 thang dau nam, so vaGi cac khu vuc khac nguén cung mdi thi trudng
bat ddng san mién Tay tuong doi han ché, chd yéu dén tUr cac du an hién hiru.
Phan khuc dat nén chiém uu thé, phat trién doc cac tuyén dudong két néi chinh,
tuy nhién s6 lugng du an nha lién thé chiém da sé gid hang mdi. Thi truong
mién Tay ghi nhan loai hinh can hd mé ban sau thoi gian dai vang bdng. Can
Tho ghi nhan thi trudng mé ban loai hinh nha lién thé, do ban hanh quy dinh
siét tach thira.

Ciling theo Vién nghién c(u Kinh té - Tai chinh - BDS Dat Xanh Services, gid ban
bat dong san tang hau hét & tat cd cac phan khic va céc dia phuong trén ca
nudc. Nhiéu khu vuc, bat dong san da thiét lap mat bang gid mai.
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Tai Ha NOi, gid ban can h6 quy Il dat 49 triéu dong/m2, tang 10% theo quy. Gia
ban cdc du &4n can ho méi tai Ha No6i tang 9% - 15% so véi quy trudc. Gia ban
tang dang k& & cac giai doan mdéi. Su xuat hién cac du an can hd siéu sang
trong nam 2021 clng véi su gia tang chi phi dau vao da khién mat bang gia can
ho tai Ha NOi gilr xu hudng tang trong 06 thang dau nam 2022. Ty |é hap thu
kha quan tai cac du dn mé ban mdi, dat 70%.

Thi trudng céc tinh 1an can Ha Noi, ching kién sic bat manh mé cua giad bat
dong san tai Hung Yén vaéi gid ban dat 120 - 194 triéu/m2, tao nén mat bang gia
md&i tai day, cac khu vuc con lai gia tang nhe 6% - 15%.
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Tai thi truong bat dong san TP. H6 Chi Minh, gid ban can ho trung binh quy
[1/2022 dat 65 triéu dong/m2, tang 3% theo quy. Su diéu chinh gid chd yéu dén



tlr cdc du an & khu Pong khi mé ban giai doan mdgi. Cac du an c6 tién ich ndi
bat, khéng gian xanh, chién lugc ban hang va truyén thong manh mé cé téc do
ban hang cao véi ty 1& hap thu dat 80%.

Han ché du an thap tang trong thoi gian qua, trong quy I, thi truong da dén
nhan mot s6 du an nha lién thé cao cap nam trong cac khu d6 thi nam & vi tri
dac dia nhu gan sbéng, tuyén giao théng chinh, cung cap da dang tién ich cho cu
dan, gid ban dugc ghi nhan muc cao ky luc. Gid ban nha pho & du an méi giao
dong tir 36 - 42 ty dong/can, dinh thy dat 180 ty dong/can.

Céc tinh lan can TP. H6 Chi Minh, gid ban van ghi nhan tang nhe & tat ca cac
phan khuc, tu 3%-6%.
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Tai thi trudng mién Trung, trong 06 thang dau nam ghi nhan bién d6 tang cao &
mot s6 khu vuc nhu Khanh Hoa, Da Nang, trong khi cac khu vuc khac ghi nhan
muUc tang nhe. Gid ban dat nén ghi nhan tang tlr 10% - 15% tai moét vai khu vuc
dién ra sot dat. Nha lién thé tai Pa Nang xac lap ky luc, trong khi cac khu vuc
khac cé bién do tang thap.

Tai thi trudng mién Tay, gid ban ghi nhan tang nhe & tat ca cac dia phuong, cac
du an két néi giao thong thuén tién, ven Khu céng nghiép dugc khach hang
quan tam.

Ngudén cung nao 6 thang cudi nam chiém uu thé?

Du bdo vé nguon cung 06 thang cudi nam, Vién nghién clu Kinh té - Tai chinh -
BDS Dat Xanh Services cho rang, 06 thang cuéi nam, tai thi truong Ha Noi, su
xuat hién cac du an can hoé siéu sang trong 2021 cung véi su gia tang chi phi



dau vao da khién mat bang gid can ho tai day gilr xu huéng tang trong 6 thang
cudi nam 2022. Nguon cung 06 thang cudi nam 2022 du kién chd yéu thudc
phan khic Nha thap tang tai khu Tay. Tai cac khu vuc [an can Ha Noi, du kién
ngudn cung thoi gian téi Nha thap tang van la san pham chu dao.

- THI TRUGNG BAT BONG SAN HA NOI

Suf wudt hién cdc dyf dn cén h siéu sang trong 2021 clng vdi sy gia ting chi phi ddu vao da khién mdt bing gid
cin hb tai Ha Nbi gilr xu hudng ting trong 6 thdng ddu ndm 2022 vi trong thii gian tdi

Dy bao ngudn cung tudng lai

N
. /
B ?
Mol % 20
%
I I ?

g g

=4

1 N\

bin s cip binh quin i N rdu Sdngm2)

Tai TP. H6 Chi Minh, trong 6 thang cudi nam, nguon can ho du kién gidm so Vi
06 thang dau nam, tap trung trién khai ¢ cac khu doé thi tai khu Déng va céc du
an quy mod nhé tai khu Tay - Bac. Gid ban du kién tang truéng tir 5% - 10%/nam
trong thai gian téi. Thi trudng cd nguon cung thap, gid ban cao nén thanh khoan
dang han ché. bay chinh la co héi cho nha dau tu trung va dai han.

- THI TRUONG BAT DONG SAN TP HO CHIi MINH

Gid bdndy kiénting trudng tli 5% - 10%/ ndm trong thiigian tdi
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Cac tinh 1an can TP. H6 Chi Minh, nguon cung trong 6 thang cudi nam du kién
chu yéu dén tu thi truong Binh Duong va Long An & cac khu vuc ven Khu cbéng



nghiép, khu vuc cé quy hoach nang cap, ma rong ha tang. Tién do co sé ha tang
tai cac dia phuong duoc thic day, cac cong trinh giao thong dugc khaéi cong xay
dung la don bay phat trién thj truong bat dong san. Tuy nhién, du bdo s6 lugng
du dn méi trong thoi gian téi tai khu vuc khdng tang truéng manh do chinh séch
siét quan ly bat dong san.

Trong khi d6, mién Trung dang trd thanh diém dén hap dan cac nha dau tu khi
ha tang dugc chi trong dau tu vaéi céc tuyén cao toc, tuyén duong ven bién.
Khach du lich tang trudng manh mé sau dich cling tao da cho thi truong bat
dong sdn mién Trung tang téc. Cung véi dé, thi truong ciling gia tang toc do
phat trién khi cac kho khan vé phap ly bat dong san du lich dugc thao ga.

Tai mién Tay, nguon cung nha lién thé du kién chi€ém linh thj truong trong thoi
gian téi. Viéc cac khu cong nghiép dugc chl trong quy hoach va thu hat dau tu
tai cac tinh mién Tay, sé dua thi truong bat dong san céng nghiép noi day phat
trién manh, tao da tang trudng cho bat déng sdn nha 4. Tuy nhién, s6 du an méi
du bdo khong tang truéng nhiéu do cac chinh sach siét qudn ly bat dong san.

Nguyén Tung




