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Savills Viét Nam: Co hoéi dau tu vao thi truong
cong nghiép va hau can (logistic) tai Viét Nam
16:46 10/07/2018

Ti€p n6i ndi dung bao cdo thi truong Q2.2018, bé phan Nghién ctu Savills cling
cap nhat nhitng nhan dinh mdéi vé thi truong bat déng sdn cong nghiép - linh
vuc dang nhan dugc su quan tam ti nhiéu phia bdi tiém nang phat trién trong
thai gian gan day

Trong bdi cadnh kinh té thé gidi con nhiéu bat 6n va thiéu cdc co hoi dau tu an
toan, tiém nang cao thi kinh té Viét Nam ndéi chung va thi truong bat déng san
ndi riéng tré thanh moét trong nhitng di€ém dén thu hit dong tién clda cac nha
dau tu, dac biét Ia cidc nha dau tu tr A sang Au nhd vao su tang trudng kinh té
vi mé tich cuc va 6n dinh.

Von dau tu truc ti€p nudc ngoai tang manh di kém véi su dich chuyén trong
chudi gia tri da va dang md ra tuang lai tuoi sdng cho thi truong bat dong san
khu cong nghiép tai Viét Nam. Viét Nam da thu hat dong von FDI 1én dén 35.6
ty USD trong nam 2017, tang 44.4% so v6i nam trudc, trong dé Nhat Ban la thi
truong cé lugng von ngoai rét nhiéu nhat, déong gép 9.11 ty USD.

Hoat dong san xuat va ché bién chiém 44,2% trong danh sach cac nganh nghé
thu hit vén dau tu truc ti€p nudc ngoai. Cac nha san xudt chdu A muén tan
dung lgi thé cua Viét Nam véi luc luogng lao dong tré trung, cé tay nghé va muc
luong chi bang moét nda so véi dbi ngli sédn xuat cta Trung Qudc. Néu so véi céc
quéc gia khac trong khu vuc nhu Malaysia, Indonesia, Philippines va Thai Lan,
gid nhan cbng cta Viét Nam cling thap hon rat nhiéu.

“P6 thuc su la nén tdng cho su phat trién bén viing,” 6ng Troy Griffiths, Phé
Gidm déc Piéu hanh Savills Viét Nam khang dinh. “Chilng téi da chiing kién
lugng von ngoai rét vao Viét Nam tu thi truong Nhat Ban, Han Qudc, Singapore
va Thai Lan. Tuy nhién, chinh pha Viét Nam déu mong muén chuyén dich co
cau kinh té thj truong gia ré va dat muc tiéu tang trudng trong linh vuc san xuat
cbng nghé cao, nang lugng tai tao va cac du an thanh pho thong minh”,




Griffiths ndi. Xét vé goc d6 téng thé cia mot nén kinh té, viéc dau tu vao linh
vuc san xuat kinh doanh, hudng dong tién vao viéc tao ra gia tri gia tang la moét
bai todn 16n, can su phoi hgp tir nhiéu phia".
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Thi trudng dau tu cong nghiép dang budc vao giai doan khadi dau. Cu thé vao
dau nam nay, thi truong da chiing kién moét thoa thuan mang tinh budc ngoat,
dé la giao dich ban va cho thué lai tai VSIP Park - Cong ty lién doanh TNHH Khu
cbng nghiép Viét Nam-Singapore - véi muec sinh Igi 1én dén 10,7%.

Theo 6ng Troy Griffiths, tuy thi truong vén dang ngay cang khan hiém hon,
cling véi thanh khoan giam dan do cé phiéu tiép tuc bi nam gilr nhung thuang
vu VSIP la mét thda thuan v6 cung quan trong cho thay nhitng kha nang c6 thé
thuc thi va muc tiéu Igi nhuan.

“San lugng c6ng nghiép trén 10% la 16n hon nhiéu néu dat 1én ban can so sanh
véi lgi suat van phong chi 5-6%"” 6ng khang dinh.

Tai Viét Nam, giGi dau tu nudc ngoai trong linh vuc san xuat hién dang nam gilr
khoi tai san trén bang can déi ké toan va do dd, 6ng Troy tin rang diéu nay sé
tao co hdi cho cac nha dau tu bat dong san khi thi trudng dén IGc dao han.




Trong khi dé, linh vuc logistics cling dat muc tiéu tang truéng do xuat khau
tang, san lugng tiéu thu ndi dia tang cling nhu két cau co sé ha tang thi€u dong
bd. “Chinh phu da rét von dau tu rat nhiéu vao ha tang co sé, mac du trén thuc
té chidng ta can nhiéu hon n{ra,” 6ng Troy Griffiths néi. Nhitng nha cung cép
dich vu logistics thué ngoai quéc té (3PL) dang dau tu tich cuc hon vao thi
truong Viét Nam va sé thidc day nhu cau phat trién co sd vat chat hién dai hon.

Bén canh do, su bung né clda thuong mai dién tr dd6ng nghia véi viéc van
chuyén hang hda ‘cudi cung’ c6 tiém nang I6n va nhu cau sé tang theo nham
dap ung lugng kho bai tap trung tai ranh gigi cac khu trung tam thuong mai
(CBD) va gan cac truc duong chinh ctia thanh pho.

Warburg Pincus chinh la ‘Ong I6n’ tién phong trong linh vuc logistics tai Viét
Nam. Doanh nghiép tu nhan nudc ngoai nay da hgp tdc Becammex IDC dé tra
thanh nha phat trién bat déng san khu céng nghiép va logistics 16n nhat ca
nudc. WP sé dau tu 200 triéu USD vao Cong ty C6 phan Phat trién cong nghiép
BW, theo do sé phat trién cac dich vu logistics va bat déng san khu céng nghiép
hién dai trén khap Viét Nam.

Phat bi€u tai Ié ra mat hgp tac lién doanh vao thang 2, Jeffrey Perlman, Giam
déc Diéu hanh va Gidm déc khu vuc BDong Nam A cta Warburg Pincus, cho biét:
“V&i su dich chuyén co sé san xuat ti thi trudng Trung Qudc sang Viét nam
cling nhu su gia tdng nhanh chéng clda san lugng tiéu thu noi dia, thi truong bat
dong san khu cong nghiép va dich vu logistics da dén thai di€ém chin mubi cho
tang truéng vuot bac”.

Truc Mai




