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Siét chat giao dich, chuyén nhugng dat trai
phép tai cac 'Pac khu'
21:43 14/05/2018

Dén nay hoat déng giao djch, chuyén nhugng dat trdi phép day gid dat Ién cao
tai cdc dia phuong chuan bj thanh lap cdc dac khu kinh té dang dan dugc kiém
soat. Tinh hinh giao dich, chuyén nhugng dat trdi phép da ching lai.

bay la danh gid cda Cuc Quan ly nha va thj trudng bat déng san (B6 Xay dung)
vé tinh hinh thj truong bat dong san nam 2017 va 4 thdng dau nam 2018, bién
dbéng gid dat tai moét s6 dia phuong.

Theo Cuc quan ly nha va thj bat dong san, thoi gian qua trén mot s6 phuong
tién thoéng tin dai ching phan anh tai mot sé dia phuong chuan bi thanh 1ap cac
dac khu kinh té nhu: Van Boén (Quang Ninh), Bac Van Phong (Khdnh Hoa) va Phu
Quéc (Kién Giang) xuat hién tinh trang mo6t s6 nha dau tu cd nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat rirng, dat nong nghiép; chuyén déi muc dich s dung
dat tradi quy dinh phap luat, c6 hién tugng gid dat nén tang cao trong thoi gian
ngan

Mét géc huyén ddo Phu Qudc tinh Kién Giang



Cu thé, tai Van Bon (Quang Ninh) tu thoi diém nhirng thang cudi nam 2017, gia
dat tang cao theo thdéng tin thanh lap dac khu. M6t s6 khu vuc, gid dat tang tu
100-200% chi sau vai thang. Hién tugng gia dat tang dot bién lam nguoi dan cé
dat tai khu vuc chuyén daéi, tach thira d€ ban tang cao. Cung vai dé hién tuong
dau co, giao dich, tadch thira phan |6 mua ban dat riing, dat ndéng nghiép tang
manh.

Tai Van Phong (Khanh Hoa) sau khi cé thong tin thanh 1ap Dac khu kinh té
BacVan Phong, viéc mua ban, sang nhuong dat dai tai khu vuc nay tang day gia
dat tdng manh. Mot s6 khu vuc xuat hién tinh trang tach thira dé€ nhan téai dinh
cu khi qui hoach dac khu, pha ring chiém dat trén dao trai qui dinh phap luat
va mua ban dat néng nghiép khéng st dung vao muc dich san xuat nong
nghiép, nudi trong thay san. Trong nhiing thang qua, tinh trang gia trén dia
ban, nhat la gid dat & khu vuc ven bién tang cao (dat & ven bién doan qua khu
vuc thi trén cé théng tin 1én t6i 100 triéu dong/m2, nhitng noi khac trong khu
dan cu tang tur 20-30 triéu déng/m2).

Tai Phi Quodc (Kién Giang) trong thoi gian qua, tinh trang xay nha khéng phép
dién ra phé bién; tinh trang san |ap, phan 16 ban nén dién ra trén dién rong. Gidi
dau co ngang nhién hoat déng phéan 16 ban nén, hinh thanh cac khu dan cu tu
phat, dung bién quadng cdo du an théng tin that thiét dé day gia |én cao, kiém
|Gi bat chinh, moéi truong canh quan tu nhién bi tan pha, quy hoach bi pha vé.

Theo danh gid cda Cuc qudn ly nha va thj trudng bat déng san, nguyén nhan
chu yéu la do tinh trang dau co dat dai, théi gid dat 1én cao clia mot s6 nha dau
tu cd nhan Igi dung théng tin chuan bi thanh 1ap cdc dac khu kinh té dé day gia
dat Ién cao.

Chinh quyén dia phuong (cap xa, cadp huyén) da budng lIdng quan ly vé giao
dich va st dung dat dai, cho phép tach thla va xac nhan cho phép chuyén
nhugng dat néng nghiép, dat rung khong ding quy dinh phap luat. Cu thé, tai
Diéu 190, Luat Bat dai quy dinh vé diéu kién chuyén déi dat ndng nghiép: chi
dugc chuyén déi quyén st dung dat ndng nghiép cho ho gia dinh cd nhén trong
cung xa, phuong, thi tran dé san xuat néng nghiép. Tuy nhién, tai cac khu vuc
nay nguoi dan chuyén nhugng dat nong nghiép, dat rimng cho nguoi dau co dat
dai ¢ cac dia phuong khac, vo hinh chung da tao diéu kién thuan lgi cho gidi
dau co.

Cung vdi do, trudce tinh trang mua ban dat dai khéng ding quy dinh, gidi dau co
tung tin don that thiét dé truc loi, chinh quyén dia phuong chua quan tdm tuyén
truyén cho nguoi dan biét dé€ chap hanh dang phéap luat.Cac dia phuong du kién
thanh 1ap dac khu chua cé quy hoach chung, dan dén nhiéu loan thong tin vé



quy hoach.

Cuc Quan ly nha va thj trudng bat dong san khuyén cdo viéc dé xay ra tinh
trang sét dat do, mua ban kinh doanh dat hén loan khéng ki€m soat dugc sé
dan dén pha v& quy hoach cta khu vuc, moi trudng dau tu, kinh doanh bi dnh
huéng.

Dé& ngan chan tinh trang nay, ngay 6/4/2018 B6 Xay dung da cé céng van so
724/BXD-QLN gUti cac tinh Quang Ninh, Khanh Hoa va Kién Giang yéu cau thuc
hién viéc ki€ém tra nam bat tinh hinh, lam ré nguyén nhan gay ra bién déng cla
thi trudng va cé bién phap dé€ ngan chan, x& ly kip thoi;

Dac biét, Thu tuéng Nguyén Xuan Phuc da cd chi dao hét suc quyét liét va kip
thai. Chd tri phién hop dau tién clda Ban chi dao quéc gia vé phat trién cdc don
vi hanh chinh - kinh té dac biét (Pac khu), Thud tuéng yéu cau 3 tinh Quang
Ninh, Khanh Hoa va Kién Giang can nghiém khac chan chinh céng tdc quan ly
dat dai, quan ly rung, quan ly mdi truong. Phdi bdo dam trat tu xa hoi, khong dé
“co dat”, xa hdi den mua ban dat 16ng hanh trén dja ban.

Thua tudng Chinh phu da giao Thanh tra Chinh pha ti€n hanh thanh tra tong thé
viéc sir dung dat tai huyén dao Phu Quéc, tinh Kién Giang dé béo céo cu thé vé
hién trang va gidi phdp xt ly véi Thu tuéng Chinh phu;

Trudc dong thadi quyét liét cda Thd tudng Chinh phu, cac tinh Quang Ninh,
Khdnh Hoa va Kién Giang cling da tich cuc vao cudc, trién khai cdc bién phap
nham ngan chan viéc gia dat tang dét bi€n, ngan chan viéc tach thia, giao dich
quyén s dung dat rimng, dat ndong nghiép va ddy manh cbng tac théng tin,
tuyén truyén dén nguoi dan.

Cu thé tai tinh Kién Giang tu thdng 10/2017, dia phuong nay da thanh lap Doan
kiém tra lién nganh tién hanh kiém tra, xu ly nghiém tinh trang xay dung, mua
ban dat trdi phép. Tinh trang nay da chiing lai tuy nhién van chua cham dut.

Da6i véi tinh Quang Ninh, UBND tinh da nghiém cam viéc chuyén déi dat ring,
nudi tréng thdy san tai Van Don trong thai diém nay. Nam 2017, tinh Quang
Ninh da ra soat tat cad cac du an trén dia ban huyén Van Don va thu hoi 9 du an
nho, 1é véi khodng 352 ha khéng trién khai.

Tai Van Phong, tinh Khanh Hoa chi dao gan nhu toan bd quy hoach chi tiét
1/500 da dung lai chd quy hoach chung, bdo cdo Thd tudng Chinh phu phé
duyét.



Cuc Quan ly nha va thj trudng bat déng san cho biét, vdi cac gidi phdp quyét
liét nay, dén nay, hoat dong chuyén nhugng dat trai phép tai cac dia phuong
Van Bon (Quang Ninh), Van Phong (Khanh Hoa) va Phu Quéc (Kién Giang) dang
dan dugc ki€m soat, tinh hinh giao dich, chuyén nhugng dat trai phép cé xu
hudng chiing lai.
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