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Gia tri dat dai sau cé phan héa doanh nghiép nha nuéc dang tré thanh 16 héng
I6n c6 nguy co gay that thoat tai san céng. Nham kiém soat tinh trang doanh
nghiép tuy chuyén déi muc dich sir dung dat, sir dung dat gép von réi chuyén
nhugng, BO Tai chinh dé xuat co ché siét lai quan ly dat, tranh that thoat.

Nguy co that thoat tu viéc chuyén nhuong dat sau cé phan héa

Theo B0 Tai chinh, trong qué trinh cé phan héa doanh nghiép nha nudc, da xuat
hién tinh trang doanh nghiép sau khi chuyén déi sang mé hinh céng ty cé phan
lién tién hanh chuyé&n muc dich s& dung dat hoac st dung dat dé gdp von lién
doanh, lién két, sau dé chuyén nhugng phan von gép. Nhitng hanh vi nay tiém
an nguy co lam that thoat, 1ang phi von va tai sadn cta Nha nudc - nhat la khi
gia tri dat chua duogc dinh gia lai dang theo thi truong.

Hién B Tai chinh dang lay y kién thadm dinh tir BO Tu phap vé viéc xay dung
Nghi dinh méi vé co cau lai von nha nudc dau tu tai doanh nghiép, trong dé van
dé kiém soat dat dai sau c6 phan héa dugc dat 1én hang dau.




Anh minh hoa
Hai phuong an kiém soat dat dai sau cé phan héa
Xuat phat tu thuc trang trén, Bo Tai chinh dé xuat Chinh phu hai phuong an:

Phuong an 1: Gidi quyét triét dé€ thong qua viéc bdo cdo Qudbc hoi sira doi Luat
Pat dai, trong dé quy dinh ré vé viéc chuyén muc dich s dung dat doi véi dién
tich c6 ngudn goéc tir doanh nghiép nha nudc c6 phan hda. Phap luat vé c6 phan
hdéa van gilr nguyén.

Phuong an 2: Trong khi chd stra Luat Bat dai, Nghi dinh méi sé b6 sung quy
dinh xt ly dat dai khi c6 phan hda, cu thé:

e DOi véi dién tich dat dugc giao dé xay dung nha & thuong mai, nha & xa hoi
hodc két cau ha tang dé ban/cho thué, phai xac dinh lai gia tri quyén s
dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép.

e Dién tich con lai sé chuyén sang thué dat tra tién hang nam, cé bd sung
gia tri quyén st dung dat thué vao dinh gid doanh nghiép.

e Sau c6 phan hda, néu doanh nghiép khéng con nhu cau s dung dat theo
phuong an da duyét, phai hoan trd lai dat cho dia phuong dé té chirc dau
gid quyén s dung.

Bén canh do, néu doanh nghiép chuyén muc dich st dung dat ddng véi nganh
nghé kinh doanh chinh, nhu bat déng san, thi van phai nop day du nghia vu tai
chinh lién quan theo dinh gia thi trudng.

G&6 vudng tu tha tuc phé duyét phuong an su dung dat

Mot diém dang chu y trong du thdo Nghi dinh l1a dé xuét bd yéu cau phai céy
kién phé duyét cia co quan dai dién chd sé hitu va UBND tinh/thanh pho déi véi
phuong an st dung dat khi c6 phan hdéa doanh nghiép.

Theo B6 Tai chinh, quy dinh hién nay khién doanh nghiép bi phu thudc vao thoi
gian phé duyét tlir cac cap chinh quyén, kéo dai qué trinh cé phan héa. Thuc té
cho thay, nhiéu UBND cap tinh phan hoi cham, hoac khéng phan hoi, lam anh
hudng dén tién d6 va hiéu qua c6 phan hda.

BO Tai chinh khang dinh viéc bo thd tuc phé duyét sé tao diéu kién cho doanh
nghiép chu ddéng s&t dung nha, dat vao muc dich san xuéat - kinh doanh. Néu




Nha nudc cé nhu cau thu hoi dat, van thuc hién theo diing quy dinh cta phap
ludt vé dat dai nhu véi cac t6 chirc, cd nhan khac.

Tang hiéu luc phap ly, tranh loi dung dat céng sau cé phan héa

Theo danh gia cta BO Tai chinh, dé xuat diéu chinh trén khéng chi ddm bao su
dong bo gilra Luat Bat dai, Luat Quan ly va dau tu vén nha nudc tai doanh
nghiép, Luat Tai sdn c6ng ma con gdép phan rit ngan quy trinh c6 phan hda,
tang hiéu qua xu ly tai sdn cong tai doanh nghiép nha nudc.

Viéc ki€m soat chat ché dat dai sau c6 phan hda sé han ché tinh trang "mugn
tay c6 phan héa dé truc lgi dat cong", ddm bao céng bang, minh bach trong qué
trinh chuyén d6i mé hinh doanh nghiép, déng thoi tranh gay that thoat nguon
luc quéc gia.
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