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Siét kiém soat gia chuyén nhuong bat déng san
dé chéng that thu thué
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BO Tai chinh dang lay y kién d6i v&i du thao Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6
diéu cla Luat Thué thu nhap ca nhan (TNCN), trong dé dang chu y la cac quy
dinh mdi lién quan dén xac dinh gid chuyén nhugng bat ddng san dé tinh thué.
Muc tiéu clia dé xuat la han ché tinh trang ké khai gid chuyén nhuong thap haon
thuc té€ nham gidm nghia vu tai chinh, vén ton tai phé bién nhiéu nam qua trén
thi truong bat dong san.

Gia chuyén nhuong bat déng san sé duoc ki€m soat chat hon

Theo du thao, thué TNCN déi véi hoat ddng chuyén nhuong bat dong san tiép
tuc dugc tinh theo mdc 2% trén gid chuyén nhuong. Tuy nhién, diém thay déi
nam & viéc siét chat can cl xac dinh gia tinh thué.

Cu thé, gid chuyén nhuong sé dugc xac dinh theo gia ghi trén hop déng mua
ban tai thoi diém giao dich. Tuy nhién, néu hgp déng khong ghi gid hoac ghi
thap hon badng gid dat do dia phuong ban hanh cung hé sé diéu chinh gia dat
(néu cd), co quan thué sé ap dung muc gid do UBND cép tinh quy dinh dé tinh
thué.

Doi vaGi truong hgp chuyén nhugng quyén s dung dat gan lién véi nha é hoac
cOng trinh xay dung, néu gia tri nha va céng trinh ghi trén hop dong thap hon
muec gia tinh |1é phi trudc ba thi co quan chiéc nang ciling sé xac dinh lai theo
khung gia cua dia phuong.




Khép dan tinh trang “hgp &6ng hai gid” dé€ han ché that t

X

hu thué

Theo gi6i chuyén gia, quy dinh mai dugc xem la budc di manh tay nham han
ché tinh trang “hgp déng hai gid” - mot thuc té kha phé bién trén thi truong bat
dong san. Trong nhiéu giao dich, gid thuc té cao hon dang ké so véi gia ghi trén
hgp dong cong chiing nham gidm sé thué va Ié phi phai nop.

TS Phan Phuong Nam, Phé truéng Khoa Luat thuong mai, Trudng Dai hoc Luat
TP.HCM cho rang, viéc quy dinh muc san gia tinh thué sé giap thu hep khoang
trong phéap ly va han ché& hanh vi ké khai giad thap. Tuy nhién, chuyén gia nay
cling luu y viéc trién khai thuc té c6 thé phat sinh mét s6 vuéng mac.

Mot trong nhing khé khan la bang gia dat tai nhiéu dia phuong van c6 do tré
nhat dinh so véi gia thi truong, dac biét trong cac giai doan sét dat cuc bd. Khi
do, muc gid ap dung c6 thé chua phan anh ding gia tri giao dich thuyc té.

Ngoai ra, viéc xac dinh gia tri cong trinh trén dat cling c6 thé gap kho khan,
nhat la véi cac du an hinh thanh trong tuong lai hoac truong hop dia phuong
chua kip cap nhat don gid xay dung phu hgp véi thuc té thi truong.

Khép dan cac ké hé lach thué trong giao dich bat déong san

Khong chi siét gid chuyén nhuong, du thdo Nghi dinh con ti€p tuc b6 sung cac
quy dinh nham kiém soéat hoat déng chuyén nhugng bat dong san théng qua
hinh thic Gy quyén.

Theo do, truong hop nguoi dugc Gy quyén cd day du quyén dinh doat tai san
nhu chd sé hitu thuc su thi giao dich van dugc xac dinh la chuyén nhugng bat
dong san va thudc dién chiu thué. Trong khi dé, cac truong hgp Uy quyén don




thuan c6 nhan thu lao sé thuc hién nghia vu thué theo quy dinh déi véi thu
nhap ti tién luong, tién cong.

Theo cac chuyén gia phap ly, day la co sé quan trong dé han ché tinh trang “né
thué” bang cach ky hgp déng Uy quyén thay vi hgp dong mua ban. Tuy nhién,
viéc xac dinh dau la giao dich chuyén nhugng tra hinh van can huéng dan ré
rang dé tranh ap dung may madc, dnh hudng dén céac giao dich dan su hgp phap.

Mot ndi dung dang chd y khéac la quy dinh lién quan dén gbép v6n bang bat dong
san. Theo du thao, cd nhan gép vén bang bat déng san chua phai ndp thué
ngay tai thoi di€m gbp von. Nghia vu thué chi phat sinh khi chuyén nhugng
phan vén gép, rut von hoac doanh nghiép giai thé.

Céac chuyén gia danh giad cach ti€p can nay phu hgp véi ban chat giao dich gép
von, dong thoi tranh phat sinh nghia vu thué khi tai sdn chua thuc su dugc
chuyén nhuong dé tao ra lgi nhuén.

Thuc té cho thay, chuyén nhugng bat déng san la linh vuc tiém an nguy co that
thu thué 16n do khé xac dinh chinh xac gia giao dich. Nhirng nam gan day, co
quan quan ly da day manh két n6i dir liéu gilta co quan thué, ngan hang, céng
chiing va dang ky dat dai nham tang tinh minh bach cho thij truong.

Theo gii chuyén mon, dé chéng that thu hiéu qua, ngoai viéc siét quy dinh vé
gié tinh thué, can trién khai déng bd nhiéu giadi phap khéc nhu bat bubc thanh
todn qua ngan hang doi véi giao dich bat dong san, xay dung co sé dir liéu lién
thong theo thai gian thuc va nang cao trach nhiém cda té chirc cong ching.

Bén canh do, can cé ca ché cho phép ngudi dan giai trinh trong nhiing trudng
hop giao dich thuc té thap hon badng gid do cac yéu té dac thu nhu tai san
Xuong cap, can ban gap hoac cé tranh chap phap ly.

Viéc hoan thién hanh lang phép ly vé thué chuyén nhugng bat déng san dugc
ky vong sé g6p phan tang tinh minh bach cua thi trudng, han ché that thu ngan
sach va tao moéi truong giao dich céng bang hon gitta cac bén tham gia thi
truong bat déng san.
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