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Siét tin dung bat dong san nup béng vay tiéu
dung
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Theo so6 liéu ctia Ngan hang Nha nudc hién nay, tin dung clia cadc ngan hang vao
bat dong san dang dugc duy tri trong khoang 7-8% téng du ng cho vay nén kinh
té. Ty 1é nay, da gidm rat nhiéu so véi ngudng xap xi 30% hoi nam 2010-1011,
phan nao gilp cdc ngan hang kiém soat dugc chat lugng cho vay ctdia minh.

Thong tu 19 cda Ngan hang Nha nudc (ngay 28/12/2017) stta d6i, b6 sung Diéu
17 - Théng tu 36, quy dinh ké tir ngay 1/1/2019, céc t6 chic tin dung, chi nhanh
ngén hang nudc ngoai dugc st dung t6i da 40% ngudn vén ngan han dé€ cho
vay trung han va dai han. Hé so rui ro clia cac khoan vay dé kinh doanh bat
doéng san la 200%.

Chi thi 04 ctia Ngan hang Nha nudc (ngay 2/8/2018) cling khang dinh chu
truong "Khong xem xét, diéu chinh tang chi tiéu tang trudng tin dung (trir
truong hgp dac biét); Kiém soat chat ché tin dung vao céac Iinh vuc tiém an rui
ro nhu bat dong san, chiing khoan, BOT, BT giao thong; Kiém soat chat ché tin
dung tiéu dung, nhat la tin dung tiéu dung lién quan dén bat ddong san". Thuc
té, cdc ngan hang khé con "room" tin dung dé€ cho vay bat déng san. Nhu vay,
ty & tin dung bat dong san da tiép tuc dugc giam xudng va sé dugc ki€m soat
chat ché hon trong nam 2019.




Tin dung tiéu dung cho mdng cho vay mua, sta nha dang ting nhanh (Anh
minh hoa)

Tuy nhién, trudc da tang trudng rat manh cua tin dung tiéu dung gan day ma
chu yéu dén tir hoat dong cho vay mua nha, sta nha, khéng it y kién cho rang
hoat d6ng nay dang tiém an nguy co tin dung lai chdy vao bat déng sadn nhung
"ndp béng" cho vay tiéu dung.

Theo s6 liéu cia Ngan hang Nha nudc, tinh dén thang 6/2018, cho vay bat dong
san chi tang 2,19%, muc tang thap nhat trong 3 nam tré lai day. Ty trong cho
vay bat dong san chiém 7,5% téng du ng nén kinh t&, con s6 nay cling thap haon
rat nhiéu so véi nhirng nam trudc.

Bén canh cac khoan vay véi muc dich dau tu bat dong san, cho vay ciing lién
quan dén nha dat la mua nha, stra nha dé ¢ dang dugc xép vao mang tin dung
tiéu dung cda ngudi dan. Tinh dén cudi nam 2017, du ng tin dung tiéu dung
khodng hon 1,1 triéu ty déng thi cé téi 53% la cho vay mua, stra chta nha é.

Pay cling la nguyén nhan khién tin dung tiéu dung cé muc tang trudng lén téi
65% trong nam vua qua.

Con theo s6 liéu cia Ngan hang Nha nudc - Chi nhanh TP.HCM, tinh dén hét
thang 7 vira qua, téng du ng cho vay trén dia ban thanh phé da dat khodng
1,128 triéu ty dong , bao gobm 53% du ng trung va dai han con lai 47% la ng
ngan han. Trong sé nay, du ng vdi hoat ddng san xuat, kinh doanh chiém



khodng 75%; hoat dong bat dong san chiém 10,8%; va vay tiéu dung chiém
khoang 14%...

Nhu vay, tin dung véi bat dong sdn tuong duong khodng 208.000 ty dong . Tuy
nhién, 40% trong so tin dung tiéu dung ciing dang la cac khodn vay trong hoat
déng mua nha, sra nha cla ngudi dan. Néu phan tach tin dung tiéu dung trong
mang mua, stra nha vao cho vay bat dong san thi ty 1&é nay cling dat gan 20%
tong du no.

Theo danh gia cta Hiép hbi Bat dong san TP.HCM (HoREA) & nudc ta, cac doanh
nghiép bat dong san phu thudc rat 16n vao nguoén vay tin dung ngan hang dé
dau tu vao cac du an. Nguon von huy dong trudc tur khach hang clia cac cha
dau tu phan Ién khach hang cling vay ngan hang dé€ mua nha.

Cac doanh nghiép dang diing trudc thach thic vé viéc Ngan hang Nha nudc
thuc hién 10 trinh han ché tin dung vao thi truong bat dong san. Thi truong
ching khoan van chua trg thanh kénh dan vén quan trong cla thi trudng bat
dong sdn do mai chi ¢ rat it doanh nghiép bat déong sdn niém yét.

Trudc d6, HOoREA ciing da dé xuat, cac t6 chirc tin dung dugc st dung ty |é t6i
da 45% cla ngudn vén ngan han, dé cho vay trung han va dai han trong nam
2019. Ty |é 45% hién dang dugc ap dung trong nam 2018, theo Thong tu 19
cua Ngan hang Nha nudc.

Quan diém dugc Hiép hoi Bat dong san TP.HCM dua ra, siét ty |é tir 45% vé
40%, k€& tlr ngay 1/1/2019 la chua can thiét va cling chua dap Uing dugc yéu cau
phat trién 6n dinh cla thi truong bat dong san. Khi tang trudng tin dung 8 thang
dau nam 2018 dat khoang 9% chi bang hon mot nira so vai chi tiéu 17% cd nam
2018. Tang trudng tin dung bat dong san rat thap, chi dat 4,55% so cung ky
nam trudc, la muic tang thap nhat trong 3 nam gan day.

Ngan hang Nha nudc via ban hanh Chi thi 04 (ngay 2/8/2018) chu truong:
"Khéng xem xét, diéu chinh tang chi tiéu tang trudng tin dung (trtr truéng hop
dac biét); kiém soat chat ché tin dung vao cac linh vuc tiém &n rudi ro nhu bat
dong san, chiing khodan, BOT, BT giao thong; ki€ém soat chat ché tin dung tiéu
dung, nhat la tin dung tiéu dung lién quan dén bat déng san".

V@i viéc siét tin dung vao bat ddéng san nay, da han ché nhirng rudi ro va nguon
tin dung d6 vao thi truong bat déng san.
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