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Siét tin dung BDS: Thoi diém vang dé€ chan
chinh thi truong
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Trong béi canh thi trudng bat déng san rai vao tram lang, ngudn von tin dung
va trai phi€u doanh nghiép bi ki€m soéat chat, thi truong du bao ti€p tuc déi mat
véi nhiéu thach thic trong thoi gian téi, TS Can Van Luc, Chuyén gia Kinh té
truéng BIDV cho rang, thi trudng bat dong san dang bi diéu chinh giam va day
cling la thoi diém vang dé€ chan chinh thij truong.

ay lathdng tin ¢ Chiasti “Din an bt ng sn: Nhng vung t tim nng" do Tp chi int NhaQun Tr t
chcmi &y.

Toan cadnh Dién dan

D kin tngIng vn stung rath trng bt ng sn khong 800.000 t

Trong bi cnh bt ng sn ri vao trm Ing, ngun vn tin dng vatréi phiu doanh nghip b kim soét cht,
th trng d bao tip tc i mt vi nhiu thach thc trong thi gianti TS. Cn Vn Lc, Chuyén giaKinht
trng BIDV cho rng, th trng bt ng sn ang b iu chnh gim va &y cng lathi im vang chn chnh th
trng. Bi trong hai nm va qua c6 hin tng, nhanhangi ngi uttai, iu nay rt nguy him cho nn kinh



t.

Theo chuyén gia, thi gian vaqua, c6 it nht 4 dong vn vao bt ng sn. Th nht, sliu ca Ngan hang
Nhanc (NHNN) cho bit, tinh n 30/6/2022, thg d ntindng i vi Inh vc bt ng snt trén 2,36 triu t
ng, tng 14,07% so vi cui nm ngoai, cao hn mc tng tin dng  9,35% chung toan h thng. Trong 0,
d n tin dng bt ng sn hin chim 20,74% tng d n tin dng toan h thng (cung k nm 2021 tng 8,2%,
chim 19,9%). Con li latin dng cho vay muanha.

Th hai [avnt nhan (vn gop) vi khong 60.000 t ng (chim khong 20% tng s vn ng ky ca cac
doanh nghip bt ng sn thanh Ip mi trong 7 thang u nm 2022).

Thbalavn FDI vi hn 3,21t USD tinh n ngay 20/7.

Vacui cung latré phiu doanh nghip bt ng sn vi khong 45.000 t ng, chim khong 22% tng Ing
phét hanh 7 thang qua.

“Theo thng ké ca chung t6i, tng Ing vn tung ra cho th trng bt ng sn trong 7 thang u nm 2022 ¢
khong 420.000 t ng vanu nht nay n cui nm thun li thi con sc nm sri vao khong 800.000 t. ay
lamt con s khéng h nh so vi toan b Ing vn u t cho nn kinh t”, v nay cho bit.

Cng theo théng tin t 6ng L c, trong thang 8 nay, Chinh ph s ban hanh Ngh nh 153 sai. Qua 6,
kénh trai phiu doanh nghip k vng sbi ng tr li, du khéng bung n nh hai nm va qua nhng mc tng
trng kh thi co6 th t 30 — 35%.

Ong Lc cho bit thém, dong vn ang tn ng trong th trng bt ng sn hin nay tng i In, tc ladoanh
nghip n ng In nhau. C th, c6 khong 30 — 40% cac doanh nghip bt ng sn, xay dng, xay Ip ang n
ng In nhau. Trc &y h gia hn cho nhau 45 ngay nhng hin nay alénti 90 ngay. Do 6, vong quay
tinchmi vaay lamt kho khn cho cac doanh nghip xay dng, bt ng sn.

Giaionut BS*“d” &khdng con!

Chiasti “Din an bt ng sn: Nhng vung t tim nng", dng Nguyn Th Tuyn, Ch tch BHS Group nhn
nh co6 4 du hiu tich cc nh hng n th trng bt ng sn hin nay:

Th nht lakinh t v m6 tng trng tt trong 6 thang u nm 2022, Ing vn FDI tng cao. Vn ut nc ngoai
trong 6 thang u nm 2022 bng nm 2021.

Th hai, dch bnh & ¢ khng ch, ngi dan a c atri nghim nhng chuyn bay vi si li cangi dan tt hn,
kh nng tip cn, tham giath trng bt ng sn d dang hn.

Thba, thtrngdulchtrli. &y layutrtrd; Tht, laut cong.
Ong Tuyn cng ch ra4 yu t tiéu cc nh hng n th trng bt ng sn:

Th nht lamt bng gia bt ng sn tng kha nhanh, HaANi c6 nhng d &n t nn phiaTay ang t 30 - 35
triu ng lén n trén 100 triu ng/m2.

Yutth2latindng, “chang téi tng trin khai cac d &n aky hp ng mua ban nhng ngan hang dng

gii ngan do ht room tin dng. &y laiu ang nh hng trc tip n thanh khon cath trng va kh nng chi tr
canhaut”.



Th 3, chui cung ng t gay, chin tranh ludn chc ch. Vic giao théng i li, cung cp hang hoab cn tr,
dn n giac hang hoatng, vt t tng, gép phny gia bt ng sn.

Th 4, Im phét labong mart Ini vi nn kinh t n6i chung vath trng BS néi riéng.
Ti din an, Ch tch BHS Groups cng thng thn ch ra02 yu t hat mt nh hng n th trng:

Th nht, Ngh quyt s 18 vi im chi ti vi th trng bt ng sn lab khung giat. Nu b khung giat, hin
chaco 1 gii phdp nao c th cho cac chut, nhaut cé th nhinthy thc thi.

Cau hi traladch v thm nh gig, h scn c vao mc gianao nh giatheo giath trng. Bén cnh ¢, vic
lam nay cn thi gian, u nm nay cn nh giatheo gianmtrc, 6 lasbt hp ly. Tt nhién, vi quy nh mi
nay, yu t tich cc lanhanc sthu ¢ nhiu thu hn, ngi dan ¢ n bu tt hn trong gii phéng mt bng.

Th hai, dong tin d dé khdng con. Trong hai nm va qua, vic nhiu ngi néi rng thng chng khoan
vai trt d, t victh trng tai chinh din ranh vy nén trén th trng bt ng sn, gn nh dong tin khéng cn
can nhc qua nhiu. Khi dong tinIn vao Bt ng sn, gidtng, nhautkimctinlaiud hiu.

“Tuy nhién, hin nay, vi vic vn tin dng b sit, chng khoan khdng con lakénh u t béo b. Gia Bt ng
sn khéng con thg ndng nh thi gian trc. Yu t tich cc cathc trng nay la nhng ngi muanha thc s
O ¢ hi. Song, tiéu cc lathanh khon sb nh hng, giaBS chng |i”, 6ng Tuyn nhn nh.

Khanh Yén




