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B6 Xay dung vlra cé van ban lam ré ndi dung dé xuat quy dinh vé thoi han sé
h(tu nha chung cu hién dang nhan dugc nhiéu y kién trdi chiéu cda du luan.

xut quy nh s hu chung ¢ 50 - 70 nm cua B6 X&y dng ang khién nhiéu ngi bn khon vi chard
quy nh nay s nh hng th ndo n quyn li ca ch s hu sau nay nh quyén thak, li tai sn cho con chau;
khi ht hn s hu thi ch cangi dan sc gii quyt rasao hoc c6 xy rahin tng ngi dan s chuyn sang
mua nha riéng | thay vi muacn h chung ¢ do mun s hu lau dai.

khién nhiéu nguoi ban khoan vi chua rdé quy dinh nay sé anh hudng
thé nao dén quyén lgi cla chd sé h(tu sau nay.

Trc the té nay, B Xay dng nhan manh, xut v thi hn s hu nha chung c ¢ datrén nhiu c svacé
tham kho kinh nghim ca nhiu nc trén th gii.

Th nht, xut phét t ¢ im ca nha chung c la cong trinh ¢ thu cd quy ma In, tp trung nhiu ngi sinh
sng, theo thi gian s dng thi céng trinh s b xung cp, khéng con bo m an toan. Do 6, khi ht nién
hn s dng theo quy nh ca phap lut v xay dng hoc khi cha ht hn s dng nhng cong trinh b xung cp
thi ¢ quan c6 thm quyn s thc hin kim nh, anh gia cht Ing. Nu céng trinh vn con s dng c thi stip
tc cho phép s dng con nu khéng bo m an toan cho tinh mng vatai sn cacéc ch shu, ngi sdng
nha chung c thi sphi phad xay dng li. Nh vy, khi vong i canhachung c khéng con (do &b




phad) thi quyn shu cacac ch shui vi nhachung ¢ nay cng s chm dt do tdi sn ¢ ghi nhn quyn s
hu khéng con trén thc t.

Quy nh néu trén cng phu hp vi quy nh caphdp lut v dan s. Theo 6, quyn s hu tdi sn sb chm dt
khi tai sn b tiéu hy hoc b chm dt theo quy nh ca lut.

Th hai, t thc trng ci to, x&y dng li chung c ¢ trong thi gian qua cho thy, nhiu trng hp nha chung
¢ &ht nién hn sdng, cht Ing b xung cp nghiém trng, nh hng n tinh mng, tai sn ngi dan nhng rt
khé khn trong vic di di, phad xay dng li. Bi vi ngi dan cho rng, quyn shu tai sn nha nay la
vnh vin nén quyn phad lado cac ch s hu quyt nh, mc du phép lut dan sa quy nhvicshu, s
dng tai sn cach shu khéng clam nh hng nta sn ca cac ch s hu khac, nht 1a cac bt ng snlink.

Hin nay, bén cnh vic phét trin cac nha chung ¢ mi nhm &p ng nhu cu ca ngi dan thi trong thi
gian ti cng cn phi xem xé&t, tinh n vic x ly cac nha chung ¢ ¢ xay dng trong giai on trc &y khi ht
nién hn s dng va co cht Ing khdng con bo m an toan. Vi vy, cn thit b sung quy nh v thi hn shu
nha chung c theo thi hn s dng cong trinh ¢o ¢ s phép ly khc phc cac khé khn, vng mc trong ci
to, xay dng li nha chung c cao tng, to thun li cho céng téc chnh trang 6 th.

Th ba xut quy nh v thi hn s hu nha chung ¢ vn bo m quyn li cho ngi dan ang sinh sng trong
cac nhachung c, bi vi trong xut chinh sach néu trén, B Xay dng cng & xut cac tinh hung c th
xly.

Theo 6, ngi dan vn c thc hin cac quyn ca ch s hu tai sn nh mua ban, tng cho, thak trong thi hn
s hu nhachung c...Sau khi ht hn s dng céng trinh, nu kt qu kim nh cht Ing nha chung ¢ vn con
m bo an toan thi ch shuvntip tc c s hu.

Trng hp phi phad xay dng li thi sthc hin x |y theo chinh sach ci to, phad, xay dng li nha
chung ¢, ngi dan ang co6 s hu nha chung c (nh ch s hu ¢ hoc ngi mua, nhn tng cho, nhn thak...)
vn cO quyn c td nh cti aim ¢ makhong phi di chuyni ni khac. Trng hp ti aim ¢ Nhanc co
quy hoch lam céc cong trinh cdng cng hoc cng trinh an ninh, quc phong thi ngi dan s c gii
quyt téi nh c ti aim khéc theo chinh sach td nh ¢ chung ca Nhanc.

xut quy nh thi hn s hu nha chung c theo thi hn s dng nha chung ¢ khéng c6 ngha la nha chung
c ch ¢6 thi hn 50-70 nm. Hin nay, theo quy nh ca phdp lut v xay dng thi thi hn sdng ca cong
trinh ¢ xéc nh theo h sthit k x&y dng cong trinh (tui th thit k) vatheo thi hn sdng thct. Tui th
thit k ca cdng trinh phi ¢ néu rd trong h sthit k va cac h slién quan (cé th 50-70 nm hoc dai hn
tuy tng cong trinh c th).

Khi ht hn s dng thi ¢ quan cé thm quyn s thc hin kim nh, anh gia cht Ing cong trinh c6 th cho
phép tip tc sdng hoc phad x&y dng li. Nh vy, thi hn s hu nha chung ¢ c6 th 50 nm, 70 nm hoc
co th dai hn, 1280, 90 nm...tuy thuc vao cht Ing ca cong trinh.

Th nm, xut néu trén cng ¢ tham kho da trén kinh nghim ca nhiu nc trén th gii (nh Trung Quc
quy nh thi hn shut 50-70 nm, Tha Lan quy nh thi hn s hula 30 nm vaco th giahn thém,
Singapore, M cé thi hn shuti ala99 nm vakhi gia hn thém thi ch s hu phi np thém mt khon
phi nht nh...). Khi céng trinh nha chung c ht thi hn s dng thi s chm dt thi hn shu (tr trng hp ¢
giahn) vacéc nc sthec hin vic phad, xay dng li bo m an toan cho ngi s dng.

T cécly do néu trén, B Xay dng cho rng vic ut xay dng nha chung c trong thi gianti vn laxu
hng ch yu ti cac 6 th, nht [ati cac 6 th In, c6 yéu cu tit kim qu t, &y cng laxu hng chung cath
gii. Theo Bd Xay dng, xut néu trén cng s khéng dn n vic ngi dan s chuyn t mua chung ¢ sang




muanhat riéng I, do tdm ly mun s hu l&u dai nha. Bi vi, quy nh thi hn s hu nha chung ¢ s co
tac ng n gidban nha (giaban sgim hnsovi shulaudai), t 6toiu kin ngi dan c6 kh nng tai
chinh trung binh van to Ip ¢ nha cho bn than va giainh. ng thi cng s ap ng cho nhng ngi co6
nhu cu s hu mt thi hn nht nh (ma hin nay Lut Nha 2014 cng a co quy nh v muaban nha cd thi
hn, khi ht thi hn mua ban theo tha thun thi ngi mua phi tr li tai sn cho bén ban)...

Mt khéc, vi vic xut cac chinh sach x ly sxy ranh néu trén thi ngi s hu nhachung c cé thi hn's
vn ¢ bo m quyn li caminh, khdng nh cac bn khon mad lun ang quan tam.

Tuy nhién, B6 Xay dng khng inh, & mi ch la xut chinh sach ban u (mang tinh ch trng). Sau
khi ¢ Quc hi thdng qua a vao Chng trinh xay dng lut thi B X&y dng sd tho cth ni dung lyy
kin rng ré cacéc chuyén gia, cac nhakhoa hc, ngi dan va chc chc Quc hi cng s xem xét, tho
lun k, anh giatng th nhng téc ng ca chinh sach nay trc khi quyt nh.
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