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So6 luong BDPS xanh qua khiém ton, nhiéu CBT
tu gan mac “coéng trinh xanh” (?!
14:57 31/07/2018

Hién nay, Viét Nam chi c6 khodng 150 céng trinh bat dong san xanh da dugc
ching nhan cling nhu dang trong qua trinh thiét ké. Con sb nay la qua khiém
ton so vdi nhiéu qudc gia trén thé gidi. Lgi dung diéu nay, nhiéu CDT da tu'y
gan mac “c6ng trinh xanh” vao du &n cla minh dé ti€p can khach hang dé hon

(?h).

So luong céng trinh xanh qua khiém tén

Trén thé gidi, cac cdng trinh xay dung chiém téi mot phan ba téng nang lugng
st dung, thai ra gan mot phan tu tong luong khi thai CO2 va tiéu thu téi 12%
lugng nudc sach. Huéng dén muc tiéu phat trién bén viing, cac céng trinh xanh
ngay cang dugc phat trién tai nhiéu quoc gia.

Theo thong ké clia HOi dong Cong trinh xanh cac nudc, Viét Nam cham hon rat
nhiéu vé so6 lugng cong trinh xanh cling nhu trong linh vuc dao tao, nhan thdec.
Nam 2017, so lugng c6ng trinh dat chitng chi LEED cuUa Viét Nam dat chua dén
3%.

Theo 6ng Tran Ngoc Chinh, Chu tich HOi Quy hoach Phat trién D6 thi Viét Nam:
“Tai Viét Nam, s6 lugng céng trinh xanh kha han ché, hién chi c6 khoang 150
cOng trinh da dugc ching nhan cling nhu dang trong qua trinh thiét ké, thi
cbng. Trong khi dé, qué trinh phat trién ha tang du lich ¢ cac thanh phé nhu ba
Lat, Sapa... [a minh chiing roé rang véi nhiéu khu rimg bi tan pha, nhitng céng
trinh kién tric c6 gié tri khéong dugc bao ton ddng muc.

TU nhirng thanh phé cé chic nang nghi dudng, tinh l1ang va 1ang man theo kiéu
chau Au, Pa Lat, Sapa dang trd thanh thanh phé budn ban xé bé, bi bé téng héa
trén dién rong. Yéu té ban sac cé nguy co bi mat dan tir cac du an dau tu xay
dung cta ca tu nhan va Nha nudc”.



Ong P6 Hiru Nhat Quang, Béng sang 1ap kiém Gidm déc GreenViet da chira 3 Iy
do chinh khién céng trinh xanh con it la chi phi cao; chua cé nhu cau thuc su tur
khach hang va chua cé chinh sach ho trg tir Chinh pha.

Vé phia CDT du &n bat dong san, 6ng Pham Lam, Téng gidm déc sang lap DKRA
Viét Nam cho biét, mét trong 3 tiéu chi vu tién cla khach hang khi chon mua
bat ddng san la canh quan mdéi truong séng gan lién vai cong trinh nhu cay
xanh, an toan an ninh, tién ich, quan ly. B6i véi bat dong san nghi dudng, thi
yéu t6 xanh cang dugc dat Ién hang dau, nhu xanh vé canh quan, xanh vé thién
nhién moi truong tu nhién, xanh vé sy qudn ly clia con nguai...

Pé& phat trién dugc nhiéu du an bat dong san xanh tai Viét Nam, theo 6ng D6
Hl{ru Nhat Quang, rat can su hd trg cia Nha nudc. Vi du, khdng tinh phan ban
c6ng, dién tich xanh trén cao vao téng dién tich can ho cia CDT.

Pong tinh véi quan diém nay, 6ng Hoang Tung, Phé gidm déc S Quy hoach,
Ki€én trdc TP. HCM, cho rang, viéc chi khuyén khich phat trién céng trinh xanh
thi khéng cé két qua, ma can cé chinh sach ho trg cu thé cta Chinh phu.

Theo 6ng Tung, mot minh doanh nghiép khong thé [am dugc ma can su phoi
hop cta chinh quyén va ngudi dan thi mai thanh céng. Ong dé xuat, néu CBT
cam két xay cong vién, dam bdo cac tiéu chuan, quy chuan than thién moi
trudng thi ngay lap tlc dugc cong thém dién tich san, hudng cac chinh sach uu
dai. Day sé la bai toan dé cac nha dau tu cadn nhac chon lam céng trinh xanh,
mang lai lgi ich kép cho CDT va cdéng dong.

Tu y gac mac “céng trinh xanh” dé dé tiéu thu hang (?!)

Theo cac chuyén gia, nhiéu CDT tu'y gan mac “cong trinh xanh” 1én cac du an
cla minh dé quang ba ra thi trudng nham tang tinh hap dan cda san pham va
day gid ban 1én so véi chung cu clng loai. Tuy nhién, thé nao la dy an xanh
ddng nghia thi khéng phai ai cling nam ro.
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Nhiéu cbng trinh duoc gan mac “céng trinh xanh” dé€ tang hép luc tiéu thu hang
hoa

C6 thé thay cbdng trinh “xanh” dang la mét xu thé cho thj truong bat dong san.
NGi bat Ién la nhitng du an nhu du an EcolLife Capitol, Discovery Complex,
Thang Long Garden, Anland Complex, Bidhomes The Garden Hill, Chung cu 349
Vi Tong Phan...

Gidi chuyén gia nhan dinh, mét du an dugc nhan la xanh cé nghia ho da dat
dugc nhiing tiéu chuan thuc chitng nao dé. Hién tai, Viét Nam c6 khé nhiéu tiéu
chudn xanh dugc luu hanh, nhu: Edge (cta té chirc IFC thudc Ngan hang Thé
gidi); Green Mark (Singapore), Leed (MY)...

Mac du, hién tai Viét Nam c6 hang tram du an dugc gan mac “cbng trinh xanh”,
tuy nhién, nhirng cong trinh xanh thuc su dugc kiém ching béi nhiing té chirc
uy tin nudc ngoai chi dé€m trén dau ngoén tay vdéi nhirng tiéu chuan rat khat khe.

Trong d6, moi hé théng céng trinh xanh déu cé nhitng yéu cau khac nhau phu
hop véi diéu kién tu nhién va kinh té x& hoi cia méi quéc gia. Tuy nhién, tuu
chung lai, cé 5 nhédm yéu cau, bao gom nang lugng, nudc, vat liéu, chat lugng



khoéng khi trong nha va vi tri bén viing.

Theo ghi nhén, céng trinh xanh cé thé tiét kiém 50% tiéu thu nang lugng so véi
thiét ké ban dau ma khong lam tang chi phi, tudi tho céng trinh dai hon. Trong
khi dé, chi phi van hanh gidm rat nhiéu so véi cac du an théng thuong.

Nhin thay dugc nhiing lgi ich rdé rang cling nhu nam bat nhu cau thi truong,
ngay cang c6 nhiéu nha dau tu tu nhan manh dan xay dung thém nhiéu du an
xanh.

Tuy nhién, cling c6 khong it doanh nghiép kinh doanh bat déng sdn chua chu
trong dén cac chién lugc phat trién du an xanh dai hoi d€ mang lai lgi ich 1au dai
thuc thuc cho ngudi sir dung. Thadm chi, s6 du an dugc quang ba gan mac xanh,
nhung lai rat khé dé kiém dinh chat lugng. Muc dich duy nhat ma cac du an nay
nham tdi la d€ ban dugc hang thoat €, dé gay nham lan va hoang mang cho
ngudi mua nha.

Do dé, chi khi nao cac CDT can bang dugc bai toan lgi ich gilra chi phi bd ra dau
tu dy &n va lgi ich cha nguoi mua nha, thi sé lugng céng trinh xanh dat chuén
cla Viét Nam méi mong dugc... "cat canh"!
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