TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Sot trai phiéu BDS: Lai suat cham 13,5%
15:45 26/11/2025

Cap nhat tur Sé Giao dich ching khoan Ha Noi (HNX) cho thay, thi truong trai
phiéu doanh nghiép dang s6i dong trd lai véi nhiéu dgt phat hanh thanh coéng.
L3i suat trén 10% xuat hién ngay cang phé bién, trong doé khoi bat ddéng san ghi
nhan mac cao nhat |én t&i 13,5%/nam.

Theo so6 liéu FiinGroup, nhém doanh nghiép bat dong san da tang manh téc do
huy doéng von qua trai phi€u trong thang 10. T6ng gia tri phat hanh mdai dat
32.700 ty dong, gap 2,5 lan thang trudc va gép 14 lan cung ky nam 2024, tiém
can muc dinh 32.900 ty dong cla thang 12/2024. Liy k& 10 thang, doanh
nghiép bat dong sdn da phat hanh hon 107.000 ty dong trai phiéu, phan anh
nhu cau von I6n va su tdi maé clra cta kénh huy dong nay.

Dang chu y, phan 16n cac don vi phat hanh trong thang 10 la doanh nghiép lan
dau huy dong trong nam nay, gom Thai Dai M&i T&T (8.100 ty dong), Hung Phat
Invest Ha N§i (7.700 ty déng), Phat trién TN (3.000 ty dong) va TNI Nam Quang
(1.000 ty dong). Bay déu la nhiing t6 chirc phat hanh hoan toan mdi trén thj
trudng nam 2025.

Mot loat thuong vu 13i suat cao ti€p tuc thu hat su chd y cla thi truong. CTCP
Tap doan Khai Hoan Land chao ban 80 ty dong trai phiéu véi 1ai suat |én téi
13,5%/nam trong hai ky dau. CTCP Pau tu xay dung Thai Son huy dong thanh
cbng 4.000 ty dong véi muc 1ai 12,5%/nam, ky han 2 nam.
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Tuy nhién, da tang phat hanh cling kéo theo dau hiéu gia tang rdi ro thanh
khoan. CTCP Xép hang tin nhiém dau tu Viét Nam (VIS Rating) cdnh bao can
theo d&i chat cac doanh nghiép bat déng san - nhdm dan dau vé gié tri huy
déng nhung cling cd ty Ié cham tra cao.

Truong hgp cia CTCP Tap doan Xay dung Hoa Binh (HBC) la minh chrng méi
nhat. DU doanh nghiép ghi nhan Igi nhuan va duy tri s6 du tién mat khodng 300
ty dong cudi quy Ill, HBC van khéng thanh toan dugc 12,4 ty dong goc cho 16
trai phiéu HBCH2225002 dén han vao ngay 31/10. VIS Rating danh gia su viéc
phan anh khoang trong thanh khoan dang ké, khi cac chi tiéu lgi nhuan ké toan
hodc s6 du tién mat khdong phan anh ding kha nang thanh toan thuc té. Phan
I6n du &n ciia HBC méi chi khéi dong tUr quy Il - IV, khién dong tién thuc thu
trong ngan han con han ché, trong khi ap luc thanh khoan ti€p tuc & mdc cao.

Siét chuan minh bach, yéu cau céng bé ré phuong an su
dung von

Trong boi canh thi truong phuc héi manh nhung tiém an rai ro, B Tai chinh
dang lay y kién cho du thao nghi dinh méi thay thé Nghi dinh 153/2020/ND-CP -

van ban diéu chinh hoat dong chao ban va giao dich trai phi€u doanh nghiép
riéng lé trong 5 nam qua.

Theo co quan soan thdo, du thdo lan nay tap trung tang trach nhiém cuta té
chtc phat hanh, quy dinh rd vai tro cla cac don vi cung cap dich vu cling nhu
trach nhiém cé nhan tham gia lap va xac nhan ho so phat hanh. Vi nha dau tu



ca nhan, du thao tiép tuc yéu cau phai ky van badn cam két da tiép can thong tin
va hiéu ré cac rui ro khi dau tu vao trai phiéu riéng lé.

Mot trong nhitng di€ém mdai quan trong la doanh nghiép phat hanh trai phiéu cho
nha dau tu cd nhan hoac trai phi€u cé tai san bdo dam phai cé hgp déng bat
budc véi dai dién nguodi s& hitu trai phiéu, tuong tu quy dinh déi véi chao ban ra
cong chung.

PéE tao su linh hoat cho doanh nghiép, du thao cho phép thay déi phuong an st
dung v6n néu dugc cap c6 tham quyén phé duyét va hon 65% nguoi sé& hitu trai
phi€u clng loai dong y. Tuy nhién, doanh nghiép phai thuc hién céng bé théng

tin bat thuong vé thay déi nay.

Pang chu y, du thdo bo sung yéu cau doanh nghiép phai cong bé chi tiét
phuong an trd no goc va lai cho tirng ky trong su6t thoi han trai phiéu, bao gom
nguon tién, thoi gian du kién va phuong thic thanh toan. Véi trai phi€u cé tai
san bdo ddm, doanh nghiép phai mo ta cu thé phuong an x ly tai san trong
truong hop khong bé tri du nguon tra no.

Viéc siét chat quy dinh vé minh bach va trach nhiém duoc ky vong sé tao bo loc
chat lugng cho thi trudng trai phiéu, dac biét trong boi canh 1ai suat huy déng
tang cao va nhu cau von cta khoi bat dong san tiép tuc & muc I16n.

Phuong Thao (t/h)




