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Sua Luat bat dai, "vudéng" dén 07 Luat khac thi
sé nhu thé nao?

06:26 07/05/2022

Thuc té, vudng mac vé dat dai hién nay khéng chi nam & Luat Dat dai 2013 ma
cOn nam & nhiéu Luét khac nhu: Kinh doanh bat dong san, Nha &, Dau tu, Dau
gid, Dau thau, Quy hoach, Xay dung... Vay, stra déi, b6 sung Luat Dat dai,
nhimng choé "vudng" véi Luat khac thi sé nhu thé nao?

Tai nhiéu hoi thdo, toa dam vé stra Luat Dat dai 2013, nhiéu nha khoa hoc,
chuyén gia, doanh nghiép (DN) d& vach ra nhirng vuéng mac vé dat dai hién
nay khéng chi nam & Luat Dat dai 2013 ma con nam & nhiéu luat khac. Nhirng
ludt nhu Kinh doanh bat déng san, Nha &, Pau tu, Dau gia, Dau thau, Quy
hoach, Xay dung... déu cé nhitng quy dinh lién quan dén dat dai va chong chéo,
tham chi "vénh" véi Luat Bat dai 2013, vay, phai diéu chinh thé nao?

Theo luat su Ha Huy Phong, Doan Luat su TP. Ha Noi thi, trong qua trinh tu van
cho cdc nha dau tu dac két: “Clra ngd” dé thong qua mot du an dau tu la phai
thong qua cac luat Dau tu, Dau thau. Pa phan cac du an lién quan dén quyén
st dung dat déu bij siét chat. Luat su Phong néu van dé: “Luat Pau tu 2014
khéng cé quy dinh vé hinh thic lua chon nha dau tu theo hinh thic dau gia, dau
thau, con Luat Dau tu 2020 thi c6 quy dinh rat ré vé viéc nay. Tuy nhién, Luat
P4t dai thi van la luat nam 2013. Va tir nam 2020 dén nay, cac DN gap kha
nhiéu vudng mac.




LUAT DAT DAI

TONG HOP CAC VAN BAN QUY PHAM
PHAP LUAT HIEN HANH VE PHAP LUAT
DAT DAl NAM 2021

Stra Luat Dat dai, "vudng" dén 07 Luat khac thi sé nhu thé ndo? Anh
internet.

Theo Luat Dau tu 2020 va Nghi dinh 31/2021, d€ dugc hudng dan chap thuan
du an dau tu cé st dung dat thi du an phai thudéc danh muc ma HDND cap tinh
phé duyét nhung Luat Bat dai thi khéng quy dinh. Luat Dau thau quy dinh diéu
kién d€ tham gia dau thau doi véi cac du an cé sir dung dat thi khong dugc vi
pham quy dinh vé Luat Bat dai. Nhung vi pham & muic do nao, vi pham nhu thé
nao thi khdng quy dinh rd”.

Luat su Phong nhén dinh, hau nhu du an nao ciing cé vuéng mac gilra cac luat
Pau tu, Pau thau va Dat dai. C6 thé thay gilra ba luat nay chua cé su tuong
thich va néu con tiép tuc thuc hién thi sé vudng mac rat nhiéu.

Ong Nguyén Quéc Hiép, Chu tich Hiép hoi Cac nha thau xay dung Viét Nam,
thong ké: Cac luat tdc dong vao bat dong san dang cé khodng 12 luat, con it
nhiéu cé lién quan dén bat déng san thi co téi 60 luat.

“Né€u xét vé tha tuc hanh chinh thi mot du an phai c6 36 con ddu mai hoan
thanh, tham chi cé t6i 120 con dau - néu tinh ca nhitng quy dinh khong chinh
thirc. C6 thé ndi, thu tuc hanh chinh vé bat déng san vé cung phic tap”, 6ng
Hiép ndi tai mot hoi thdo hoi cudi thang Ba vira qua.

GS bang Hung Vo, nguyén Thi truédng BO Tai nguyén va Mbi trudng, nhan dinh:
Phap luat Viét Nam hién nay van rai vao tinh trang cat c& quyén luc. Gido su Vo
thang than: “Tham chi trong mét bd thi téng cuc, cuc nao biét téng cuc va cuc
day. Quan ly & cac nudc c6 bo quy hoach, ho quy hoach moi thir trir quy hoach
do thi va néng thon vi né thudc dia phuang. Con lai, ké ca quy hoach st dung
dat thi bo quy hoach lam. Tai chinh dat dai dit khoat phai b6 tai chinh lam dé
diéu tiét chung nguon thu ngan sach. Ho lam ranh mach, con ta thi vudng viu la
don vé mot bd”.



PGS.TS. Pham H{ru Nghi, nguyén nghién c(u vién cao cap Vién Nha nudc va
Phap luat, dat van dé: Nhirng mau thuan gilra Luat Dat dai va mot sé luat khac
giad dinh c6 “lgi ich nhém” chi phoi thi phai chi ra dugc né chi phéi nhu thé nao,
chi phoi & dau.

Luat Dat dai thi chd yéu la BO Tai nguyén va M6i truong soan, Luat Quy hoach
thi BO K& hoach va Pau tu soan, Luat Xay dung thi do B6 Xay dung soan
thdo...PGS H{ru Nghj cho rang "that ra “Igi ich nhém” la déng luc phét trién xa
hdi va khong thé triét tiéu nhung can kiém soat dé “lgi ich nhdm” hay “nhém lgi
ich” khong khuynh dao lgi ich xa héi".
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Stra Luat Bat dai, "vudng" dén 07 Luat kh thi sé& nhu thé nao? Anh
minh hoa internet.

PGS Nghi nhan thay, can c6 “luat van dong hanh lang” dé céng khai moi y kién
cla cac thanh phan trong xa hoi, bdo ddm minh bach thi sé tranh dugc “di
dém” khi xay dung phéap luat. Mat khac, cling can thay déi cach lam luat hién
nay dé khong lam “méo mdé” cac quy dinh hoac sinh ra nhirng quy dinh “méo
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Gilra cac luat bat dai, Quy hoach, Xay dung, cung nhiéu luat khac cé cac quy
dinh lién quan dén dat dai déu rat nhiéu bat cap, can hoan thién. Chang han vé
thoi han quy hoach st dung dat. Trong Luat Bat dai quy dinh ky quy hoach la
10 nam nhung trong Luat Quy hoach, tuy vao tinh chat ting loai quy hoach ma



luat quy dinh c6 thé [a nam nam hoac 10 nam, tham chi la cao hon.

Theo PGS.TS. Nguyén Quang Tuyén, Truong Dai hoc Luat Ha Nbi thi, can hoan
thién phap luat dé tranh chéng chéo, xung dot phap luat. Trudc hét can tao co
sd, nang cao chat lugng lap quy hoach. Ké hoach st dung dat giai doan 2021-
2030 va K& hoach s dung dat giai doan 2021-2025 can trién khai déng b6 véi
quy hoach d6 thi, quy hoach phan khu véi lap ké hoach dau tu ha tang xa hoi,
ha tang ky thuat dé phét trién hé thong nha &, cong trinh thuong mai dich vu va
nhirng cong trinh khac.

Can chinh stra, b6 sung cac quy dinh ctda phap luat theo hudng déng nhat hé
thong van ban phap luat, phan cap quan ly thuan tién cho cong tac t6 chic quy
hoach va quan ly quy hoach. Xay dung hoan thién hé théng quan ly dat dai, tich
hop véi hé théng co s6 dir liéu quoc gia dé€ co thé truy xuat, sir dung vao muc
dich quén ly chung cta cac co quan quan ly Nha nuéc.

Can xem xét b6 sung tham quyén cla thuong truc HDND tinh, cdp huyén quyét
dinh mot s6 ndi dung nhu diéu chinh cuc bd quy hoach, ké hoach st dung dat
gitra hai ky hop HDND.
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