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Theo du thdo Luat sra d6i, b6 sung mot sé diéu cla Luat Dat dai 2024 dang
dugc BO NOng nghiép va Ma6i truang l1ay y kién, nhiéu van dé lién quan dén tai
chinh dat dai, gid dat, co ché thu hoi dat...dang dugc dé xuat diéu chinh lai.

dé trinh tai ky hop th& 10 cla Quéc hoi. (Anh: CSng théng tin dién td
Quoc hoi).

Con nhiéu vuédng mac can tiép tuc nghién cttu, stra doi

Tai to trinh du &4n Luat stra dGi, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai 2024, Bo
Nong nghiép va Méi truong nhan dinh sau mot nam thi hanh, bén canh nhiing
két qua dat dugc, van con nhiéu vuédng mac can tiép tuc nghién ctu, stra déi.

Cu thé&, hé théng quy hoach, ké hoach s& dung dat theo quy dinh hién hanh
chua phu hgp véi mé hinh t6 chic chinh quyén dia phuong 2 cap. Viéc giao dat,
cho thué dat hién chu yéu thuc hién qua dau gid quyén s dung dat hoac dau
thau lua chon nha dau tu.



Tuy nhién, quy trinh nay phu thudc vao trinh tu, thi tuc cla phap luat vé dau
gid va dau thau nén can nhiéu thai gian chuan bi. Trong khi dd, nhiéu trudong
hop van khéng chon dugc nha dau tu du nang luc, khién tién d6 du an kéo dai,
dat cham dugc dua vao st dung, anh hudng dén thu hut dau tu.

Co ché dau thau hién nay khién qua trinh thuc hién kéo dai va cé thé khong
chon dugc nha dau tu that sy dap ing yéu cau nhu ky vong.

Bén canh dd, BO N6ng nghiép va M6i truong cho rang quy dinh bat budc dau gia
quyén st dung dat déi vaéi quy dat tru sd, co sé lam viéc doi du, dat thu hoi tir
c6 phan hda, thoai von doanh nghiép nha nudc dé phuc vu phat trién kinh té
(k€ cd cac truong hgp dugc mién, giam tién sir dung hodc thué dat) lam kéo dai
thoi gian, tang tha tuc va chi phi tuan thu.

Diéu nay dac biét gay khoé khan cho cac du an thudéc danh muc uvu dai dau tu cé
nhu cau s dung quy dat trén trong boi canh thuc hién mo hinh chinh quyén dia
phuong 2 cdp va sdp nhap don vi hanh chinh, co quan Trung uong va dia
phuong.

Bo sung co ché thu hoi dat, gé vuéng cho cac du an dang bi “mac”

Theo du thdo Luat stra d6i, bé sung mot so diéu cla Luat Dat dai 2024 hién cé 2
phuong an vé quy hoach va ké hoach st dung dat cap xa.

Phuong an 1: Tiép tuc quy dinh cu thé vé quy hoach va k& hoach s dung dat
cap xa. Theo do, viéc lap quy hoach cap xa can can c vao quy hoach tinh, diéu
kién tu nhién, xa hoi, hién trang va tiém nang st dung dat; déng thoi danh gia
nhu cau st dung dat cldia cac nganh, t6 chic va ca nhan.

NOi dung quy hoach bao gom dinh hudng phéat trién, chi tiéu si dung dat, phan
vung khu vuc dugc phan b6 chi tiéu dat, ranh gidi 1an bién, phan ky st dung dat
5 nam va cac giai phap thuc hién. Viéc lap ké hoach s dung dat cap xa cling
can cr vao quy hoach, nhu cau thuc té va kha nang dau tu.

Chinh phta sé c6 quy dinh chi tiét vé van dé nay.

Phuong an 2: Khéng quy dinh vé quy hoach va ké hoach st dung dat cap xa
nham don gidn hda thu tuc, trdnh chéng chéo vaGi quy hoach dé thi, néng thon.

Lién quan dén quy dinh vé cac du an dac thu va co ché thu hoéi dat, Du thao
cling dé xuat : Dy an cdé muc tiéu phat trién trung tam tai chinh, thuong mai,
dich vu quéc té; phat trién ha tang logistics; khu du lich quéc gia; du an téng
hop da muc tiéu vé phat tri€n do thi, du lich, van hda, thé thao, gidi tri cé quy



mo 1én, tinh chat dac thu.

Truong hop t6 chidc, cd nhan d& nhan chuyén nhugng quyén st dung dat hop
phép tir nguoi si dung dat véi dién tich tlr 75% tré 1én téng dién tich cla du an,
du diéu kién giao dat, cho thué dat nhung khéng théa thuan dugc phan con lai
thi Nha nudc thuc hién thu hoi theo quy dinh.

Nhu vay trong lan stta déi nay sé cho phép thu hoi dat cho du &n dac thu: trung
tam tai chinh quéc té, logistics, du an hon hgp du lich, dé thi, van hda... Néu
thda thuan dat 75% dién tich hodc sé hd, Nha nudc cé thé thu hoi phan con lai.
Pay dugc coi la co ché g& vudng cho cac du an bi “mac” do khdong dat dong
thuan tuyét doi, tao thuan lgi cho dau tu.

Hoan thién quy dinh vé bang gia dat va hé sé diéu chinh gia dat

Du thdo Luét sra d6i, b6 sung mot s6 diéu Luat Dat dai 2024 cling dé xuat sura
d6i 4 diéu nham hoan thién quy dinh vé bang gid dat va hé s6 diéu chinh gia
dat, vé6i hai phuong an dugc dua ra.

Phuong an 1, quy dinh chi tiét 13 truong hop ap dung bang gid dat, tu tinh tién
st dung dat, thué dat, thué, |& phi, dén tinh gid tri dat khi c6 phan hda doanh
nghiép nha nudc, x& phat vi pham hay béi thuong do Nha nudc thu hoi dat.
Bang gid dat duoc xay dung theo khu vuc, vi tri, dén ting thka dat néu coé dir
liéu dia chinh s&. Uy ban nh&n dan cadp tinh ban hanh bang gid 5 nam/Ian, cé
thé bd sung khi can thiét.

Bén canh do, quy dinh hé so6 diéu chinh gia dat, la cong cu diéu chinh tang/gidm
gid dat hdng ndm trén co s& bang gia. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hé
sO nay, bat dau tir nam thd hai cla chu ky bang gid dat 5 nam.

Du thdo quy dinh cu thé viéc thanh Iap HOi dong tham dinh bang gid dat cap
tinh, do Chu tich hodc Phé Cha tich Uy ban nhan dan tinh diing dau, cé su tham
gia cla dai dién céc sd, Uy ban nhan dan cap x4, t6 chic tu van va chuyén gia.
HOi dong dugc phép thué té chirc tu van dé xac dinh gia.

Du thdo cling b6 sung trach nhiém cho t6 chirc tu van trong viéc xac dinh, thdm
dinh bang giad dat va tham gia hoi dong khi c6 yéu cau.

Trong khi d6 theo phuong an 2 chi néu chung cac truong hop sir dung bang gid
dat va giao Chinh phu quy dinh chi tiét.

Néu dugc Qubc hoéi thong qua, Luat nay sé cd hiéu luc thi hanh tU ngay
1/1/2026.
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