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Tai co cau dong von bat dong san: Co hdi mé ra
cho khu cong nghiép, ngan hang va nha & xa
hoi
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Chinh sach diéu hanh tin dung méi ctia Ngan hang Nha nudc (NHNN) dang cho
thay dinh hudng kiém soat chat dong vén vao bat déng san, nhung van uu tién
cac linh vuc phuc vu tang trudng kinh té va nhu cau thuc. Thay vi ma rong tin
dung dai tra, co quan quan ly dang lua chon céch tai phan b6 dong von theo
hudng chon loc, qua dé md ra co hdi cho mot s6 nhém nganh dugc hudng loi
truc ti€p trong nam 2026.

Theo COng van s6 4551/NHNN-CSTT gui téi 25 t6 chic tin dung, phan du no
tang thém doéi véi cac khoan vay phuc vu nha & xa héi, khu céng nghiép va khu
ché xuat sé duogc loai trir khoi gidi han tang trudng tin dung bat dong san trong
giai doan tu ngay 1/1/2026 dén hét ngay 31/12/2026.

Pong thai nay dugc xem la budc diéu chinh dang chi y trong chinh sach tin
dung bat déng san, dac biét trong béi cdnh tin dung linh vuc nay tang manh
trong nam 2025, gay ap luc Ién muc tiéu kiém soat rai ro hé théng. Du vay, gidi
phan tich cho rang, day khong phai tin hiéu néi Idng toan dién d6i vai thi truong
dia 6c ma la co ché uu tién dong von cho cac linh vuc cé tinh chat san xuat va
an sinh xa hoi.




Dong von tin dung dang dugc dinh hudng uu tién vao cac Iinh vuc
phuc vu san xuat va nhu cau 6 thuc.

Theo dénh gid cla cac chuyén gia phan tich tai Mirae Asset, nhém dugc hudng
lgi ro rét nhat la cac doanh nghiép phat trién bat déng san khu céng nghiép.
Viéc dugc uu tién ti€p can tin dung sé gilp ddy nhanh ti€n d6 ma rong quy dat,
dau tu ha tang va thu hdt dong vén FDI vao Viét Nam.

Nh{ng doanh nghiép nhu KBC, IDC, SZC, BCM, SIP hay VGC dugc cho la sé
hudng lgi truc ti€p nha hoat dong chinh gan véi phat trién khu céng nghiép va
khu ché xuat. Trong bdi cdnh nhu cau thué dat cong nghiép tiép tuc tang nho
lan séng dich chuyén san xuat toan cau, viéc dong von tin dung dugc uu tién sé
tao diéu kién dé€ cac doanh nghiép nay ma rong du an va cai thién hiéu qua
kinh doanh.

Ngoai cac doanh nghiép khu céng nghiép truyén théng, nhdém sé& hitru quy dat
cao su Ién nhu GVR va PHR ciing dugc danh gia cé tiém nang hudéng lgi gian
ti€p. Néu tién trinh chuyén d6i dat cao su sang phat trién khu cong nghiép duogc
thic day nhanh hon, gia tri quy dat cla cac doanh nghiép nay cé thé gia tang
dang ké trong trung va dai han.

Bén canh bat déng san khu cong nghiép, nhdm ngan hang cling duoc ky vong
hudng lgi tr co ché tin dung mdéi. Viéc loai trr phan du ng cho vay nha & xa hoi,
khu cong nghiép va khu ché xuat khoi han mirc tang trudng tin dung bat déng
san sé gitp nhiéu ngan hang c6 thém du dia mé roéng cho vay ma khéng chiu ap
luc “room” tin dung nhu trudc.




Cac ngan hang nhu CTG, BID, ACB, MBB, TCB, VPB, LPB, STB, SHB, OCB va TPB
dugc Mirae Asset danh giad cé kha nang tan dung t6t co hdi nay. Tuy nhién, mic
do hudng lgi sé phu thubc vao ty trong cho vay trong tng phan khuic cling nhu
kha nang ddy manh tin dung vao linh vuc uu tién.

Theo gidi phan tich, trong boi cdnh nhu cau tin dung doanh nghiép dang phuc
hoéi, viec md réng cho vay khu cong nghiép va nha & xa hdi cé thé ho trg tang
truéng tin dung va cai thién thu nhap lai thuan cho cac ngan hang trong nam
nay.

O phan khic nha & xa hoi, chinh sdch méi dugc xem 13 tin hiéu tich cuc doi vaéi
ca chd dau tu 1an ngudi mua nha. Trong nhiéu nam qua, bai toan vén luén la
rao can Ién doi véi cac du an nha 6 xa hdi do bién Igi nhuan thap va thoi gian
thu hoi von dai hon so véi bat dong san thuong mai.

Viéc NHNN cho phép loai trir du ng tang thém khaéi gidi han tang truéng tin dung
dugc ky vong sé tao dong luc d€ cadc ngan hang manh dan gidi ngan han cho
cac du an phuc vu nhu cau & thuc.

Mot s6 doanh nghiép chuyén phat trién nha & xa hdi nhu HQC dugc danh gia cé
thé hudng Igi ré nét tir chinh sach nay. Trong khi d6, VGC dugc xem la truong
hop hudng lgi kép khi vira hoat dong trong Iinh vuc khu cdng nghiép vua tham
gia phat trién nha & xa hoi.

Ngoai ba nhém hudng lgi truc ti€p, nganh xay dung va vat liéu xay dung cling
dugc ky vong doén hiéu ing lan téa khi cac du dn méi dugc thic day trién khai.
Nhu cau thép, xi mang, da xay dung va dich vu thi céng cé thé gia tang trong
thai gian téi, du tdc ddng thuc té sé can thém thoi gian dé phan anh vao két
gua kinh doanh doanh nghiép.

DU vay, cac chuyén gia van luu y, dinh hudng diéu hanh hién nay la tai phan b6
tin dung cé chon loc ch& khong phai mé van tin dung cho toan bo thi truong bat
dong san. Cac phan khac dau co va bat dong san thuong mai van sé tiép tuc
nam trong dién ki€ém soat nham han ché rui ro va ddm bdo an toan hé théng tai
chinh.
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