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Ba Nghi dinh quan trong gém: Du thao Nghi dinh quy dinh vé béi thudng, ho trg,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; du thdo Nghi dinh vé gia dat; du thdo Nghi
dinh vé tién s dung dat, tién thué dat.

Chiéu 11/6, Phé Tha tudng Tran Hong Ha chu tri cudc hop véi cac B, nganh, co
quan, hiép hoi, chuyén gia va két noi truc tuyén véi 63 tinh, thanh pho trén ca
nudc vé du thao Nghi dinh quy dinh vé béi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat; du thdo Nghi dinh vé gia dat; du thdo Nghi dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat.
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quan, hiép hoi, chuyén gia va két noi truc tuyén véi 63 tinh, thanh
phé. Anh VGP/Nguyén Hoang.

Bao dam quyén lgi cho nguoi bi thu héi dat



Ong Pao Trung Chinh, Cuc trudng Cuc Quy hoach va Phat trién tai nguyén dat,
BO TN&MT cho biét du thdo Nghi dinh quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat sau khi tiép thu, hoan thién theo y ki€n gép y cé bo
cuc gom 3 chuong, 32 diéu.

Theo dé, du thdo Nghi dinh dugc ra soat, lam ré pham vi diéu chinh; bé sung noi
dung vé phuong an béi thuong, ho trg, tai dinh cu gém: Théng tin sé dinh danh
ca nhan; mau Quyét dinh phé duyét Phuang én boi thuong, ho trg, tai dinh cu;
déi tugng c6 dat & thu héi duge boi thuong bang dat cé muc dich sir dung khéc
la ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dang st dung dat @, dang sé hitu
nha & gan lién véi quyén sir dung dat tai Viét Nam; gid dat tinh tién sir dung dat
khi giao dat c6 muc dich s&r dung khac dat & cho doi tugng nay la gid dat trong
Bang gia dat.

Dy thao Nghi dinh b6 sung quy dinh x ly trong truong hgp déi tugng cé dat &
thu héi (thoi han 6n dinh, 1du dai) nhung dugc béi thuong bang dat khac khéng
phai dat & (thué dat tra tién mot 1an); truong hgp do thién tai, sat 13, sut [Gn dan
dén tai thoi diém lap Phuong an dién tich clda thira dat da do dac bi thay déi so
v3i dién tich ghi trén Gidy chirng nhan hoac gidy to quy dinh thi si dung sé liéu
da do dac dé lap phuong an boéi thuong, ho tro, tai dinh cu; x& ly chuyén ti€p doi
véi truong hop du an dau tu da dugce Tha tudng Chinh phu quyét dinh quy dinh
chinh sach dac thu vé boéi thuong, ho trg, tai dinh cu truéc ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong an béi thuong,
hé trg, tai dinh cu...

Bén canh do, co quan soan thado da bé sung, chinh stra quy dinh viéc boi thuong
doi véi: Dién tich dat ndng nghiép da st dung 6n dinh trudc ngay 1/7/2004 ma
nguai st dung dat la ho gia dinh, cd nhan truc ti€p sdn xuat ndong nghiép nhung
khéng du diéu kién cap Giay ching nhan quyén st dung dat; dién tich dat néng
nghiép do nhan chuyén quyén st dung dat vuot han muec trudc ngay
1/7/2014;...

Vé cac ndi dung cu thé, doi véi du thao Nghi dinh quy dinh vé boi thuong, ho
trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoéi dat, cac y kién thdo luan da tap trung lam
réd nhimng van dé I6n vé: Lap, tham dinh, phé duyét phuong an boi thuong, ho
trg, tai dinh cu; béi thuong dat khi nha nuéc thu hoi dat phi néng nghiép khong
phai la dat ¢ cta hd gia dinh, cd nhéan; kinh phi va chi tra tién boi thuong, ho
trg, tai dinh cu; béi thuong dat khi nha nudc thu hoéi dat 6; viéc ho trg, bo tri téi
dinh cu;...

Phé Thu tudng yéu cau co quan soan thdo nghién clu tiép thu, ra soat, giai
trinh day du céc y kién déng gép, trong dé luu y b6 sung quy dinh st dung nha



3 x& hoi dé phuc vu cdng tac boi thuong, tai dinh cu; truong hgp thu hoi dat, tai
san gan lién véi dat la tai san cong...

Uu tién hoan thién du thao Nghi dinh vé gia dat

Doi v6i du thao Nghi dinh quy dinh vé gid dat, sau khi ti€p thu y kién céc bg,
nganh, dia phuong, chuyén gia, dai dién hiép hoi, doanh nghiép, B6 Tai nguyén
va Moi truong (TN&MT) théng nhat khéng quy dinh s6 lugng du an khdo sat thu
thap thong tin vé gid kinh doanh san pham, dich vu dé dam bao théng nhat véi
viéc khdo sét, thu thap théng tin vé gid chuyén nhugng, giad thué dat, giad thué
mat bang.
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Viéc xac dinh udc tinh gid chuyén nhugng, gid thué dat, gia thué mat bang, gia
kinh doanh san pham, dich vu dugc dan chiéu thuc hién theo phuong phéap so
sanh.

Du thao Nghi dinh cling b6 sung quy dinh vé thoi di€m UBND cép tinh quy dinh
cu thé ty 1& ban hang, ty 1& |1ap day dé dam bdo théng nhat va linh hoat trong
qua trinh té churc thuc hién. Dong thoi lam ro soé lugng du an lam can cl dé t6
chtrc thuc hién dinh gid dat xac dinh thoi gian ban hang, thoi diém bat dau ban
hang doi véi truong hgp chua xac dinh trong chd truong dau tu hoac hd s moi
thau thuc hién du dn dau tu hoac quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau
tu va UBND céap tinh chua quy dinh la "cla 3 du 4n dau tu cung muc dich st
dung dat chinh cé khoang cach gan nhat dén thlra dat, khu dat can dinh gid".

Viéc udc tinh téng chi phi dau tu xay dung dugc thuc hién, du thdo Nghi dinh
theo hudng: Chi phi dau tu xay dung dugc udce tinh theo quy hoach chi tiét xay



dung hoac quy hoach t6ng mat bang hoac ho so thiét ké co sé hoac ho so thiét
ké thi cong dugc co quan c6 tham quyén thdm dinh, phé duyét. Viéc udc tinh
chi phi dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh cla phéap luat vé xay dung.

Co quan soan thao cling da ra soat cac quy dinh cla phéap luat lién quan dé
tranh trung 1ap cac khodn chi phi trong qua trinh t6 chic thuc hién du an, khong
lam that thoat ngan sach nha nudc khi thuc hién.

Lién quan dén du thdo Nghi dinh vé gid dat, cac dai bi€u da déng gép nhiéu y
kién lién quan dén céc nodi dung cu vé giad kinh doanh sadn pham dich vu dé bao
dam thong nhat véi viéc khdo sat, thu thap thong tin vé gid chuyén nhuogng, gia
thué dat, gid thué mat bang; chi phi 1ai vay, Igi nhuan ctia nha dau tu; cac quy
dinh phap luat lién quan dén chi phi trong du thao Nghi dinh;...

Nhan manh yéu cau uu tién hoan thién du thao Nghi dinh vé gid dat, Pho Thu
tudng giao BO TN&MT ti€p thu cac y ki€n chuyén gia dé€ quy dinh chat ché viéc
tinh chi phi dau tu xay dung va cac khoan tai chinh khac theo phap luat vé xay
dung.

BO TN&MT ra soat, cé quy dinh quan ly day du doi vai diéu kién hoat dong va
lap co sé dir liéu vé té chirc, cd nhan hanh nghé dinh gia dat... tu khau dao tao,
cap ching chi, cong bo cong khai, 1ap co sé dit liéu va co ché x& ly vi pham.

Ra soat ky quy dinh mién, giam tién st dung dat, tién thué dat

Theo bdo cdo cta B6 Tai chinh vé du thdo Nghi dinh vé tién s dung dat, tién
thué dat, nguyén tac mién tién s dung dat, tién thué dat la viéc Nha nudc cho
phép nguai st dung dat khéng phai ndp tién thué dat cho toan b6 thai gian s
dung dat thué. Gidm tién thué dat la viéc Nha nudc cho phép ngudi st dung dat
khéng phai ndp mot so tién tinh bang ty 1é % trén sé tién thué dat.

Ti€p thu y kién cla cac bd, nganh lién quan (B6 KH&DT, BO GTVT), B6 Tai chinh
can doi lai mot sé mdc mién, giam tién thué dat cho phu hop, cling nhu quy
dinh chuyén tiép doi véi cac truong hgp mién, giam tién sir dung dat, tién thué
dat khac theo quy dinh cla Luat Dat dai.
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D6i véi quy dinh mién, gidm tién s dung dat, tién thué dat cho du an dau tu
theo hinh thirc doi tac cong tu, BO Tai chinh dua ra phuong an: Mién tién thué
dat déi vai truong hop st dung dat xay dung két cau ha tang giao thong duong
bd, dudng sat theo phuong thirc PPP (trlr cdc hang muc thudc céng trinh giao
thong duong bd, dudng sat ma cé thé xac dinh dugc tién thué dat, nhu tram thu
phi, nha ga...); gidm tién thué dat doéi véi truong hop st dung dat dé thuc hién
du &n dau tu theo phuong thirc déi tdc cong tu thudéc Danh muc linh vuc uu dai
dau tu, Iinh vuc dac biét uu dai dau tu, dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi kho
khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dac biét khé khan thuc hién theo quy
dinh cla phap luat vé dau tu.

Cach tinh don gia thué dat tra tién hang nam dugc B Tai chinh ti€p thu y kién
cla nhiéu bd, nganh, dia phuong diéu chinh giam ty 1& (%) tinh don gia thué dat
theo bang giad dat dé€ cac dia phuong chu déng trong thuc hién.

B6 Tai chinh cling dé xuat cac phuong an tinh khoan tién nguai st dung dat
phai ndp bd sung déi vai thoi gian chua tinh tién s dung dat, tién thué dat tinh
trén soé tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp can c& vao lai suat tién gui cla
3 ngan hang thuong mai ma Nha nuéc sé hitu trén 50% von diéu |é trén dia ban
tinh, thanh pho truc thudc Trung uong noi cé dat; hoac trén ty 1& nhat dinh
(50%, 100%) cua khodn tién tuong duong véi tién cham ndp tién st dung dat
theo quy dinh cla phéap luat vé thu tién s& dung dat, phap luat vé quan ly thué
tirng thai ky. Dy thao Nghi dinh cling cé quy dinh chuyén tiép déi véi dat don vi
su nghiép cong lap thudc déi tugng phai chuyén sang thué dat va dugc mién
tién thué dat.



Vé quy dinh ghi ng tién st dung dat, ti€p thu y kién ctia BO Tai nguyén va Moi
truong néu trén, tai du thdo Nghi dinh nay, B0 Tai chinh khong quy dinh vé doi
tugng ghi ng, muc ghi ng ma chi quy dinh vé thai han ghi ng, viéc thanh toan
no.

Doi véi du thdo Nghi dinh vé tién st dung dat, tién thué dat, cac dai biéu tap
trung lam ré cac quy dinh vé nguyén tac mién tién sir dung dat, tién thué dat va
gidm tién sr dung dat, tién thué dat; cac phuong an vé don gia thué dat; mién,
gidm tién sir dung dat, tién thué dat déi véi du an dau tu theo hinh thic doi tac
cong tu; cdc mdc mién gidm tién thué dat; ghi no tién st dung dat;...

TS. Can Van Luc ki€n nghi b6 sung déi tugng thudc dién mién, giam tién si
dung dat, tién thué dat nhu cac du an nha & xa hoi, cac du an hgp tac céng tu
khac ngoai linh vuc xay dung, két cau giao théng dudng bd, duong sat.

Phé Thu tudng Tran Hong Ha dac biét luu y dén viéc phai tinh todn ky ludng quy
dinh vé mién, giam tién st dung dat déi véi viéc thu hit cac du én dau tu, trong
dé c6 nhing truong hop chuyén tiép.

Vé quy dinh khoan tién ngudi st dung dat phai ndp boé sung doi vai thoi gian
chua tinh tién sr dung dat, tién thué dat, Ph6 Tha tudng dong y nguyén tac chia
sé trach nhiém gilta Nha nudc va nguoi sir dung dat. Vi theo cac dia phuong,
trén thuc té kho xac dinh duoc 16i clia viéc cham xac dinh gid dat nhung chua
cong bang véi truong hop da dugc xac dinh va thong bao tién sir dung dat, tién
thué dat nhung cham nop.

Phé Thu tudng giao B6 TN&MT phdi hgp véi Bo Tai chinh bd sung trinh ty, thi
tuc doi véi quy dinh lién quan dén té chic phat trién quy dat, ghi no tién s
dung dat doéi véi truong hgp dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat lan
dau.
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