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TGD Viét Nam, JLL: Phan khuc Condotel sé
bung né manh mé trong nam 2018
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Nam 2017, da danh dau su ra mat cGa nhiéu san pham Condotel an tuong trén
thi truong - chinh thic tré thanh loai hinh BDBS dugc nhiéu nha dau tu quan tam
hién nay. Vay nam 2018, da tang truéng cla phan khic nay nhu thé nao? Xung
quanh van dé nay, PV da cé cudc trao dé6i véi 6ng Stephen Wyatt, Téng gidm
doc Viét Nam, JLL.

PV: Méi dau nam méi, nhung nhiéu doanh nghiép dia 6c da giéi thiéu ra
thi truong nhiéu du én Condotel. Ong du béo thé nao vé su phat trién
cua thi truong nay trong nam nay?

Ong Stephen Wyatt: Trudc hét, tdi muén ndi rang, du lich chinh 1a nén tang
dam bao cho su tang truédng cla phan khic BDS condotel. Bdi nén tang phat
tri€n cla loai hinh can hé nghi dudng ty |é thuan véi nhu cau luu trd cda khach
du lich. Khi nhu cau nay tang Ién, dong nghia véi su phat trién kha quan cda
loai hinh tai san nay.
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Ong Stephen Wyatt - Téng giam déc Viét Nam, JLL

Mac du khach du lich tap trung cht yéu & cac dia phuong nhu TP. HCM, Ha N6,
Pa Nang, Nha Trang, Phi Quéc..., nhung s6 liéu ctia Téng cuc Du lich cho thay
lugng khach quéc té dén Viét Nam nam 2017 da dat gan 13 triéu lugt, tang
manh 29,1% so vaGi 2016, s6 lugng du khach ndi dia cling dat tGi 73 triéu luot.

Nh{rng con sé an tugng nay da khién Viét Nam lot vao danh sach cac quéc gia
c6 toc d6 tang trudng du lich nhanh nhat thé gidi va ding thi 6 trong 10 diém
du lich cé téc d6 phat trién nhanh nhat thé gidi, ding dau trong cac quoc gia
chau A trong danh séch nay.

Bé&n canh do, theo Luat Du lich 2017 da dugc Quoc hoi thong qua, nganh du lich
sé dugc quy hoach phéat trién thanh nganh kinh té mdii nhon trong tuong lai, tao
da phat trién cho BDS nghi dudng nho vao cac chinh séch ho trg va uu dai dau
tu...

Ngoai ra, viéc Viét Nam dang cai t6 chic cdc hoi nghi mang tam khu vuc va
quoc té - cling gép phan thuc day phat trién du lich. Bién hinh nhu HOi nghi
APEC 2017 dién ra tai Pa Nang - da tao diéu kién cho thanh phé hoan thién co
sd ha tang du lich, cling nhu thu hat sy chd y tir du khach, cdc nha dau tu trén
khap thé gidi. Su kién nay, dugc xem nhu la mot budc ngoat quan trong va la
don bdy manh mé cho su phat trién du lich cta thanh phé trong tuong lai.

V@i nén tdng trén, nam 2018, du kién sé tiép tuc la mét nam soi dong cla BDS
nghi dudng khi cadc chi dau tu dong loat gidi thiéu du dn cia minh nham nam
bat lan séng phét trién tiém nang cta nganh du lich nghi dudng Viét Nam trong
thai gian taéi.

PV: Theo phéan tich cua 6ng thi ré rang, phan khuc Condotel trong nam
nay sé tang truéng manh mé. Vay éng nhan dinh thé nao vé tinh thanh
khoan cua loai hinh can hé Condotel so véi cac phan khuc BPS khac?

Ong Stephen Wyatt: Cac duy 4n BDS nghi dudng “mét mau” cla thj trudng
truéc nam 2017 dang dan dugc thay thé bang nhirng du dn da dang, mang
nhi{rng mau sac riéng dé ghi dau trén thj truong. Cac san pham néi bat nhat va
dugc gidi dau tu danh gid cao dé la nghi dudng két hgp qgidi tri s6i dong.

Tuy nhién, hién nay, theo ghi nhan cua JLL, trén thi truong can hé nghi dudng
van chua c6 mot dan chiing cu thé nao vé tinh thanh khoan cua loai hinh nay,
cac du an Condotel da di vao van hanh cling rat it. Cé thé thay, can hd nghi
dudng van dang thu hit cdc nha dau tu nho vao céc chinh sédch cam két |gi
nhuan hap dan. Song, can luu y khi cac du an dugc dua vao van hanh va cé dat



dling muec Igi nhuan nhu da cam két hay khong thi van chua thé xac nhan dugc
ma phai cho vao dién bién ti€p theo cla thi truong.

PV: Khéng chi cac doanh nghiép dia éc cé tiéng trén thi truong, hién
nay nhiéu doanh nghiép trai nganh ciing dua nhau dau tu vao cac du
an BDS, nhéat la cac du an can hé Condotel. Theo 6ng, vi sao thi truong
can hé Condotel lai hap dan cac nha dau tu va doanh nghiép dén vay?

T6i cho rang, c6 3 nguyén nhan chinh khién cho loai hinh can hd nghi dudng
hdp dan cac chu dau tu va nha dau tu:

(1) Can hd nghi dudng la loai hinh dau tu méi phat trién trong vong ba nam tré
lai day, do d6 tinh canh tranh cda thi trudng van con thap so véi cac thi truong
khac nhu can ho, nha pho/biét thu va dat nén. Bén canh dé, loai hinh BDS nay
cling dugc ua chudéng nho vao tinh nang “lai”, cling nhu chuong trinh cam két

loi nhuan dugc dua ra.
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Du lich chinh la nén tang dam bao cho su tang truong cuda phan khiuc BBS
Condotel Phu Quéc (Anh: Bdo Lan)

(2) Giéng véi cac loai hinh BDS dé ban khéc, loai hinh sdn phdm nay dugc ua
chudng bdi cht dau tu nho cé thoi gian thu héi vén nhanh.

(3) Luat Du lich 2017 dugc Qudc hdi thdng qua. Nganh du lich sé dugc quy
hoach phat trién thanh nganh kinh t& mdi nhon trong tuong lai, diéu nay tac
dong rat 16n va tao da phat trién cho BDS nghi dudng trong tuong lai nhd vao



cac chinh sach hé trg dau tu, uwu dai tir chinh pha. Trudc mat, ddo Phd Quéc da
¢6 nhiing chinh sach uu dai riéng cho du lich vé thug, vé thai han st dung dat...
va trong tuong lai la cdp phép mé casino cho nguoi Viét Nam.

PV: Truéc trao luu cé rat nhiéu doanh nghiép dé tién vao dua nhau xay
dung céc Condotel dé ban, nhiéu chuyén gia cho rang, véi su phat trién
6 at nhu hién nay, su phat trién cda Condotel da vuot ngudng. Quan
diém cua éng?

Ong Stephen Wyatt: Theo ghi nhan cua JLL, loai hinh cadn hd nghi dudng da
phat trién hau hét tai cac dia di€m trong di€ém vé du lich cta Viét Nam. Tuy
nhién, cac thi truong I6n nhu Da Nang va Nha Trang van con nhiéu tiém nang
phat trién nganh du lich néi chung va BDS nghi dudng ndi riéng.

VGi tiém nang phat trién du lich nhu da dé cap 6 trén, diéu can quan tam hién la
chat lugng, chién lugc kinh doanh, cling nhu chinh sdch cam két Igi nhuan can
dugc can nhac ky ludng bai ca chi dau tu va nha dau tu dé thich nghi vdi thi
trudng ngay cang phat trién, nhu cau khach ngay cang cao va khung phéap ly
ngay cang chat ché cua thij trudng nay.

Can h6 nghi dudng cé vugt ngudng hay khéng - sé tuy thudc vao su phat trién
cla nganh du lich trong tuong lai. O thoi diém hién tai, nganh du lich dang 1a
mot nganh rat tiém nang nho vao nhitng cam két ho trg tir Chinh phu.

PV: C6 thé thay, thoi gian qua, khéng chi xay dung cac Condotel, cac nha dau tu
con dua nhau tung ra nhirng chinh sach vu dai hap dan nhu dam bao mirc loi
nhudn cho thué lai can hé Condotel tir 8 - 12%... Theo danh gia cua nhiéu chuyén
gia, viéc dam bao mét muirc loi nhudn nhu vay la rat khé. Ong nhin nhan vé viéc
nay thé nao?

Ong Stephen Wyatt: Chinh sdch ddm bao Igi nhuan 1& mét yéu té quan trong
khi€n loai hinh nay tréd nén hap dan va khac biét véi cac loai hinh BDS khac nén
viéc canh tranh vé muec Igi nhuan gilta cac du an la diéu duong nhién.

Tuy nhién, vé muc Igi nhuan 8 - 12% c6 kha thi hay khong, mét Ian nita, lai tuy
thudc vao toc d6 phat trién cdia nganh du lich, ciing nhu khd nang van hanh du
an hiéu qua cla cha dau tu. Diéu nay, khong chi doi hdi chu dau tu phai cé
nhiéu kinh nghiém trong linh vuc du lich nghi dudng, ma con phai c6 céi nhin
dai han dé cé nhitng phuong an kinh doanh linh hoat phu hgp trong tirng giai
doan thij truong. Cac phuong an tai chinh cling can dugc can nhac ky luéng va
ré rang chu dau tu sé can no luc rat nhiéu dé duy tri mdc lgi nhuan ky vong.

Tran trong cam on 6ng!



Bao Lan (Thuc hién)




