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Van con tiém an nhiéu yéu t6 rai ro trong giao dich BDS do tinh trang "s6t dat"
XAy ra tai moét sé dia phuong trong thaoi gian qua.

Theo s6 liéu mdéi nhat ctia HOi M6i gidi BDS Viét Nam, lugng sdn pham chao ban
trén thi truong bat déng san ca nudc trong quy 1/2021 la 74.144 san pham tang
39,2%. Giao dich dat 31.733 sdn pham tang 315,3% so v4i cing ky nam 2020.

Tuy nhién so véGi quy cubi cung clia nam 2020, lugng san pham chao ban trén
toan thi truong chi dat 90,1%, giao dich tang 15,6%.

Két qua khao sat va nhiing so liéu cu thé cho thay, can ho thap tang la dong
san pham co6 ti 1&é hap thu tot nhat véi 71,2%, can hd cao cap dat ti 1é thap nhat
chi 24,3%.

Theo céc chuyén gia trén linh vuc tai chinh, cdc dong von dau tu bat dong san
nam 2021 dugc mé rong hon vdi viéc thuc thi cac quy dinh méi dugc ban hanh
trong nam 2020. Bén canh dé, lai suat thap nhat trong 15 nam qua la co hoi tot
cho cac ho gia dinh thuan Igi hon trong viéc mua nha hay dau tu.

TS. Can Van Luc, Thanh vién HOi dong tu van chinh sach tai chinh - tién té quoc
gia cho biét gid ching khodn cla cac doanh nghiép xay dung niém yét nam
2020 tang 27%, dén thoi diém cudi thdng 3/2021 tdng 31%. Chulng ta thay ro
rang thi truong dang danh gia linh vuc BDS va xay dung tuong doi kha quan.

Tat cd nhiing yéu t6 nay dugc ky vong sé tac dong tich cuc vao da phuc hoi
chung cla thi truong BDS sau nhitng dnh hudng nang né clda dai dich COVID -
19.

Tuy nhién, theo phan tich cla cédc chuyén gia thuéc H6i Méi gigi BDS Viét Nam,
thi trudng hién van con ton tai trang thai méat can déi vé cung - cdu BDPS nha &
cho ngudi cé thu nhap thap, trung binh.



Phan khtc BBS nghi dudng van chiju thiét hai nang né béi dich COVID -19 con
phan khuc van phong, dat nén, chung cu chiu dnh hudng nhe hon. Van dé vé
mat phap ly van con "diém nghén" can phai dugc ti€p tuc thdo ga.

Tai thi truong BDS Ha Noi, téng san pham chao ban trong quy 1/2021 dat 16.038
san pham gom 14.114 can ho va 1.924 nha thap tang.

Giao dich dat 6.126/16.038 san pham (gom 3.734 can h6 va 1.224 nha thap
tang). Ti |é hap thu trung binh dat 38,2%.

So véi cung ky quy 1/2020, lugng can hé chao ban tang 57,5%, giao dich tang
185,7%. Tuy nhién con sd nay néu so v4i quy cudi cung ctia nam 2020, lugng
can h6 chao bén chi dat 77,8%, giao dich dat 92,5%.

Vé ti |é hap thu, dién bién trén thj trudng cho thay nha thap tang la dong san
pham cé ti 1é hap thu tot nhat véi 63,6%, can hd cao cap co ti |é hap thu théap,
chi dat 15,3%. So vdi quy IV/2020, gid ban can ho khéng cé nhiéu bién déng.

- ]

Than trong véi giao dich dat nén trong con sot dat

Tai TP H6 Chi Minh, theo ghi nhan tur cac chd dau tu, san giao dich bat ddng san
trong quy 1/2021 khéng c6 nhiéu can hé mdi dugc chao ban. Giao dich tuong doi
tot, so véi cung ky nam 2020, lugng cung méi chao ban chi dat 54,4%, tuy
nhién giao dich tang téi 40,5%. So véi quy 1V/2020, lugng cung chi dat 36,1%,
giao dich chi dat 38%.

T6ng san pham chao ban trén toan thi truong TP H6 Chi Minh dat 6.460 san
pham gom 5.976 can ho va 484 nha thap tang. Giao dich dat 3.487/6.460 san
pham. Ti 1& hap thu trung binh dat gan 54%, So véi cung ky nam 2020, lugng



can ho chao ban trén toan thi trudng chi dat 70,9 %, giao dich tang 128,7%.
Lugng can ho chao ban trén thi truong va giao dich chi dat lan luot 58,8% va
47% néu so véi quy cudi nam 2020.

Tai thi truong BDS 16n nhat cd nudc nay, can hd trung cap la dong sadn pham cé
ti 1& hap thu tot nhat vaéi 55,6%, can hd cao cap va thap tang cé ti 1é hap thu &
muec trung binh lan lugt 1a 53,7% va 54,5%.

HOi M6i giGi BDS Viét Nam cho biét, ngay sau ky nghi Tét Nguyén dan Tan Sau,
hién tugng gid dat tang xuat hién tai nhiéu dia phuong, giad dat tang tao ra
nhing 'con séng' sot dat kho tin. Tham chi con xudt hién hién tugng dau tu bat
chap quy dinh phap luat.

Theo ghi nhan tai mét sé dia phuong, dat dai séi suc khdp nai, gid tang chdng
mat, trung binh tdng 10% sau 1 thang. Cuc bd mét sé nai tang 2-3 lan chi trong
vong tur 1 dén 2 thang.

Trong con s6t dat, nhiéu noi, ngudi dan bd kinh doanh, bd san xuat dé lao vao
dau tu dat.

Theo 6ng Nguyén Manh Ha, Ph6 Chu tich Hiép hdi BDS Viét Nam, "sot dat"
khéng chi & cac khu vuc c6 quy hoach ré rang, c6 giay phép xay dung ma con
sot nay con xay ra & nhing vi tri khbng nam trong quy hoach, dat thé cu trong
lang x6m, tham chi dat phi néng nghiép nhu dat rung.

Tai nhiéu dia phuong con xuat hién théng tin khéng didng su that vé quy hoach
va phat trién du an. Tham chi lgi dung nhiing y kién chi dao cda lanh dao nha
nudc, tao dung tai liéu gid dé tung tin, tao séng. Piéu nay tdc déng rat xau dén
lgi ich cla cac nha dau tu thiéu kién thic, kinh nghiém.

Hién tugng rao ban dat khéng phu hop véi quy dinh phdp luat nhu: Dat ring,
dat ruéng, vuon... cling xuat hién trén thi truong. Cac doi tugng co modi thudng
Xuyén quy tu, tap hgp 6 nhing khu vuc nay, tao ra su s6i dong, tung nhiéu
thoéng tin khdng cé co sd, day giad 1én ting gig, tng ngay dé 16i kéo cac nha dau
tu vao cudc.

Chia sé lo ngai vé tinh trang "sot dat" hién nay TS Lé Xuan Nghia, nguyén Phé
Chut tich Uy ban Gidm séat Tai chinh quéc gia cho rang "sot dat" nén luén 13
nguén con cla "sot" gid bat déng san. "T6i cho rang, khéng nén dua theo dong
tién clia dat nén sot do béi c6 thé dan dén dé vé bat ddng san”, TS. Lé Xuén
Nghia canh bdo.



Trudc tinh trang s6t dat nén xay ra trong thaoi gian qua, B6 Xay dung, B6 Tai
nguyén va Moi truong va chinh quyén cac dia phuong da vao cudc rat manh mé
ki€m soat cac hoat dong mua - ban trai quy dinh phap luat. Dong thoi khuyén
cdo ngudi dan canh giac trudc nhirng tin don that thiét, tao séng gay sét dat dé
truc lgi.
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