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Thanh khodn cham, gia nha dat Ha No6i van dat
trén 200 triéu dong/m?2
09:29 11/07/2024

Ghi nhan cta CBRE cho thay thanh khoan thij truong nha & gan lién dat tai Ha
N&i van chua phuc hoi ré rét véi chi gan 370 can ban dugc. Tuy nhién, gid ban
so cap phan khic nay van tang hon 5% theo quy, trung binh dat 202 triéu
dong/m?2.
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Gid bat dong san gan lién dat tai Ha N6i ghi nhan tang hon 5% theo
guy va 4% theo nam.

Theo bdo cdo thi truong bat dong san quy 2.2024 clda CBRE, thi trudng bat déng
san gan lién véi dat tai hai thanh phé Ha Noi va TP.HCM tiép tuc khdong cé nhiéu
bién dong vé ngudn cung, véi s6 can ma ban mdi han ché. Ngubn cung mdi tai
Ha Noi trong quy 2 c6 su cai thién so véi quy trudc véi gan 270 can tu ba du an
hién hitu mé ban ti€p quy can méi, nang téng s6 can mad ban mdéi trong nira dau
nam 2024 |én gan 300 can. So véi cung ky nam ngoai, nguén cung mdi nra dau
nam nay tai Ha N6i da gidm gan 80%.



Vé thanh khoan, thi trudng Ha NOi chua ghi nhan su phuc hoi ré rét véi chi gan
370 can bén dugc, tang 26% theo quy nhung gidm 61% so vdi cung ky nam
Ngoai.

Theo ba Nguyén Hoai An, Gidm doc cap cao CBRE Ha Noi, ngudn cung méi han
ché, trong khi dé mot s6 du an hién h(tru phai tam dirng mé ban do chua hoan
thién thd tuc phap ly khién s6 can ban dugc quy nay tiép tuc @ mdc thap.

Vé mat bang gid, gid ban so cap va th( cap bat dong san gan lién véi dat & Ha
NOi duy tri da tang theo quy. Dén cubi quy 2/2024, gid ban so cap trung binh
dat 202 triéu dong/m2 (chua bao gobm VAT), tang hon 5% theo quy va 4% theo
nam.

CBRE ghi nhan trong quy 2, mot s6 du an hién hitu diéu chinh tang gid hodc ma
ban quy can madi c6 gid ban cao hon, khién mat bang gid so cap tang l1én. Bén
canh do, gid ban th cap ti€p tuc tang Ién 162 triéu dong/m2, tuong duong muc
tang 2% theo quy va 4% theo nam.

Tai TP.HCM, trong ntra dau nam 2024, chi cé 47 can nha thap tang dugc chao
ban ra thi truong dén ti&r hai du dn md ban méi trong quy 2. DU day la con s6 mé
ban mai kha thap so véi cung ky cac nam 2022 tré vé trudc, nhung c6 thé thay
ngudn cung méi nira dau nam nay tai TP.HCM da vugt téng ngudn cung mai cla
ca nam 2023.

Cac du an ma ban méi trong quy 2 nay cé muic gia ban cao gap 2,5-3,5 lan so
v3i muc binh quan thi trudong, diéu nay khién mdc gid ban so cap trung binh cla
thi trudng dat trén 310 triéu déng/m2 dat (chua bao gom thué), tang 19% theo
quy va 21% theo nam.

Theo ghi nhan cia CBRE, mac du cé muc giad ban cao nhu vay, nhung 2 du an
ma ban madi ghi nhan ty & ban tét, dat binh quan hon 70%. Vi tri dac dia, uy tin
chu dau tu va sé lugng can mé ban it trong béi cadnh thi truong TP.HCM khan
hi€m san pham bat ddng san thap tang trong hon mét nam gan day la cac yéu
to quan trong gilp hai du an nay dat ty |é ban hang tich cuc. Trong khi dé trén
thi truong th& cap chua ghi nhan budc nhay vot vé gia trong quy 2 nay, van duy
tri 6n dinh @ muc 140 triéu dong/m2 dat so véi quy trudc.

Du bdo vé dién bién phan khic nay sap téi, chuyén gia cta CBRE cho rang: “Thi
truong bat déng san gan lién véi dat tai Ha NOi trong nlra sau nam 2024 dugc
ky vong sé soi dong han vai su ra mat ctia cac du an khu dé thi quy mé 16n &
phia Tay va phia Bac ctia Ha Noi, khién nguén cung ma ban méi va mat bang
gid ban du kién ghi nhan muc tang trudng manh mé hon so véi nira dau nam”.



Doi véi thi truong nha thap tang xay san tai TP.HCM, véi ngudén cung tuong lai
han ché, cac chu dau tu cé san pham chao ban trong thoi gian téi c6 xu hudng
day giad ban so cap |én cao, du kién giad sé tang 20% theo nam trén thj truong so
cap va tang 4% theo nam trén thi truong thir cap trong nam 2024.
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