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Thanh toan no tién st dung dat
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Viéc thanh toan no tién st dung dat nhu thoi di€ém 6ng Mai Nam Lam néu tai
cau haoi thuc hién theo quy dinh tai di€ém b, khodn 1, Diéu 2 - Nghj dinh s6
79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 cta Chinh pha, stra déi Diéu 16 - Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh vé thu tién st dung
dat...

Hoi:

Toi xin dugc hdi va mong sém nhan duogc tra 16i véi ndi dung hdi nhu sau:

Khi ti€p nhan phiéu chuyén théng tin d€ xac nhan nghia vu tai chinh cda van
phong dang ky dat dai chuyén dén (trudng hop ca nhan c6 ho so ghi ng tién s
dung dat), co quan thué cé phai ban hanh théng bdo ndp tién sit dung dat
khong; hay co quan thué lap phi€u chuyén thong tin ghi ng tién st dung dat;

néu co thi dugc quy dinh tai van ban nao? Thong béao tién sir dung dat va phiéu
chuyén théng tin gli cho nhiing ai?

Trong truong hop gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat, cé ghi:

“Gidm 50% tién st dung dat; so tién ng 80.000.000 déng, theo Phi€u chuyén
thong tin ghi ng tién st dung dat s6 49/CCT-PCTT ngay 2/12/2019, cua chi cuc
thué thanh phé, khong ghi thai di€m ghi ng tinh t&r ngay nao. Nhung trén Phiéu
chuyén thong tin ghi ng tién sir dung dat s6 49/CCT-PCTT ngay 2/12/2019. cua
chi cuc thué thanh phé, c6 ghi (thoi diém ghi no tinh tir ngay 8/6/2019)”. Phiéu
nay, khong gl cho ngudi nép thué.




Do dé, nguoi ndp thué khéng biét ngay nao la ngay ghi ng dé tinh ngay dén han
5 nam dé ndp tién va khi di n6p, thi bi cho la qua han 5 nam so s6 theo doi ng
tién s dung dat cla co quan thué.

Vay, trach nhiém x& ly do bi qua han va néu phai ndp s6 tién si dung dat theo
quy dinh tai thoi diém qua han, ca nhan nguoi nép thué hay co quan nao phai
chiu tréch nhiém?

Tra loi:

Sau khi nghién ctru n6i dung Phi€u chuyén, Cuc Thué tinh Lang Son cé y kién
nhu sau:

Can ct quy dinh tai Diéu 16 - Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cula
Chinh pha, quy dinh vé thu tién s dung dat:

“Pjéu 16. Ghi no tién st dung dat

1. HG6 gia dinh, ca nhdn duoc chuyén muc dich s dung dat; duoc cdp gidy
ching nhén phai ndp tién st dung dat theo quy dinh taibiéu 5, Piéu 6,
Diéu 7, biéu 8, biéu 9 nghi dinh nay va hé gia dinh, cd nhadn duoc Nha
nuéc giao déat tai dinh cu ma c6 khé khan vé tai chinh, cé nguyén vong ghi
no, thi duoc ghi no sé tién su dung dat phai ndép trén gidy chimg nhén, sau
khi cé don dé nghj kem theo hé so xin cap gidy chimng nhén, hoac ho so xin
chuyén muc dich st dung dat, hodc hé so giao dat tai dinh cu, hodc cé don
xin ghi ng khi nhdn théng bao ndp tién sut dung dét.

Nguoi st dung dat duoc tra no dan trong thoi han téi da la 5 nam; sau 5 nam,
k€& tir ngay ghi ng ma chua tra hét no tién s dung dét, thi ngudi st dung dat
phai nép tién st dung dat con lai theo gia dat tai thoi diém tra no.



Truong hop hé gia dinh, cd nhdn thanh todn no trudc han, thi duoc hé tro giam
trir vao tién su dung dat phai nép theo mirc hé tro la 2%/nam cua thoi han tra
no trudc han va tinh trén sé tién su dung déat tra no trudc han.

2. D6i véi truong hop da duogc ghi no tién su dung dat trudc ngay nghi dinh
nay cé hiéu luc thi hanh ma con no tién st dung dat trong thoi han dugc
ghi ng, thi duoc hudng mirc hé tro thanh todn trudc han theo quy dinh tai
Khoan 1 diéu nay.

3. B6 Tai chinh huéng dan trinh tu, thd tuc ghi ng va thanh toan no tién sut
dung déat quy dinh tai Khoan 1 diéu nay”.

Can c huéng dan tai khoan 1, diém a, khoan 2, Diéu 12 - Théng tu so
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014, BO Tai chinh huéng dan mét s6 didu cta Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha, quy dinh vé thu tién s
dung dat:

“Pjéu 12. Ghi no va thanh toan no tién s dung dat

Hé gia dinh, ca nhédn duoc chuyén muc dich st dung déat; duoc cdp gidy chimng
nhén phdi ndp tién su dung dat theo quy dinh tai Nghij dinh nay va hé gia dinh,
cd nhan dugc Nha nudc giao dét tai dinh cu ma cé khé khan vé tai chinh, cé
nguyén vong ghi no, thi dugc ghi no sé tién st dung dat phai nép theo quy dinh
tai Diéu 16 - Nghij dinh s6 45/2014/ND-CP. Mét sé ndi dung tai diéu nay, duoc
huéng dan cu thé nhu sau:

1. Thd tuc ghi ng va thanh toan no tién su dung dat:

2. a) Ho6 gia dinh, cd nhan thudc déi tuong duoc ghi no tién su dung dat theo
quy dinh tai Biéu 16 - Nghj dinh sé 45/2014/ND-CPcé don dé nghi kém theo
hé so xin cap gidy chimg nhén, hodc ho so xin chuyén muc dich st dung
dat, hoac hoé so giao dat tai dinh cu; hoac cé don xin ghi ng khi nhan théng
bdo nép tién s dung dat nép vé van phong dang ky quyén su dung dét,
hoac phong tai nguyén va méi truong(trong trudng hop chua cé van phong
dang ky quyén su dung dat), thuéc UBND cap huyén noi cé dat.

3. b) Can cir ho so dia chinh, trong dé cé don xin ghi ng tién su dung dat cua
hé gia dinh, ca nhdn do van phong dang ky quyén su dung dat (hoac
phong tai nguyén va méi trudong) chuyén dén, co quan thué xac dinh sé
tién su dung déat phai nép cua hé gia dinh, cd nhan theo quy dinh va l4p ho
so theo déi no tién st dung dat (sé theo déi ng duoc 14p chi tiét theo dién
tich dat trong han muc va ngoai han muc); déng thoi chuyén théng tin vé
sé tién sut dung dat phai nép cho van phong dang ky quyén su dung dét,
hoac co quan tai nguyén va mai trudng.



4. ¢) Can ci vao s tién su dung dat do co quan thué xac dinh, van phong
dang ky quyén su dung dat (hodac phong tai nguyén va méi truong) trinh
UBND cép huyén cép gidy ching nhdn cho hé gia dinh, ca nhan, trong dé
c6 ghi ng sé6 tién st dung dat trén Gidy ching nhéan.

5. Thanh toan no tién sut dung déat:

6. a) Khi thanh toan no tién s dung dat, hé gia dinh, ca nhan dén co quan
thué ké khai thanh toan ng theo mau quy dinh tai Phu luc sé 3ban hanh
kém theo théng tu nay, co quan thué can clr vao sé theo déi ng dé€ lam thud
tuc thanh toan no cho ho gia dinh, ca nhan.

Truong hop sau 5 ndm, k€ tir ngay ghi no trén gidy ching nhén, hd gia dinh, ca

nhdn madi thanh todn ng, hodc trong thdi han 5 ndm ma chua thanh toan hét no,
thi s tién su dung dat con ng déi vdi timng loai dién tich trong han mdc va ngoai
han mdrc duoc quy déi ra ty 1€ (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh va hé gia
dinh, cé nhan phdi nép tién su dung dat véi phan dién tich nay. Cu thé nhu sau:

Tién st dung déat phai nép bang (=) tién st dung dat con no chia (:) cho téng sé
tién su dung déat, duoc tinh theo gia déat tai thoi diém cdp gidy ching nhdn nhén
(x) véi tién su dung dat xac dinh lai theo gia dat tai thoi diém tra no”...

Can c& quy dinh tai diém b, khodn 1, Diéu 2 - Nghij dinh s6 79/2019/ND-CP ngay
26/10/2019 cla Chinh phu, stra déi Diéu 16 - Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu, quy dinh vé thu tién s dung dat:

“Diéu 2. Xur ly chuyén tiép

1. HO gia dinh, ca nhan da duoc ghi no tién st dung déat trén gidy chimg nhén
theo quy dinh cda phap luét timg thoi ky, ma dén trudc ngay nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh, ma chua thanh toan hét no tién st dung dét, thi thuc
hién nhu sau:

2. b) BGi vdi hé gia dinh, cad nhédn da duoc ghi no tién su dung déat tir ngay
1/3/2016 dén trudc ngay nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh, thi tiép tuc
thanh toan tién st dung dat con ng - theo sé tién ghi trén gidy chiing nhéan
dé dugc xdc dinh theo dung quy dinh tai Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP trong
thoi han 5 nam, k€ tir ngay ghi no tién su dung dat.

Qua thoi han 5 nam, k€ tir ngay ghi no tién su dung dat, thi hé gia dinh, ca nhén
phai thanh todn sé tién con no theo chinh sdch va giad dat tai thoi diém tra no”.

Can c hudng dan tai khoan 1, diém a, c khoan 2, Piéu 13 - Thong tu s6
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va M6éi truong, quy dinh
vé gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan



lién véi dat:
“Diéu 13. Thé hién ndéi dung ghi no, mién, giam nghia vu tai chinh

1. Viéc ghi no, dugc mién, dugc giam nghia vu tai chinh duoc thé hién tai
diém Ghi chd trén trang 2 cda gidy ching nhén; viéc chimg nhén xdéa no
nghia vu tai chinh, duoc thé hién tai muc "IV. Nhing thay déi sau khi cap g
idy ching nhan" cua gidy chimg nhan.

Truong hop viéc ghi no, dugc mién, dugc giam nghia vu tai chinh khéng thé
hién duoc tai diém Ghi chd, thi thé hién tai muc "IV. Nhiing thay déi sau khi cap
gidy chimng nhén" cua gidy chimg nhan; van phong dang ky déat dai, hoac chi
nhanh van phong dang ky dat dai, hoac van phong dang ky quyén su dung dat
ghi ngay thang nam, ky tén, déng dau va ghi ho tén va chic vu cda nguoi ky
vao cét "Xac nhén cda co quan cé thdm quyén".

2. NGi dung ghi ng, xéa no, dugc mién, dugc giam nghia vu tai chinh dugc thé
hién nhu sau:

3. a) Truong hop ghi no nghia vu tai chinh, khi cap gidy ching nhdn ma da
xdc dinh sé tién ng theo quy dinh cua phap luét thi ghi "No... (ghi khoan
nghia vu tai chinh duoc ng, sé6 tién ng bang s6 va chii) theo... (ghi tén, sé
hiéu, ngay ky, co quan ky gidy to xac dinh sé tién no)".

Truong hop ghi no nghia vu tai chinh khi cdp Gidy chimg nhdn ma chua xac
dinh sé tién no theo quy dinh cuda phap luét thi ghi "No... (ghi khoan nghia vu tai
chinh duoc ng)".

C)...

Truong hop duoc giam nép tién s dung dat thi ghi "Buoc giam tién su dung
dat... (ghi sé tién hodc phan tram dugc giam) theo... (ghi tén, sé hiéu, ngay ky
va co quan ky van ban xac dinh duoc giam ndp tién)".

Can c& vao cac quy dinh va hudng dan néu trén, déi véi truong hgp ngusi ndp
thué cé don dé nghi dugc ghi ng tién st dung dat, gui kem theo ho so xac dinh
nghia vu tai chinh vé tién st dung dat, thi co quan thué khéng ban hanh thong
bdo gli ngudi ndp thué. Déi vGi phiéu chuyén thong tin ghi ng tién st dung dat
la h6 so luan chuyén gilta co quan thué va co quan ti€p nhan ho so va tra két
qua thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai, khéng gi cho ngudi nép thué.

Viéc thanh todn ng tién sir dung dat nhu thoi di€m 6ng Mai Nam Lam néu tai
cau hai thuc hién theo quy dinh tai diém b, khodn 1, Diéu 2 - Nghj dinh s6
79/2019/ND-CP ngay 26/10/2019 cla Chinh phu, sra d6i Diéu 16 - Nghi dinh so



45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh vé thu tién s dung
dat.

Cuc Thué tinh Lang Son tra 10i d€ ddc gid Mai Nam Lam duogc biét.

1. T. Huong (Ngudn: https://www.mof.gov.vn/)




