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Thanh tra Chinh phu chi ra sai pham cua loat
du an nha é tai TPHCM
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Thanh tra Chinh pha vira ki€én nghi UBND TPHCM chu tri, xem xét x(r ly theo
tham quyén hoac dé xuat x(t ly theo quy dinh déi cac sai pham trong céng tac
quan ly nha nudc, thuc hién phap luat trong quan ly xay dung, quy hoach, dat
dai tai cdc du an nha & sau thanh tra.

Hang loat du an nha & cé tén trong két luan cua TTCP

Thanh tra Chinh pha (TTCP) vira ki€én nghi UBND TPHCM cha tri, xem xét xi ly
theo tham quyén hodc dé xuat xt ly theo quy dinh déi cac sai pham trong céng
tdc quan ly nha nuéc, thuc hién phéap luat trong quan ly xay dung, quy hoach,
dat dai tai cac du an nha & sau thanh tra.

Cu thé, qua két qua thanh tra, TTCP chi ra nhirng sai pham tai mét s6 du an nha
3 trén dia ban TPHCM, gobm Khu dan cu Tam Nhin thudc phudong Tan Tao A,
guan Binh Tan ctda Cong ty TNHH Dau tu Dia 6c Khang An. Du éan nay cé dién
tich 59.236m2, trong dé 54.804m?2 dat néng nghiép, nha dat do cac hd dan
quan ly va stir dung, con lai 4.432m2 la kénh muong do Nha nudc quan ly.

Qua thanh tra cho thay, Céng ty Dia 6c Khang An dugc chuyén muc dich st
dung toan b6 59.236m2 dat dé€ dau tu xay dung khu dan cu khi du an khong cé
trong ké hoach st dung dat, chuyén dat ndng nghiép dé xay dung khu dan cu,
khong cé tén trong danh muc cac du an c6 nhu cau st dung dat trong ké hoach
st dung dat 5 nam ctia TPHCM giai doan 2001-2005 dugc Thu tudng phé duyét,
cho phép khu dan cu st dung dat “lau dai” nhung khi dugc giao dat cha dau tu
khéng dang ky nhu cau st dung dat.
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Tai Khu dan cu Lacasa, trudc thoi diém Hoi déng thdm dinh gia dat
TPHCM phé duyét gia tri quyén st dung dat, UBND quan 7 da diéu
chinh quy hoach chi tiét 1/500 qua dé lam gidm gia tri quyén s dung

dat cla toan bd du an.

Tai du 4n Khu dan cu Lacasa phudng Phd Thuan (quan 7) cé téng dién tich
61.280m2 do Cong ty Van Phat Hung lam chd dau tu. Qua két qua thanh tra cho
thay, trudc thoi diém HO6i dong tham dinh gid dat TPHCM phé duyét gia tri
quyén st dung dat, UBND quan 7 da diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 qua dé
lam giam gié tri quyén st dung dat cta toan b6 du an.

Viéc SG Xay dung cap giay phép xay dung 253/GPXD ngay 30/12/2016, cap
phép xay dung giai doan 1 cua khoi nha 3A-3B, 4A-4B, 6A-6B va tang ham khai
thuong mai, dich vu, van phong cé luu trd, nha tré cia du an dugc phép xay
dung 2 tang ham la khéng ding véi quy hoach dugc duyét. Tai quyét dinh
152/QD-UBND ngay 25/12/2015 cla UBND quéan 7 du an chi cé 1 tang ham.

Ngoai ra, Cong ty Van Phat Hung khéi cong khi chua dugc chap thuan dau tu,
chua dugc cap phép xay dung, chua dugc cap gidy chirng nhan quyén s dung
dat, chua thuc hién nghia vu tai chinh. UBND TPHCM va céc sé nganh chuc
nang chua thuc hién viéc kiém tra, tinh todn va truy thu tién st dung dat do
viéc diéu chinh quy hoach 1/500, theo dé lam thay d6i cong nang (tir dat xay
dung cbng trinh cdng cdng khoéng phai ndp tién st dung dat sang dat kinh
doanh cho thué phdi ndp tién st dung dat).

Doi véi chung cu thuong mai s6 38 duong Kim Bién va 88 duong Go Céng do
Cong ty CP phét trién Dia 6¢ Sai Gon 5 lam chd dau tu véi dién tich 1.827m2 va
hién khu dat nay dugc cho thué lam bai gilr xe.



K&t qua thanh tra cho thay, UBND TPHCM chap thuéan cho chuyén muc dich st
dung dat va giao cho COng ty Phat trién Dia 6c Sai Gon 5 lam chu dau tu xay
dung chung cu theo quy hoach khong théng qua dau gid quyén st dung dat la
khong ding quy dinh cla phap luat. Cha dau tu con cham trién khai du an dé
nghi UBND TPHCM xem xét thu hoi du an theo quy dinh.

Tuong tu, du &an dau tu xay dung khéch san cao cap tai 458 Nguyén Tat Thanh,
quan 4 do Téng c6ng ty Dia 6¢ Sai Gon lam cha dau tu, vai dién tich 5.950m2,
day la dat do Nha nudc quan ly va giao cho S& Nha dat TPHCM quan ly, Céng ty
kho bai thué dé kinh doanh tir nam 1998 vaéi thoi han 50 nam.

K&t qua thanh tra cho thay, UBND TPHCM chap thuan chu truong chuyén giao
mot s6 mat bang kho bai cho Téng cong ty Dia 6¢ Sai Gon TNHH MTV dé hoan
von giai doan 1 Rach U Cay, va giao Téng cong ty Dia 6c Sai Gon tiép tuc
chuyén muc dich sir dung dat mat bang 458 Nguyén Tat Thanh khong qua dau
gia la khéng dung quy dinh... Dén thoi diém thanh tra du an chua cé quyét dinh
giao dat, chua xac dinh tién s dung dat, chua trién khai dau tu xay dung. Do
do6 TTCP kién nghi UBND TPHCM ra soat, xem xét dé xr ly thu hoi theo quy dinh
cla Luat dat dai.

Ki€m diém, x ly trach nhiém ca nhan, té chic

Tu két luan, TTCP kién nghi UBND TPHCM c6 bién phéap gidi quyét doi véi don vi,
céd nhan doanh nghiép cé vi pham, truy thu tién s&t dung dat, thu hoi cac khoan
thu khong hgp phap tur viéc vi pham phap luat, yéu cau chu dau tu triét dé khac
phuc cac sai pham.




Do6i vGi cac khu doé thi xtr ly khac phuc hdu qua, thu hoi triét dé vé
kinh té&, thu hoi khodn thu khong hgp phap, xr ly nghiém vé trach
nhiém theo quy dinh lién quan dén quan ly quy hoach, dau tu xay
dung....

D6i véi céc khu d6 thi xtr ly khac phuc hdu qua, thu héi triét dé vé kinh té, thu
hoi khodn thu khéng hgp phap, x& ly nghiém vé trach nhiém theo quy dinh lién
quan dén quan ly quy hoach, dau tu xay dung...

TTCP cling kién nghj Tha tudng Chinh pht chi dao UBND TPHCM t6 chic kiém
diém, xac dinh trach nhiém va xi ly theo thdm quyén déi véi tap thé, cad nhan
c6 lién quan cac khuyét diém, vi pham. Trudng hgp vugt thadm quyén hoac cé
dau hiéu hinh sy can bao cdo cap cé tham quyén xem xét, xtt ly theo quy dinh.

TTCP dé nghi doi véi cadc cd nhan, té chirc cé lién quan dén céc vi pham trong
viéc chi dinh cac nha dau tu khong qua dau gid dugc phat hién qua thanh tra.
Trong qué trinh thuc hién néu phat hién dau hiéu vi pham phat luat hinh su
chuyén sang co quan déu tra dé xu ly theo quy dinh.

Khu dan cu Tam Nhin, Khu dan cu Lacasa, chung cu thuong mai sé6 38 duong
Kim Bién, chung cu 88 dudng Go Cong, du an dau tu xay dung khach san cao
cap tai 458 Nguyén Tat Thanh bi Thanh tra Chinh pha yéu cau truy thu tién s
dung dat, thu hoi cac khoan thu khéng hop phéap tir viéc vi pham phéap luat, yéu



cau cha dau tu triét dé khac phuc cac sai pham.
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