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Thanh tra TP. HCM chi ra nhiéu sai pham tai du
an Khu Céng vién Van héa - Du lich - Thé thao
phia Nam
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Theo két luan thanh tra s6 367/KL-TTTP-P2, Cong ty CP Thuong mai - Dich vu -
Xay dung - Kinh doanh nha Van Thai (Cong ty Van Thai) cé nhiéu sai pham khi
thuc hién du an Khu Céng vién Van héa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta
Quang B(u, Phuong 4, Quan 8, TP. HCM.

Thanh tra TP. HCM da c6ng b6 Két luan thanh tra s6 367/KL-TTTP-P2 ngay
7/10/2024 vé viéc chap hanh cac quy dinh phap luat trong viéc thuc hién Dy an
Khu Cong vién Van héa - Du lich - Thé thao phia Nam dudng Ta Quang Buu,
Phudng 4, Quan 8 do Cong ty CP Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh
nha Van Thai (Cong ty Van Thai) lam cha dau tu.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dic lip - T do - Hgnh phic
THANH TRA THANH PHO —

3 KL-TTTP-P2 Thdnh phd HG Chi Minh, ngdy 03 thdmg 40 ndm 2024

KET LUAN THANH TRA
Vige chip hinh cic quy dinh phip luit trong vige thye hign Dy dn Khu
Chng vién Viin hoa - Du lich - Thé thao phia Nam duimg Ty Quang Biru,
Phuwimg 4, Quiin 8 do Céng ty Ci phitn Thwong mai - Dich vy - Xiy dyng -
Kinh doanh nhit Van Thai lim chin diu tr

Thye hién chi dgo cia Chi tich Uy ban nhéin din Thanh phd tai Vin ban sb
J091/UBND-BT ngay 06 thang 7 ndm 2023; ngay 24 thing 10 niim 2023, Chanh
Ihanh tra Thinh phd ban hinh Quyét dinh s6 306/QD-TTTP-P2 vé thanh tra vige
chap hinh cie quy dinh phap luit trong viée thue hién Dy dn Khu Cong vien Van
hoa - Du lich - Thé thao phia Nam duong Ta Quang Binu, Phiimg 4, Quiin 8 do
Cong ty Cd phin Thuong mai - Djch vy - Xdy dymg - Kinh doanh nha Van Thi
lém chu diu tr va Quyét dinh s6 347/0D-TTTP-P2 ngay 22 thing 12 nim 2023 ve
vige gia han théi gian thanh tra

I's ngdy 26 thang 10 ndm 2023 dén rlt_fi". 08 thang 3 nim 2024, Dodn thanh
tra di uén hinh thanh tra i Cong ty Co phin Thuong mai - Djch vy - Xdy ;lu,m;‘,
Kinh doanh nha Van Thai. Qua trinh thanh tra, Dodn thanh tra di lim vige vai Uy
ban nhin din Qudn 8, S& Tai nguyén va Moi trudmg, Sa \m u.igmb Sor Quy h“i.“-h -
Kién tric, Sa 1 ai chinh, $¢ Tu phap, So Ké hogch va Péu tr va tién hanh kiém tra,
xic minh trye tiép cac ndi dung thanh tra,

liép thu ¥ kién chi dao cia Uy ban nhin din Thinh pho tai Thong bio so
818/TB-VP ngay 16 thang 9 nim 2024 cia Vian phong Uy ban nhin din Thanh
pho; xét Bao cdo két qua thanh tra ciia Trudmg Doan thanh tra, cén cir ho so, tii
ligu da thu thap duoc, kit qua xdc minh, xem xét bdo cdo cia doi tugmg thanh
tra, doi chiéu quy dinh phap lujt ¢6 lién quan, Chanh Thanh tra Thanh phé két
ludin thanh tra nhu sau;

L KHAI QUAT CHUNG

Céng ty Co phan Thuong mai - Dich vu - Xiy dyng - Kinh doanh nha Van
I'hai tnude day la Cong ty Trich nhiém hira han Thureng mai - Dich vy - Xdy dymg
- Kinh doanh nha Van Thii lhm thinh vién trd 1én) hogt dong theo Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghitp 50 301886871 do Phong ding ky kinh doanh - S¢ Ké
hoach vi Diu tu Thiwth phé 1S ﬂu Minh cdp Hn diu nighy 20 thing 7 niim 1999
Qua nhiéu ldn ding ky thay d&i vé try s chinh, co ciu 1d chire, vén didu 18 v
nganh, nghé kinh doanh. Bén nam 2010, Céng ty Trich nhiém hiru han Ihuﬂ'nhg
mai - Djch vy - Xiiy dymg - Kinh doanh nha Vgn Thai chyén doi sang Cdng ty Co
phin Thuong mai - Dich vy - Xiy dymg - Kinh doanh nha Van Thai, theo Giay
chimg nhan ding ky kinh doanh so 072247, thay d6i lan thir 12, ngay 17 thang fl‘i}

nam 2010. Hién nay, Céng ty c6 try s& chinh tai sé 232 dutmg T Quang Hin,
Phuimg 4, Quin 8, von dicu 1§ 882.000.000.000 dong, ngudi dai dién theo phip
ludt la ba Dinh Thj Tuyet, theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép so
0301886871, thay dbi lan thir 18, ngay 05 thing 4 ndm 2017

Néam 2001, Céng ty C6 phén Thwong mai - Dich vy - Xdy dymg - Kin
nha Van Thai (viet tat Cong ty Van Thai) duge Uy ban nhin din Quér
thudn giao lap Dy dn ddu wr xdy dyng Khu Cong vién Vin héa - Dich vy
I)ﬁilg Dieu Quin 8 thugc vi tri phia Nam duimg Ta Quang Biru (viét tat
Muc tiéu cua Dy an: Thue hién chién hare chung cua Uy ban nhdn ddn Thar

vé thuc hién chuomg trinh chink trang d6 thi, di doi wha lup xup. nhi rén va ven
kénh rach, gial toa nha lup xup dpe kénh rach (rach Song Xdng, rach Du) thugi
( hmn:g tr unfr hmh nmrg da thy, :fr geri nhu frq: xup fuu va ven kénh, rac l'r frén Jru
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MOt phan két luan thanh tra tai du an Khu Céng vién Van hda - Du lich
- Thé thao phia Nam duong Ta Quang Btu, Phuong 4, Quan 8, TP.
HCM. (Anh: Chup man hinh)

Cu thé&, nam 2001, UBND Quan 8 chap thuan cho Cong ty Van Thaéi lap Du an
dau tu tai van ban sé 1257/CV-UB ngay 2/3/2001. BDong thoi, UBND Quéan 8 cé
To trinh s6 8954/TT-UB ngay 25/12/2001 trinh UBND thanh phd xem xét, quyét
dinh.

Trén co sd dé xuat cia UBND Quan 8 va Sé Tai nguyén va Mbi truong, ngay
14/1/2009, UBND TP. HCM ban hanh Van ban s6 178/UBND-DTMT, chap thuan
dia diém dau tu cho Céng ty Van Thai dé€ dau tu xay dung Khu Cong vién Van
hda - Du lich - Thé thao, Trung tdm Thuong mai, Van phong lam viéc, Tru sé
quan ly cong vién, khach san, can ho cao cap, can ho tai dinh cu va kinh doanh
trén khu dat cé dién tich 157.358,4 m2 tai Phuong 4, Quan 8.

Gom: 9,6 ha xay dung cong vién van hda du lich thé thao dang ma, dep, cao
cap; khodng 4 ha xay dung trung tam thuong mai, van phong lam viéc, tru s&
quadn ly cong vién, khach san va can hd cao cap dé kinh doanh thu hoi von;
20,434,6 m2 xay dung Khu chung cu tai dinh cu phuc vu cho nhu cau cla nguoi
dan bi dnh hudng bdi du an. D6i véi quy dbi du sau khi Cong ty Van Thai bo tri
day du nhu cau tai dinh cu cla nhan dan bi giai tda tai du an, cht dau tu dugc
kinh doanh thu héi von. Truong hgp nay chu dau tu dugc phép tu thoa thuan véi
nguoi st dung dat dé nhan chuyén nhugng, nhan gép vén bang quyén st dung
dat, boi thuong cho cha st dung dat.

Ngay 12/7/2011, UBND TP c6 van ban s6 3531/UBND-DTMT vé chap thuan dau
tu du an Khu phic hgp (thuong mai, van phong, khach san, can hd) va cong
vién Van héa - Du lich - Thé thao thudc du dn Khu cong vién Van hda - Du lich -
Thé thao phia Nam Ta Quang Blu, Phudng 4, Quan 8. BDén ngay 06/5/2015, Van
phong UBND TP cé Thong béo s6 348/TB-VP véi ndi dung: Giao Sé& Xay dung
phoi hgp SG Van héa va Thé thao, UBND Quan 8 va cac don vij lién quan huéng
dan chd dau tu tach du an néu trén thanh 02 du an dau tu riéng biét tham dinh,
trinh duyét du an dau tu xay dung theo quy dinh.

Trén co sd dé xuat cia Sé Xay dung, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh
4279/QD-UBND ngay 31/8/2015 vé chap thuan dau tu du an thanh phan Khu
phlc hgp thuong mai, van phong, khach san, can ho thudéc Khu cong vién Van
hdéa - Du lich - Thé thao phia Nam Ta Quang BUGu thay thé van ban so
3531/UBND-DTMT.




Theo két luan thanh tra, t&r khi UBND thanh phé chap thuan dia diém dau tu va
giao dat cho Céng ty Van Thai lam chd dau tu du an vao 2009, dén nam 2015
UBND TP. HCM da chéap thuan chia thanh 3 du an thanh phan riéng biét: Khu
chung cu tai dinh cu vai dién tich 2,04 ha; Khu phic hgp véi dién tich 4 ha; va
Khu Cbéng vién Van héa - Du lich - Thé thao véi dién tich khoang 9,6 ha. Tu dé,
cac thu tuc dau tu cho tung du an thanh phan da dugc thuc hién. Tuy nhién, doi
vGi Dy an thanh phan Coéng vién Van hda - Du lich - Thé thao (9,6 ha), dé€n nay
van chua thuc hién cac thd tuc dau tu theo quy dinh.

Ciling theo Thanh tra TP. HCM, muc tiéu cla du an la thuc hién chién lugc chung
cla UBND TP vé viéc thuc hién chuong trinh chinh trang d6 thi, di doi nha lup
Xup, nha trén va ven kénh rach, gép phan xay dung Khu cong vién van hdéa - Du
lich - Thé thao cap quéan, hoan thién chirc nang cta quy hoach chién lugc trong
sy phat trién cta thanh phd, cling nhu phu hgp véi quy hoach téng thé cua
Quan 8.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién du édn, Cong ty Van Thai va cac don vi lién
guan con nhiéu thiéu sét, vi pham. Bén nay, muc tiéu chinh cta du én chua
dugc thuc hién xong.

Cu thé: D6i vai tréch nhiém la chd dau tu du én, Céng ty Van Thai da thi€u
trdch nhiém trong cong tac phoi hop véi UBND Quan 8 dé thuc hién céng tac boi
thuong va ho trg tai dinh cu. Dén nay, doi véi Khu Cong vién Van hdéa - Du lich -
Thé thao (khoang 9,7 ha), chi méi boi thuong va hod trg dugc 21.658 m? (tuong
duong 22,5% dién tich), la cham tién do, chua dat muc tiéu chinh cta du an.

Cong ty Van Théi da chuyén nhugng cac can ho tai Khu tai dinh cu khi chua
dugc UBND Thanh phé chap thuan va ban nha & hinh thanh trong tuong lai con
chua ddm bdo day du cac thu tuc va thoi han theo quy dinh.

Viéc ban giao kinh phi bao tri 2% cho Ban Quan tri nha chung cu, Coéng ty Van
Thai thuc hién con cham so véi quy dinh, khéng thuc hién trich 2% kinh phi bao
tri d6i véi phan dién tich s&r dung riéng clia cadc can hé ma Cong ty gitr lai, chua
ban, chua cho thué, diéu nay chua thuc hién ding quy dinh.

Bén canh do, viéc thuc hién nghia vu tai chinh va lap hé so, gidy ching nhan
quyén sr dung dat nha & cu dan, khach hang con cham.

Thanh tra TP. HCM con chi ré Cong ty Van Thai da cham tién dé khi thuc hién du
an: V&i Khu chung cu téi dinh cu, thoi gian thuc hién theo Du an dugc duyét
nam 2016. Nhung dén nay, 2 khoi chung cu C1 va C2 danh dé b tri tai dinh cu
van chua xay dung xong, vi pham vé tién dd thuc hién du dn dé dugc phé duyét




tai Quyét dinh s6 16/QD-SXD-TDDA ngay 17/4/2013 cla S& Xay dung.

V@i Khu phic hop 4 ha, thoi gian thuc hién dugc duyét dén hét thang 8/2021.
Nhung, dén nay, Cong ty Van Thai chua xay dung mot trudng ti€u hoc véi muc
tiéu tao noi hoc tap cho con em khu dan cu tai day, khong dam bado dung tién
do da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 4279/QD-UBND ngay 31/8/2015 cla
UBND TP. HCM.

Ngoai ra, trong qué trinh thuc hién du dn, Cong ty Van Théi con xay ra vi pham
trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat déng san, linh vuc bdo vé maoi trudng
va tién do thuc hién du an. Cac co quan chic nang da tién hanh xu ly theo quy
dinh... da dugc cac co quan chic nang tién hanh xtr ly theo quy dinh. Bé€n nay,
Cong ty Van Théi bdo cdo da chap hanh ndp phat theo céc quyét dinh nhung
chua thuc hién xong bién phap khac phuc hdu qua déi véi hanh vi vi pham
trong hoat dong xay dung (dién tich vi pham la 52,04 m?2).

Ciing theo Thanh tra TP. HCM ciing cho biét, UBND Quan 8 da cho phép Cong ty
Van Thai tién hanh boi thudng phan dat do Hop tédc xa Nong nghiép Quyét
Thang va UBND Phudng 4, Quan 8 quan ly khi chua thanh 1ap H6i dong dén bu
va chua 1ap Phuong an dén bu la khdong dang trinh tu, thd tuc quy dinh. UBND
Quén 8 con cham, thi€u cha dong trong cong tac boi thuong, hé trg. Dén nay,
Khu Cong vién Van héa - Du lich - Thé thao (khoang 9,7 ha) chi boi thuong, ho
tro dugc 21.658 m? (tuong duong ty 1€ 22,5% dién tich).

Doi v6i SG Xay dung da chap thuan cho Cong ty Van Thai ban nha & hinh thanh
trong tuong lai d6i véi Khu chung cu tai dinh cu 2,04 ha khi chua cé van ban
bdo cdo xin y kién UBND thanh phé la chua thuc hién ding chi dao ciia UBND
thanh pho tai Van bdn s6 178/UBND-DTMT ngay 14/1/2009.

TUu nhiing két luan thanh tra néu trén, Thanh tra TP. HCM da c6 nhirng kién nghi
Chu tich UBND TP chi dao xt ly trong thoi gian téi.




Phéi canh du an Topaz Elite (quan 8) mot trong chubi cac du én do
Cong ty Van Théi lam cha dau tu

Pugc biét, Cong ty CP Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh nha Van
Thai truéc day la Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Xay dung - Kinh doanh
nha Van Thai, thanh lap ngay 20/7/1999. Qua nhiéu lan dang ky thay déi vé tru
sd chinh, co cau té chirc, von diéu |é va nganh nghé kinh doanh, d&n nam 2010,
cbng ty nay déi tén nhu hién nay. Hién tai, Cong ty Van Thai c6 tru sé chinh tai
s0 232 duong Ta Quang Blru, Phuong 4, Quan 8; von diéu |é 882 ty dong, ngudi
dai dién theo phap luat la ba Dinh Thi Tuyét. Ba Tuyét cling dugc biét dén vai
chiéc danh Chu tich HDQT Cong Ty CP Dich Vu Nong Nghiép & Thuong Mai
Thuan Kiéu.

Trong linh vuc kinh doanh bat déng san, Cong ty Van Thai con dugc biét dén la
chd dau tu ctia mot loat du &n nhu: Topaz City - Topaz Elite (Quan 8); Topaz
Garden - Topaz Center (Quan Tan Phu); Topaz Home 2 - Topaz Mansion (Quan
9), Topaz Home (Quan 12).
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