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Thanh vién Coéng ty CP Thanh Binh Phu My: Thé
chap tai san bi chuyén quyén sé hitu - diing
hay sai?
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Thuong hiéu & Céng luan nhan dugc don thu kéu ctu clia 6ng Pham Quoc
D(ng, thanh vién Cong ty CP Thanh Binh Phu My , cé tru sd tai Khu cong nghiép
Pha My 3, thu6c dia ban phuong Phuéc Hoa, thi xa Pha My, tinh Ba Ria - Vling

Theo d6, ndi dung vu viéc tdm tat nhu sau: Ngay 15/02/2012, 6ng Pham Quéc
Diing ky hgp dong vay cla ba Nguyén Thi Thao Nhi s6 tién hon 192 ty dong,
1,21 triéu USD va 100 ngan EURO. Tai san thé& chap la 6,4 triéu c6 phan, c6
ménh gid 100.000 d/c6 phan (tuong duong 640 ty dong), chiém ty 1&é 40% von
diéu 1é chia Cong ty CP Thanh Binh Phu My.




Thoi han trd ng vay la ngay 31/12/2014. Hgp dong ghi: Trong truong hgop bén
vay vi pham nghia vu trd ng, bén cho vay dugc toan quyén xu ly tai sdn dam
bdo néu trén dé thu hoéi goc va lai vay.

Ngay 28/5/2014 (trudc thai diém ba Nhi dang ky giao dich bdo ddm), 6ng Diing
tiép tuc cam c6 tai Chi nhanh Agribank An Suong (TP. HCM) 40% c6 phan cua
Cong ty Thanh Binh Phi My dé dam bao cho mo6t khodn vay clia ngan hang nay.
Ngay12/7/2016, 6ng D(ing ti€p tuc cam c6 5% c6 phan cia minh (tuong duong
80 ty dong) cling tai Chi nhanh Agribank An Suong. Ngay 20/7/2016, Agribank
An Suong va 6ng Dlng thuc hién dang ky giao dich ddm bdo tai trung tam dang
ky giao dich tai san tai TP.HCM.

Tuy nhién, do 6ng Diing vi pham nghia vu trd ng nén ngay 27/3/2017, ba Nhi cé
thong bdo vé viéc x{r ly tai san bao dam gli 6ng Ding nham thu hoi ng vay.
Ti€p dd, ngay 7/4/2017, ba Nhi va 6ng Diing ky lap thda thuan xu ly tai sdn bao
dam, 6ng Dling dong y dé€ ba Nhi xtr ly 1.272.448 c6 phan la toan bd phan von
gdp cua 6ng Dling trong Céng ty CP Thanh Binh Phi My dé€ can trr mot phan
nghia vu trd ng. Théa thuan néu ré: Trong trudng hop tai san bdo ddm bi ban
dau gid, sau khi thanh toan céc chi phi lién quan sé dugc thanh toan cho bén
nhan thé chap dé can trir khodn ng vay.

Tiép theo, ba Nhi khéi kién 6ng Dling ra TAND Q1, TP.HCM (do 6ng Diing va ba
Nhi cung c6 ho khau thuong trd tai TP.HCM nén thudc tham quyén gidi quyét
cla TAND Q1) va ngay 6/8/2018, TAND Q1 da dua vu an ra xét xi&t so tham.
Theo dé, tuyén &n: “Giao cho ba Nguyén Thj Thao Nhi nhan sé hitu 1.272.248
c6 phan cta 6ng Pham Quéc Diing tai Cong ty CP Thanh Binh Ph( My dé thay
thé cho viéc thuc hién nghia vu thanh toadn 127.224.800.000 dong cula 6ng
Pham Quéc Diing”.

Ngay sau phién toa so thdm, 6ng Dling va Ngan hang Agribank da khang cao.
Theo 6ng Dling, 6ng thira nhan cé nghia vu trd cho ba Nhi sé tién
127.224.800.000 d ciing nhu ng goc con lai, nhung khéng déng y chuyén giao
c6 phan cla 6ng tai Coéng ty CP Thanh Binh Phi My cho ba Nhi vi cho rang, gié
tri tai sdn thé chap clda 6ng Ién hon nhiéu so véi khoan no vay.

Theo 6ng, can c vao Nghj dinh 163/2006 vé “Nguyén tac x{r ly tai san bao
dam?”, trong trudong hop tai sdn dugc dung dé€ bado dam thuc hién mdt nghia vu,
viéc xtr ly tai sdn dé dugc thuc hién theo thda thuan cla cac bén, néu khoéng cé
thda thuan thi tai sdn dugc ban dau gia theo quy dinh cla phéap luat. Vi vay,
tai san cua 6ng phai duoc ban dau gia va ba Nhi sé duoc quyén uu tién
thanh toan trudc.




Trong don thu kéu clru cla 6ng Dlng gui Thuong hiéu & Céng luan, néu: “Coéng
ty CP Thanh Binh Phi My la c6ng ty kinh doanh bat dong san (cac du an vé dat),
céac tai san cla coéng ty chd yéu la dat. Hién nay, gid dat cao hon rat nhiéu so
v3i néam 2012 nén gid ¢6 phan cling cao hon rat nhiéu so véi nam 2012. Viéc
can trir c6 phan cla toi theo gid 100.000 d (cGa nam 2012) la qué thiét thoi cho
toi va khong dung phap luat...”.

Ong cho biét: “Ong khdng clung ba Nhi ti€én hanh dang ky giao dich dadm bao tai
trung tam dang ky giao dich tai san TP.HCM, ma ngay 6/10/2014, ba Nhi ty y di
dang ky giao dich bdo ddm ma khoéng dugc su déong y ciia 6ng”.

Cling trong dan nay, 6ng Dling con dé nghi thay d&i thdm phan vi cho rang,
phién toa xét xr phic thdm té6i day (ngay 16/10/2018, theo gidy triéu tap), viéc
b6 tri phan cong ba tham phan Tran Thi Quynh Chéu lam chu toa, sé khdng
khach quan, vi ba Chau chinh la vg 6ng Nguyén Thanh Vinh (Chanh 4n TAND
Q1), co quan da ban hanh ban an so tham trudc dé.

Theo luat su Pham Hung (Poan Luat su tinh BR-VT) thi:

“Theo quy dinh tai diéu 317 BLDS, thé chéap tai san la viéc moét bén (goi la bén
thé chép) dung tai san thudc sd hiru cda minh dé bao dam thuc hién nghia vu
va khéng giao tai sdn cho bén kia (goi la bén nhan thé chap). Truong hop tai
san thé chap duoc dang ky giao dich bao déam, dén han thuc hién nghia vu duoc
bdao dam ma bén cdé nghia vu khéng thuc hién hoac thuc hién khéng dung nghia
vu thi tai san nay sé duoc xu ly theo diéu 303 BLDS. Theo quy dinh diéu 303:

1. Bén bdo dam va bén nhén bdo dam cé quyén théa thudn mét trong cac
phuong thirc xu ly tai san cam cé, thé chép sau day:

a) Ban dau gia tai san;
b) Bén nh&n bdo dam tu ban tai san;

c) Bén nhédn bdo dam nhdn chinh tai sén dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu cuda bén bdo dam;

d) Phuong thirc khac.

2. Truong hop khéng cé thda thuédn vé phuong thic xu ly tai san bao dam theo
quy dinh tai khoan 1 - diéu nay thi tai san duoc ban dau gia, trir truong hop luat
cd quy dinh khac”.

Nghi dinh 163/2006 vé giao dich bao déam khoan 1 diéu 58 nghi dinh nay quy
dinh “Trong trudng hop tai san duoc ding dé bao dam thuc hién mt nghia vu,




thi viéc xut ly tai san dé dugc thuc hién theo thoa thudn cua cac bén; néu khéng
c6 thoa thuén thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap luéat”.

Nhu vdy, theo cac quy dinh trén néu khéng cé thda thuan, khéng cé su chap
thudn cda bén thé chap, bén nhan thé chap khéng thé chuyén thang quyén sd
hiru tai san cda bén thé chdp sang tén minh ma phdi qua dau gia.

Truong hop sé tién cé duoc tir viéc xu ly tai san cam cé, thé chdp sau khi thanh
toan chi phi bdo quan, thu giir va xu ly tai san cam cé, thé chap 16n hon gia tri
nghia vu duoc bdo dam, thi sé tién chénh léch phai duoc tra cho bén bao dam
(Piéu 307 BLDS).

Vé tai san thé chap thuc hién nhiéu nghia vu, Theo quy dinh tai Diéu 296 BLDS,
mét tai san cé thé dung dé bdao dam thuc hién nhiéu nghia vu néu cé gia tri tai
thoi diém xdc 1dp giao dich bdo dam I6n hon téng gia tri cac nghia vu dugc bdo
dam, trir trudng hop co thoa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh khac.

Xu ly tai san bao dam trong truong hop nay, phai tuédn theo quy dinh tai Diéu
308 BLDS vé thr tu uu tién thanh todn. Truong hop cac bién phdp bao dam déu
phéat sinh hiéu luc déi khang véi ngudi thar ba, thi tha tu thanh toan duoc xac
dinh theo thir tu xac 1ap hiéu luc déi khang”.

Nhu vay, van dé méau choét can gidi quyét trong vu an nay, theo 6ng Diing va
cac luat su la phai ban dau gia tai san thé chap, ch& khéng phai la giao
toan bo tai sdn thé chap cho ba Nhi (tic la chuyén quyén sé hitu cho bén cho
vay) nhu TAND Q1 cap so thdm da tuyén, bai gia tri tai sdn thé chap cta 6ng,
néu dugc ban dau gia c6 thé 16n hon rat nhiéu tai san vay.

Huong Lan




