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Thao g& vudng mac tinh tién st dung dat khi
chuyén muc dich st dung dat néng nghiép
sang dat o
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BO Tai chinh dang du thao Nghi quyét ctia Chinh phud vé viéc thdo ga, xu ly
vudng mac lién quan dén tinh tién s dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan khi
chuyén muc dich st dung dat ndng nghiép sang dat é.

Thdo g&, x&r ly vudng mac I|en quan den tinh tién s& dung dat doi véi
hé gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich si dung dat néng nghiép
sang dat 4.

Theo BO Tai chinh, ngay 18/1/2024, Qudc hdi ban hanh Luat Dat dai sé
31/2024/QH15; trong do, tai khodn 1 Diéu 156 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:
Khi chuyén muc dich st dung dat thi ngudi s dung dat phai nop tién s dung
dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thai gian thué bang muic chénh |éch gilra
tién st dung dat, tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich st dung
dat va tién st dung dat, tién thué dat cua loai dat trude khi chuyén muc dich s
dung dat.



https://chinhphu.vn/?pageid=27160&docid=211189&classid=1&typegroupid=3

Trién khai Ludt Pat dai nam 2024, Chinh phd da ban hanh Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién s dung dat, tién thué dat,
trong dé tai Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tinh tién s dung
dat khi chuyén muc dich st dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan theo nguyén
tac quy dinh tai khodn 1 Diéu 156 Luat Dat dai nam 2024 néu trén.

Theo do, ho gia dinh, cd nhan chuyén muc dich tir dat néng nghiép sang dat &
thi tinh tién s& dung dat bang mdc chénh léch gilra tién sir dung dat theo gia
dat o trir tién st dung dat theo gid dat néng nghiép tai thai diém cé quyét dinh
cho phép chuyén muc dich s dung dat.

Tuy nhién, thoi gian qua, cé nhiéu y kién, kién nghi, dé xuat cla céac dia
phuong, théng tin phan anh clda bdo chi vé viéc do gid dat trén Bang gia dat tai
mot s6 dia phuong xac dinh theo Luat Dat dai nam 2024 cao dot bién so véi
Bang gid dat cl (theo Luat Dat dai nam 2013, trong dé gid dat ¢ tang cao nhiéu
lan so véi gid dat néng nghiép) nén khi dugc Nha nudc cho phép chuyén muc
dich st dung dat tr dat néng nghiép sang dat &, ho gia dinh, cd nhan phai déng
tién st dung dat cao nhiéu lan so véi trudc day va co dé xuat vé diéu chinh muc
thu tién s dung dat trong truong hgp nay dé giam nghia vu tai chinh cho nguai
dan.

BO Tai chinh da du thdo Nghi quyét ciia Chinh phu vé viéc thdo g&, xr ly vuéng
mac lién quan dén tinh tién sir dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich s&r dung dat néng nghiép sang dat 6 nham muc dich quy dinh vé viéc
tinh tién s& dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich s dung
dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ dé thdo g& vudng mac trong thuc té phat
sinh quy dinh vé chuyén muc dich s& dung dat theo quy dinh cla Luat Dat dai
nam 2024.

Pham vi diéu chinh

Du thdo Nghi quyét dé xuat quy dinh vé viéc thdo gd, x& ly vudng mac lién
quan dén tinh tién st dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich
st dung dat tir dat cé ngudn goc la dat vuon, ao, dat nébng nghiép trong cung
thira dat cé dat & thudc khu dan cu khong duge cong nhan la dat ¢ sang lam dat
g; chuyén tir dat c6 nguon goc la dat vuon, ao gan lién dat & nhung nguoi su
dung dat tach ra dé chuyén quyén hoac do don vi do dac khi do vé ban do dia
chinh truéc ngay 1/7/2004 da tu do dac tach thanh cac thla riéng sang dat &
theo quy dinh tai Diéu 156 Luat Dat dai nam 2024.

Tinh tién st dung dat déi véi hd gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich
su dung dat tu dat néong nghiép sang dat ¢




Theo du thao, truong hgp chuyén muc dich sir dung dat tir dat cé ngudn goc la
dat vuon, ao, dat nébng nghiép trong cung thira dat cé dat & thudc khu dan cu
khéng dugc cong nhan la dat & sang lam dat &; chuyén tir dat cdé ngudn goc la
dat vuon, ao gan lién dat ¢ nhung nguoi si dung dat tadch ra dé chuyén quyén
hodc do don vi do dac khi do vé ban dé dia chinh truéc ngay 1/7/2004 da tu do
dac téch thanh cac thia riéng sang dat & thi Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi
dong nhan dan cap tinh quy dinh mdc thu tién s& dung dat doi véi truong hgp
nay theo nguyén tac nhu sau:

Doi véi dién tich dat chuyén muc dich s&t dung ma trong han muc giao dat & tai
dia phuong thi méc thu tién s dung dat khong thap hon 30% tién st dung dat
khi chuyén muc dich s dung dat sang dat & dugc tinh theo quy dinh tai Nghi
dinh cda Chinh phu quy dinh vé tién s dung dat, tién thué dat.

Doi véi dién tich dat vugt han muc giao dat ¢ tai dia phuong: mdc thu t6i thiéu
la 50% tién st dung dat khi chuyén muc dich s&r dung dat sang dat ¢ dugc tinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé tién s dung dat, tién
thué d&t nhung t6i da khéng qua 500 m?; d6i véi dién tich dat vuot han muc
giao dat & tai dia phuong qua 500 m? thi mic thu 1 100% tién si dung dat khi
chuyén muc dich s&r dung dat sang dat & dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh
cla Chinh pha quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat.

MGc thu néu trén chi dugc tinh moét 1an cho mot hd gia dinh, cd nhan; lan
chuyén muc dich sau thu tién st dung dat tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cla
Chinh phu tién st dung dat, tién thué dat.

Du thdo néu rd, muc thu cu thé déi véi truong hop néu trén do Uy ban nhan dan
cap tinh trinh HOi dong nhan dan cap tinh quy dinh. Trong dé, han muc giao dat
dé tinh tién chuyén muc dich s& dung dat dugc tinh tai thoi diém quyét dinh
chuyén muc dich st dung dat. Viéc xac dinh dién tich dat trong han muc phai
dam bao nguyén tdc mobi hd gia dinh (bao gébm ca hd gia dinh hinh thanh do
tdch ho theo quy dinh cta phap luat), cd nhan chi dugc xac dinh dién tich dat
trong han mdc giao dat d moét lan.

Truong hop céc ho gia dinh, cd nhan dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho
phép tach thira dat cho mdi hé thi viéc xac dinh dién tich trong han muc dé tinh
thu tién s dung dat dugc tinh theo tung thlka dat khi lam thd tuc cap Giay
chiing nhan va theo nguyén tac mdi hd gia dinh, cd nhan dugc tach thia chi
dugc xac dinh dién tich dat trong han mic giao dat & moét 1an va trong pham vi
mot tinh, thanh pho truc thudc Trung uong.




Truong hgp cac hd gia dinh, cd nhan cung st dung chung 1 thira dat ma khong
thuc hién hodc khéng dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép tach
thira dat thi viéc xac dinh dién tich trong han muc giao dat & dugc tinh theo tiéu
chudn xac dinh han muc cta hé gia dinh hoac cd nhan dugc cl la dai dién céac
dong sé hitu lam tha tuc cap Gidy chiing nhan.

B6 Tai chinh dang lay y kién gop y du thdo nay trén Cong Thong tin dién t& cla
BO.
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https://www.mof.gov.vn/bo-tai-chinh/dong-gop-y-kien-du-thao-van-ban/du-thao-nghi-quyet-cua-chinh-phu-ve-viec-thao-go-xu-ly-vuong-mac-lien-quan-den-tinh-tien-su-dung-dat-doi-voi-ho-gia-dinh-ca-nhan-khi-chuyen-muc-dich-su-dung-dat-nong-nghiep-sang-dat-o

