TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q CONGLUAN

Bao dam cong khai, minh bach trong tiép can,
khai thac nguoén luc dat dai
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Theo cac chuyén gia, thé ché hdéa Nghi quyét 18 vao du thdo Luat Dat dai stra
déi sé gidi quyét dugc bat cap thoi gian qua. Theo dé, sé bdo ddm tinh cong
khai, minh bach, tinh canh tranh trong ti€p can, khai thac nguon luc dat dai;
bdo ddm ngudn thu cho ngan sach, tao von dau tu xay dung co sd ha tang.

Toa dam truc tuyén “Nghi quyét 18 va du an Luat Dat dai stra doi”.

Ngay 19/10, tai Ha Noi, Bdo Dai bi€u Nhan dan phéi hgp véi Bd Tai nguyén va
Moi truong (TN&MT) t6 chirc Toa dam truc tuyén “Nghi quyét 18 va du an Luat
Dat dai sra déi”.

Theo BO trudng B6 TN&MT Tran Hong Ha, du thao Luat Dat dai stra d6i dén nay
la két qud chung cla cac co quan cla Quéc hoi, Ban soan thao, Chinh phu va
nhiing y ki€n déng gdép cla cac nha khoa hoc, cac co quan quan ly Trung uong
va dia phuong, cla cac dai biéu Quéc hdi. Cé thé khang dinh, qua trinh soan
thdo du thdo Luat nhu mot su kién phap ly dac biét cia Quoc hdi Khda XV, béi
Luat Bat dai la trung tam trong quan ly vé dat dai.




Muc dich sra d6i Luat Dat dai la nham thé ché hdéa Nghi quyét 18-NQ/TW cua
Ban Chap hanh Trung uong khéa XllII vé "Tiép tuc déi mdi, hoan thién thé ché,
chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va su dung dat, tao dong luc
dua nudc ta tré thanh nudc phat trién cé thu nhap cao" va mét s6 Nghi quyét
quan trong khac ctda Pang nhu Nghi quyét Pai hdi Pang toan qudc lan tha Xl
va cac Nghi quyét ctia BO Chinh tri, ctia Trung uong c6 lién quan dén dat dai.

Dong thoi, stra d6i Luat Dat dai con dé ra chu truong mdi, tu duy méi trong
quan ly dat dai, dac biét trong thé ché hda cong tac quan ly dat dai phu hop véi
thé ché phat trién kinh té thi truong dinh huéng XHCN.

Lién quan quy hoach quan ly dat dai, theo B0 trudgng day la cong cu dé Nha
nuéc véi tu cach la co quan dai dién cho ngudi dan, cho sé hiru toan dan, thuc
hién quy hoach dat dai gép phan phan bé tai nguyén quéc gia cho cac linh vuc
phat trién kinh té€; bao dam hai hoa tai nguyén dat dai cho cac déi tugng sur
dung; bao dam phéan bé hai hoa gilta cac linh vuc kinh té véi bdo ddm an ninh
quéc phong, van hda, méi truong...

Luat Bat dai cung cac luat khac, nhu Quy hoach téng thé quéc gia, quy hoach
nganh quoc gia, quy hoach nganh cé st dung dat, quy hoach tinh phai bdo ddm
dong bd, théng nhat. Cac quy hoach nay phai tuong tdc dé€ mang lai hiéu qua
tot hon cho quan ly sir dung dat cling nhu gép phan phat trién kinh té - xa hoi.

Vé dinh gid dat dai, du thao Luat cé 02 ndi dung quan trong. “Sé thay daéi lai
toan bo phuong phap dinh gid dat dai. Hién cé 04 phuong phap theo théng 1é
quoc té song chua mang lai hiéu qua. Chlng ta c6 rat nhiéu bang gia, khung
gia, giad dat cu thé, nhung thuc té tinh chinh xac chua cao. Lan nay, da bé di
khung giéd dat va xac dinh bang gid dat hang nam, dac biét phai déi méi phuaong
phap dinh gid dé phl hgp gia thi truong. Mudn cé giad dat theo gia thi truong,
phai cé co sé dir liéu thong tin dat dai chinh xac. Khi cé bang gia dat thi trudong
thi viéc dinh gid cu thé sé xac dinh dugc”, BO trudng cho biét.

Theo B trudng, cong tadc quan ly dat dai cling sé chuyén sang giai doan

ma&i. “Chlng ta can thay déi khai niém “gidi phéng mat bang”, ma hinh dung dé
la qué trinh chuyén dich kinh té di déi chuyén dich st dung dat, cé su tham gia
cla ngudi ndng dan vao qua trinh nay”, B0 truéng cho hay.

B0 trudng ciling cho biét, phdi xem xét d€ cac chinh sach dén bu, boi thuong, tai
dinh cu, bao ddm sinh k&, thu nhap cta ngudi dan phai bang, tot hon so vdi
trudc khi c6 du an. Trong nhitng chinh sach va tung du an phéat trién phai tinh
ngay dén an sinh xa hoi, bdo dam céng bang, chia sé cac lgi ich mang lai tir qué
trinh phat trién doé.




Theo Phé Cha nhiém Uy ban Phap luat Tran Hong Nguyén, Nghi quyét 18 cé dua
ra yéu cau vé viéc giao dat, cho thué dat cha yéu théng qua dau gia st dung
dat va dau thau du éan cé sir dung dat. Noi dung nay cé y nghia quan trong,
nham thé ché hda quan diém quan ly va s dung dat phai bdo dam lgi ich
chung cl@a nhan dan. “Nhan dan dugc tao diéu kién dé tiép can, sir dung dat
mot cach cong bang, cong khai, hiéu qua va bén vimng. Quan diém la kién quyét
khac phuc tinh trang tham nhiing, tiéu cuc, khiéu kién vé dat dai, dau co va s
dung dat dai mot cach 1ang phi”, Phé Cha nhiém Uy ban Phéap luat cho biét.

Phé Chu nhiém Uy ban Phép luat cling néu rd, Luat Dat dai hién hanh da cé quy
dinh cu thé cac truong hop giao dat, thué dat théng qua dau gid quyén st dung
dat va céac truong hgp giao dat, thué dat khdong théng qua dau gid quyén su
dung dat.

Tuy nhién, ching ta chua cé quy dinh vé giao dat, cho thué dat cho ngudi dau
thau du an c6 s dung dat. Quy dinh hién nay trong Luat Bat dai chua dé cap,
do d6 Nghi quyét 18 dua ra dinh huéng vé ndi dung nay rat can thiét.

Theo Phé Cha nhiém Uy ban Phap luat, thai gian qua viéc giao dat cé thu tién,
cho thué dat qua hinh thic dau gid da dugc thuc hién 6n dinh, déng gép vé
ngan sach.

Quy dinh nay ting budc sang loc nha dau tu kém nang luc, khac phuc tinh
trang cham dua dat vao st dung. Viéc giao dat thong qua dau gid quyén si
dung dat dugc chu trong thuc hién hon déi véi dat &, gép phan quan trong tang
nguon thu ngan sach dia phuong va gidi quyét van dé xay dung nha & thaoi gian
qua.

Tuy nhién, trong nghién ctu tai liéu Chinh pht trinh Quoc hoi kem theo du thdo
Luat, theo bao cdo cua B6 Tai nguyén va Mo6i truong cling danh gid, viéc giao
dat c6 thu tién va cho thué dat theo hinh thirc dau gid quyén st dung dat con
chua dugc té chic sir dung moét cach triét dé.

Phé Cha nhiém Uy ban Phap luat cho biét: Ching ta thé ché héa Nghi quyét 18
vao du thao Luét sé gidi quyét dugc bat cap thoi gian qua. Theo do, sé bao dam
tinh cong khai, minh bach, tinh canh tranh trong ti€p can, khai thac nguén luc
dat dai; bao ddm ngudn thu cho ngan séach, tao von dau tu xay dung co sé ha
tang. Bong thoi, dem lai hiéu qud kinh té cao trong viéc khai thac s&r dung dat
dai théng qua viéc lua chon nha dau tu cé du nang luc, kinh nghiém dé thuc
hién hiéu qua cac du an st dung dat.
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