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Thé nao la cho thué bat dong san quy mé nho,
khong thuong xuyén?
09:25 06/08/2024

Ba Nguyén Thi Khuyén (Ha No6i) c6 mét doanh nghiép thanh [ap nam 2018,
nhung khong dang ky nganh nghé kinh doanh Bat ddng san theo Diéu 4 Nghi
dinh s6 02/2022/ND-CP do thuc té khdéng hoat dong thuong xuyén. Ba Khuyén
hoi, thé nao la cho thué bat dong san quy mé nhd, khéng thudng xuyén?

Doanh nghiép cta ba Khuyén cé mua 1 san thuong mai tai 1 tdoa nha, khong
dung hét dién tich va muén cho 1 don vi khac thué lai 1 phan dién tich san
thuong mai nay. Ba Khuyén héi, doanh nghiép ctda ba cé dugc cho thué khéng?
Dinh nghia cho thué bat ddng sdn quy md nhd, khdng thuong xuyén dugc hiéu
nhu thé nao?
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Thé nao la cho thué bat dong san quy mo nhd, khong thuong xuyén?
Anh chi cé tinh chat minh hoa, ngudn internet.



B6 Xay dung tra 16i van dé nay nhu sau:
Tai khodn 1, Diéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh:

"1. Kinh doanh bat dong san la viéc dau tu von dé thuc hién hoat dong xay
dung, mua, nhan chuyén nhuong dé ban, chuyén nhugng; cho thué, cho thué
lai, cho thué mua bat dong san; thuc hién dich vu méi giéi bat ddng san; dich vu
san giao dich bat dong san; dich vu tu van bat dong san hoac quan ly bat dong
san nham muc dich sinh lgi".

Tai Diém a Khoan 1 Diéu 11 Luat Kinh doanh bat déng sdn nam 2014 quy dinh:

"1. TG chirc, cd nhan trong nudc dugc kinh doanh bat déng san dudi cac hinh
thic sau day:

a) Mua nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua;".

Tai khodn 1 va khoan 2, Diéu 10 Luat Kinh doanh bat déong san nam 2014 (dugc
stra d6i, b6 sung tai Diém a, khodn 2 Diéu 75 cla Luat Dau tuw nam 2020) quy
dinh:

"1. TG chlrc, cd nhan kinh doanh bat dong san phai thanh lap doanh nghiép
hoac hop tac xa (sau day goi chung la doanh nghiép), trir truong hop quy dinh
tai khodn 2 Diéu nay.

2. T6 chtc, ho gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua
bat déng san quy mé nho, khéng thuong xuyén thi khéng phai thanh Iap doanh
nghiép nhung phai ké khai nép thué theo quy dinh cta phap luat".

Tai Diéu 5 Nghj dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 6/1/2022 cla Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cla Luat Kinh doanh bat déng san quy dinh:

"Diéu 5. TG chirc, ho gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
mua bat dong san quy mo nhod, khong thudng xuyén

T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san quy dinh tai khoan 2, DBiéu 10 cla Luat Kinh doanh bat dong san
khéng bat budc phai cé cac diéu kién quy dinh tai Diéu 4 cia Nghij dinh nay bao
gom:

1. Co quan, t6 chirc thuc hién ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhugng
quyén st dung dat do pha san, gidi thé&, chia tach theo quy dinh cla phéap luat.

2. Co quan, t6 chic thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong san la tai san céng theo quy dinh cua phap luat.



3. T6 chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan ly tai san
cla cac to churc tin dung (AMC), cdng ty quan ly tai san cla cac t6 chic tin dung
Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, céng trinh xay dung, chuyén nhugng
quyén st dung dat, chuyén nhugng du an bat dong san dang dugc dung bao
lanh, thé chap dé thu héi ng theo quy dinh cla phap luat.

4. T6 chic, h6 gia dinh, cd nhan ban nha, céng trinh xay dung, chuyén nhugng
quyén st dung dat theo quyét dinh cta Toa an, clia co quan nha nudc cé thdm
quyén khi gidi quyét tranh chap, khiéu nai, té cdo.

5. T6 chirc, ho gia dinh, cd nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh
xay dung thubc quyén sé htu hgp phap, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén s dung dat thudc quyén st dung hop phap cta minh.

6. TO chirc, ho gia dinh, cd nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhugng
bat dong san do minh dau tu xay dung ma khong phai la du 4n dau tu xay dung
bat dong san dé kinh doanh theo quy dinh cta phap luat".

Noi dung ba Khuyén hoi cling da dugc quy dinh stra déi trong Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023, cé hiéu lyc thi hanh tir ngay 1/8/2024.
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