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Thi di€m thuc hién du an nha é thuong mai
thong qua théa thuan vé nhan quyén st dung
dat
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Chu tich Quéc hoi Tran Thanh Man da ky ban hanh Nghi quyét

s0 171/2024/QH15 cua Quoc hdi vé thi diém thuc hién du dn nha & thuong mai
thong qua thda thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang cé quyén st dung
dat.

Thi diém thuc hién du dn nha é thuong mai thong qua th'c’)a thuan vé
nhan quyén st dung dat hodc dang cé quyén s dung dat - Anh minh
hoa

Cac truong hop thi diém

Nghi quyét nay quy dinh thi diém thuc hién du an nha & thuong mai thong qua
théa thuan vé nhan quyén s dung dat hoac dang cé quyén st dung dat trén
pham vi toan quéc doéi véi cac truong hop sau:

a- Du &n cua t6 chic kinh doanh bat ddng sdn nhan quyén st dung dat.




b- Du &n cua t6 chic kinh doanh bat déng san dang cé quyén s dung dat;

c- Du an cla t6é chic kinh doanh bat dong san dang cé quyén st dung dat va
nhan quyén s dung dat;

d- Du an cla t6é chic kinh doanh bat déng san dugc cac té chirc dang st dung
dat thanh lap dé thuc hién du dn nha & thuong mai trén dién tich cda co sé san
xuat, kinh doanh phai di doi do 6 nhiém mdi trudng, co sé phai di doi theo quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi.

Nghi quyét néu ré: Viéc thuc hién cac du dn nha & thuong mai khéng thuoc
pham vi diéu chinh cia Nghi quyét nay ma dugc thuc hién theo quy dinh cua
Luat Dat dai bao gom: Dy an cula té chic kinh doanh bat dong san nhan quyén
st dung dat &; du an cua té chic kinh doanh bat dong san dang cé quyén s
dung dat & hoac dat & va dat khac.

Viéc thoa thudn vé nhan quyén s dung dat dé thuc hién du an thi diém dugc
thuc hién théng qua viéc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cla phap
luat vé dat dai. Truong hgp trong pham vi khu dat, thira dat thuc hién thi diém
c6 dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly nhung khong tach
dugc thanh du an dbc lap thi dién tich dat do co quan, t6 chic clda Nha nudc
quan ly dugc dua vao tong dién tich dat dé lap du an va dugc Nha nudc thu hoi
dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du an khoéng phai thong qua hinh
thirc dau gid quyén sur dung dat, khong phai dau thau lua chon nha dau tu thuc
hién du én c6 sir dung dat.

Piéu kién thuc hién du an thi diém

Nghi quyét néu ré viéc thuc hién du an thi diém phai dadp Uing cac diéu kién sau
day:

- Pham vi khu dat, thira dat thuc hién du an phu hgp véi quy hoach st dung dat
cap huyén hoac quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

- Pham vi khu dat, thira dat thuc hién du an phu hop véi chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cla dia phuong da dugc phé duyét;

- Pham vi khu dat, thia dat thuc hién du an nam trong danh muc cac khu dat
du kién thuc hién du én thi diém do HOi dong nhan dan cép tinh thong qua theo
quy dinh;

- Cé van ban chap thuan cta Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc théa thuan nhén
quyén s dung dat dé thuc hién du an thi diém doi véi truong hop quy dinh tai




diém a va diém c néu trén;

- T6 chirc kinh doanh bat déng san phai dap (ng cac diéu kién theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat déng san, dau tu va quy dinh
khac cla phép luat cé lién quan.

Nghi quyét cling néu ré: Déi vai truong hop s dung dién tich dat qubéc phong,
dat an ninh da duoc quy hoach dua ra khai dat quoc phong, dat an ninh dé thuc
hién du an thi diém thi phai dadp ing céc diéu kién quy dinh trén va cé van ban
chap thuan cta B6 Quéc phong doi véi dat quoc phong, B Cong an doi véi dat
an ninh.

Cling theo Nghi quyét, t6 chiic kinh doanh bat dong san thuc hién du an thi
diém dap ung cac diéu kién quy dinh trén dugc nhan chuyén quyén st dung
dat, chuyén muc dich stir dung dat déi véi mot, mot s6 hoac cac loai dat sau day
dé thuc hién dy an thi diém: Bat ndng nghiép; dat phi néng nghiép khéng phai
dat @; dat ¢ va dat khac trong cung thia dat doi véi trudng hop théa thuan vé
nhan quyén s dung dat.

Tiéu chi lua chon du &n thi diém

Nghi quyét quy dinh viéc lua chon du an thi diém phai dap ng céac tiéu chi sau
day:

i) Duoc thuc hién tai khu vuc d6é thi hoac khu vuc dugc quy hoach phat trién do
thi;

ii) T6ng dién tich dat & trong cac du an thi diém (bao gom dat & hién hitu va dat
du kién chuyén muc dich s dung dat thanh dat &) khéng vugt qué 30% cua
phan dién tich dat & tang thém trong ky quy hoach (so véi hién trang st dung
dat @) theo phuong an phéan bé va khoanh vung dat dai trong quy hoach tinh
thai ky 2021 - 2030 da dugc phé duyét;

iii) Khong thudc cac du an quy dinh tai khodn 4 Diéu 67 cla Luat Dat dai;

iv) Doi véi truong hgp quy dinh tai di€ém a néu trén, khu dat thuc hién du an thi
diém phai khong thudc danh muc cong trinh, du an phai thu hoi dat dugc Hoi
dong nhan dan cép tinh théng qua theo quy dinh tai khodn 5 Diéu 72 cla Luat
bat dai.

Nghi quyét néu ré: Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi déng nh&n dan cép tinh
thong qua danh muc khu dat du kién thuc hién du an thi diém dong thai véi viéc
thong qua danh muc cong trinh, du an phai thu hoi dat theo quy dinh tai khodn




5 Diéu 72 cula Luat bat dai.

Doi véi dién tich dat quoc phong, dat an ninh da dugc quy hoach dua ra khoi
dat quéc phong, dat an ninh dap Ung diéu kién quy dinh ma chua ban giao vé
cho dia phuong quan ly thi vu tién giao B Quoc phong, B6 Cbng an t6 churc
thuc hién dy an thi di€ém dé uu tién ban, cho thué, cho thué mua déi véi can bo,
chién si thudc luc lugng vi trang theo quy dinh cla phap luat.

Viéc thuc hién sap xép, xtr ly tai san cong la dat quéc phong, dat an ninh, tai
san trén dat quoc phong, dat an ninh quy dinh tai khodn nay thuc hién nhu quy
dinh tai khodn 3 Piéu 83 cua Luat Pat dai.

Nghi quyét cé hiéu luc thi hanh tir ngay 1/4/2025 va dugc thuc hién trong 5
nam.

Sau khi Nghi quyét hét hiéu luc, t6 chic kinh doanh bat dong san dang thuc
hién du an thi diém theo tién dd ghi trong du an dau tu dugc tiép tuc thuc hién
cho dén khi két thic dy an.

Ngudi nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai sadn gan lién véi dat trong du
an thi di€ém cé quyén va nghia vu cla nguoi st dung dat, chu s& h(tu tai san
theo quy dinh cta phéap luat.
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