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Nam 2019, thi truong bat dong san tiép tuc tai co cdu hudng vao cac phan khuc
trung cap, binh dan va thi trudng dang thoat dan khdi nguén von tin dung.

Tai co cau nguén hang

Nam 2019, thj trudng bat déng san dugc du bdo sé ding trudc nhiéu thach thirc, trudc hét la do
thi€u hut ngudén cung quy dat, nguén cung du an phan khic nha & trung cap va phan khdc nha &
binh dan. Trong do, cac chuyén gia nhan dinh, phan khdc nha 6 binh dan, cé gia vira tdi tién va
phan khic nha & trung cdp van sé tiép tuc gir vai trdo cha dao, phat trién bén vimng cuda thi trudng
va c6 tinh thanh khodn cao nhat. Phan khic nha & cao cap dang c6 dau hiéu thlra cung, phai doi
dién v@i nhiéu thach thic rat I6n trong nam 2019.

NEu nhin vao ty |é ra hang cac phan khtc trong nam 2018 thay ré cé su “léch pha” gilta cac phan
khic. Phan khic can ho cao cdp va can ho trung cap chiém lan luot 30% va 50% téng ngudn cung
con phan khuc binh dan chi chiém khoang 20% téng ngudn cung. Trong khi d9, tai cac nudc phat

trién phan khic binh dan chiém téi 50% téng ngudn cung cla thi trudng bat déng san.

Khi dong tin dung vao thj trudng bat dong san ti€p tuc bi that chat nam 2019 thi viéc cac nha dau
tu phai tdi co cdu nguodn cung, di vao cac phan khic cé tinh thanh khodn trén thi truong dé sk
dung nguén vén hiéu qua.



https://vov.vn/bat-dong-san/tags-YuG6pXQgxJHhu5luZyBz4bqjbg==.vov

Thi trudong bat déng san 2019 sé tiép tuc tai co cdu cac phén khuc.

Ong Vi Van Phan Phé Cuc trudng Cuc Quan ly nha va Thj trudng bat ddng san (B6 Xay dung) cho
biét, xét cac yéu to c6 kha nang anh hudng I6n dén thi truong bat dong san, du bao thi truong bat
dong san nam 2019 ti€p tuc phat trién én dinh, khéng c6 nguy co xay ra bong béng bat dong san.

“Xu huéng clia nam 2019, cac nha dau tu sé tap trung vao phan khuc binh déan, déi tugng khach
hang c6 nhu cau thuc, nén thi truong sé dugc giam nhe tinh trang dau co. Phan khic dat nén cling
sé la san pham dugc nhiéu nguoi quan tdm, dac biét la cac khu vuc quy hoach d6 thi méi, dugc
dau tu ha tang ky thuat, ha tang xa hdi dong b, cé gid ca phl hgp” - 6ng Phan noi.

Giam phu thudc vén tin dung

Nam 2018, téng du ng cho vay bat dong san truc ti€p ¢ muic khodng 8% trén téng tin dung cla ca
nén kinh té€ nhung con lugng 16n cho vay tiéu dung d6 vao bat déng san. Néu tinh ca cho vay tiéu
dung, theo danh gia cla cac chuyén gia, con s6 nay I&én dén 15 - 20%. Ngan hang Nha nudc tiép
tuc cé nhiing diéu chinh dua dong tién uu tién vao cac linh vuc san xuat, kinh doanh.

Theo théng tu 19 clda Ngan hang Nha nudc (ngay 28/12/2017), t&r 1/1/2019 Ngan hang Nha nudc
dua ty 1& sir dung vén ngan han cho vay trung va dai han vé 40% (gidm 5% so vGi nam 2018) hé
s6 rui ro tang 1én 200%.

Chi thi 04 cta Ngan hang Nha nuéc (ngay 2/8/2018) cling khang dinh chud truong "Khdéng xem xét,
diéu chinh tang chi tiéu tang trudng tin dung (trtr truong hop dac biét); Kiém soat chat ché tin
dung vao cac linh vuc tiém an rdi ro nhu bat déng san, chiing khoan, BOT, BT giao théng; Kiém
soat chat ché tin dung tiéu dung, nhat la tin dung tiéu dung lién quan dén bat déng san". Nhu vay,
van tin dung vao thij trudng bat dong san ti€p tuc bi thu hep.

Theo 6ng Lé Hoang Chau, Cha tich Hiép hoi Bat dong san TPHCM (HoREA), day sé la thach thic
I6n véi cac doanh nghiép bat déng san trong nam 2019. T trudc téi nay, ngudn von dau tu cla
doanh nghiép bat dong san 80% la tir cdc ngan hang nhung dan dan cac doanh nghiép sé phai
thoat khoi sy phu thuéc dong von nay.




“Pay la co héi dé cac doanh nghiép bat dong san tu chu va co cau lai nguén von kinh doanh, phat
trién thi truong bat dong san minh bach va bén viing. Bén canh vén ngan hang va nguén von tu
chu tr doanh nghiép thi con cé thé thuc hién lién két cac doanh nghiép dé trién khai du an, thu
hat vén dau tu tir cac quy dau tu nudc ngoai va mot kénh huy déng von quan trong la thi truong
chiing khodn. Hién nay sé lugng doanh nghiép bat dong san niém yét trén san ching khoan van
rat it” - 6ng Chau cho biét.

Ong Nghiém Xuan Thuy, Gidm déc kinh doanh Céng ty c6 phan BIC Viét Nam cho rang, thi trudng
bat dong san bi siét tin dung nhung dé la véi phan khic du an cao cép va trung cép, nhitng du an
tinh thanh khoan kém. Véi du an nha & gia ré, nha & xa hoi thi cau chuyén nay hoan toan khac,
von tin dung cho du &n van dugc cdc ngadn hang ma rong clra khi tinh thanh khodn cta cac du an
déu rat tot.

“Van dé cta nha & xa hdi va nha & gié ré la ngudn dat dai dé tri€n khai du an. Nhu cau vé nha & xa
hoi, nha thuong mai gia ré con rat 16n, nguon tin dung cho cac du an cling khong khé tiép can
nhung quy dat thi la van dé rat I6n can dugc cac dia phuang c6 ca ché thdo g8, hd trg” - 6ng Thuy
noi.

Soéi déong chuyén nhuong du an

Theo s6 liéu ctia B6 K& hoach va Pau tu, nam 2018, linh vuc bat dong sadn thu hat gan 6,6 ty USD
dau tu nudc ngoai vao linh vuc nay va la linh vuc diing thir 2 vé thu hat von FDI va ciing tang gap
doi so véi nam trudc.

Thi trudng bat déng san vai su xuat hién clia cdc nha dau tu Nhat Ban qua hang loat thuong vu.
Tap doan khach sdn Mikazuki d& cong b6 ké hoach dau tu 100 triéu USD vao mot du an 6 Da
Nang. Lién danh Sumitomo v&i Tap doan BRG phat trién dy an Khu d6 thi théng minh Bac Ha Néi
(huyén Dong Anh) véi téng s6 vén dau tu hon 4,1 ty USD. Cac tap doan va quy dau tu cta Nhat
Ban ciing tang dong von dau tu vao bat déng san tai TPHCM.

Ngoai Nhat Ban, cac nha dau tu dén tir Singapore, Trung Quéc, Han Qudc, My... da day manh viéc
mua ban, chuyén nhugng du an (M&A). Theo nhén dinh cla cac chuyén gia, trong nam 2019, cac
thuong vu M&A sé tiép tuc s6i dong trén thj trudng. Diéu nay mang lai cho doanh nghiép bat déng
san trong nudc c6 thém dugc ngudn vén dé tang trudng va hoi sinh cac du an “treo”. Doi véi nha
dau tu ngoai khi hgp tac véi cac doanh nghiép bat dong san néi sé rut ngan dugc thai gian gia
nhéap thi trudng so vai viéc tao dung dau tu mét du &n méi (trung binh tir 3-5 nam).

Theo 6ng Nguyén Thé Diép - Cha tich HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Reenco S6ng Hoéng, thi
truong bat dong san ti€p tuc phat trién én dinh véi ty suat lgi nhuan hap dan da gép phan 1é6n cho
k&t qua thu hut FDI vao bat déng san trong nam 2018. Cac du &n bat ddng san “khing” dugc céng
bo trén thi truong déu cé thi phan dau tu cla cac tap doan, quy dau tu nudc ngoai. Day ciing la
mot ngudn von gidp cac nha dau tu ndi khi ma tin dung ngan hang dang bi siét.

“Bén canh cac du &n bat déng san 100% von nudc ngoai thi xu huéng lién doanh véi nha dau tu
ndi, mua lai ¢c6 phan cac du an dang trong qua trinh chuén bi dau tu cling dang la lya chon cla
cac quy dau tu ngoai. Nhu vay, nha dau tu ngoai cé thé ngay lap tic ra nhap thi trudng dén cac
lan séng bat dong san. Tuy nhién, cac du an bat dong san nha dau tu ngoai tap trung van hudng
vao phan khuc trung va cao cap” - 6ng Diép cho biét./.

Theo VOV




