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Thi truong bat dong san Binh Duong: Nhiéu co
hoi tang truéng manh meé
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Trong khi nhiéu tinh, thanh pho trén ca nudc dang bi anh huéng bdéi dai dich
Covid-19 dién bién phc tap, thi tai tinh Binh Duong, thi truong bat déng san
van hoat dong kha so6i dong véi nhiing chuyén bién tich cuc, nhiéu co hbi tang
trudng manh mé, ca cung va cau.

Pon bay cho bat déng san phat trié€n

Mac du, phdi déi mat véi nhiéu khé khan, thach thic do tdc dong tiéu cuc cla
dai dich Covid-19, nhung kinh té tinh Binh Duong, 6 thang dau nam, van tiép
tuc phuc héi va khéi sac.

SO liéu cta Cuc théng ké Binh Duong, trong 6 thang dau nam, tong sdn pham
trén dia ban tinh (GRDP) tang 7,23%, téng muc ban |é hang hda va doanh thu
dich vu tiéu dung tang 10,4%, kim ngach xuat khdu hang hda tang 47,2%, téng
von dau tu phat trién toan xa héi tang 10,8%. Chi s6 san xuat cong nghiép tang
8,23% - murc tang trudng cao nhat trong 3 nam qua.

Dac biét, thu hat von FDI vao Binh Duong, 6 thang dau nam, dat 1,4 ty USD,
gap 1,7 l1an so cung ky 2020. Binh Duong tiép tuc gilt vitng vi thé Top 3 trong
ca nudc véi téng von FDI - dat 37 ty USD.

Toan tinh hién cé 31 khu cong nghiép (KCN) dang hoat dong véi tong dién tich
gan 13.000 ha. Cac KCN cua tinh Binh Duong, khong chi thu hat mét lugng 16n
lao dong, con kéo theo hang chuc ngan chuyén gia nudc ngoai dén sinh séng va
lam viéc lau dai.




Trung td&m Hanh chinh cdng tinh Binh Duong. (Anh: KT)

Thanh qua cua viéc tang trudng kinh té - xa hoi, la mot trong nhitng nhan to
quan trong gilp thi truong bat dong san Binh Duong luén giau tiém nang va du
dia phéat trién véi nhitng chuyén bién tich cuc, bat chap dai dich Covid-19.

Diéu nay, dugc chirng minh thong qua su quan tam, thu hat dong ddo nha dau
tu khap trong va ngoai nuéc véi da dang phan khic, san pham va quy md cla
hang loat du an trén khap dia ban tinh.

Khao sat thuc té thi thay, bat dong san Binh Duong, thoi gian qua, chidng kién
su troéi ddy manh mé cua thi truong dat nén va can hd. Theo dé, Binh Duong
ti€p tuc la “bén dd6” clha nhiéu doanh nghiép bat dong san phia nam nhu Dat
Xanh, Becamex, Cong ty DKRA Vietnam, Tran Anh Group, Hung Thinh Land,
Cobng ty CP Asia New Time, Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Lé Phong...,
nhiéu doanh nghiép 16n cda nudc ngoai nhu Becamex IJC, Tokyu (Nhat Ban),
Sembcorp (Singapore), SP Setia (Malaysia)...

Dac biét, trong 2 quy dau nam 2021, trong khi nhiéu thi truong bat déng san bi
anh hudng nang né béi dai dich Covid-19, hoat déng mua bédn gan nhu ngung
tré, thi Binh Duong van kha sbi dong. So cung ky 2020, thi 2 quy dau nam
2021, lugng giao dich, mua ban nha dat tang hon 21%, so lugng du 4n méi dugc
trién khai trén dia ban toan tinh tang 10%.

Theo bdo cdo cula Jones Lang LaSalle (JLL) - tap doan tu van bat dong san toan
cau, quy 11/2021, lugng mé ban nha lién thé méi cha khu vuc TP. H6 Chi Minh va
cac tinh 1a4n can dat 1.843 can. Trong dé, nguén cung méi ¢ TP. H6 Chi Minh van
con han ché chi véi 173 can dugc tung ra trong quy va chd yéu dén tir cac du
an nha phdé quy mod nhd. Trong khi dé, cac tinh “vé tinh” cda TP. H6 Chi Minh



(gobm Binh Duaong, BDong Nai, Ba Ria - Viing Tau va Long An) da tréd thanh tdm
diém vé ngudn cung nha lién thé.

Thi truong bat dong san Binh Duong gat hai dugc nhiing thanh qua, trudc hét
do la nho “don bay” tr nhitng céng trinh ha tang hang nghin ty déng, dau tu ma
rong hang loat truc giao théng, nhu: My Phudc - Tan Van - Bau Bang; Bau Bang
- Phd Gido - Bac Tan Uyén; nang cap mé réng Quéc 10 13; nang cap mé réng
duong DT743A, DT743B; dau tu mdi duong Thu Bién - Bat Cudc..., thda thuan
véi JICA kéo dai tuyén Metro BéEn Thanh - Sudi Tién vé Binh Duong va Dong Nai.

Binh Duong dang xuc tién xay dung cao téc TP. HCM - Tha Dau M6t - Chon
Thanh (dai hon 70 km), c6 muic von dau tu |én dén 36.000 ty dong, da dugc
Chinh phu phé duyét chd truong trién khai, gép phan hoan thién hé thong két
noi gitra Binh Duong v&i TP. H6 Chi Minh va céac tinh lan can, bén canh Quodc 16
13 va My Phudc - Tan Van.

Nhiéu co hdi tang truéng manh mé

M6t trong nhitng nguyén nhan nira khién thi truong bat dong sdn Binh Duong
tang trudng do la do quy dat TP. H6 Chi Minh khan hiém, du dn bat dong san
vudng nhiéu phap ly - da day giad ban nha &, can ho Ién cao, khién cac nha dau
tu va gidi dau co dan roi bo thi truong naoi day dé tim dén céc thi truong mdi.
Binh Duong c6 lgi thé - dugc xem la mot “do thi vé tinh” cda TP. H6 Chi Minh,
vlra cé ha tang phat trién dong bd nén thi trudng bat dong san tang gid, dac
biét la & cac thanh phé Thuan An, Di An.
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Kinh té khéi sac - don by cho thj trudng BDS phét tién. (Anh: KT)
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Ngoai ra, nhu cau vé nha & cao khi ty suat di cu thuan tai Binh Duong cao nhat
cd nudc, dat hon 200%. Chinh sach lién quan dén dau tu FDI khé tét, thu hat
nhiéu doanh nghiép nuéc ngoai, kéo theo lugng chuyén gia 16n. Ty suat loi
nhuan cho thué dat 8 - 9%, cling la yéu t6 gilp thi trudng nay hat cac nha dau
tu.

V@i téc do tang trudng va ty |&é db thi héa cao nhat ca nudc (82%), cac chuyén
gia cho rang, téc do tang truéng dan sé va ty 1& dan so tré cao sé dan tdi nhu
cau nha & that tai Binh Duong dang ngay cang gia tang. Binh Duong hién cé
khoang 2,6 triéu ngudi, trong dé cé hon 50.000 chuyén gia, ky su nudc ngoai va
gan 1,2 triéu lao dong trong nudc (nguon luc nay tang tir 20 - 25%/nam). Day
sé la luc lugng lubn phét sinh nhu cau vé nha & cung mdc thu nhap 6n dinh. Do
dd, nhu cau buc thiét vé nha & ludn tang cao, nhat la xu huéng can ho cao cap.

Cong ty Tu van va moéi gigi bat ddng san Viét Nam (DKRA Viét Nam) cho biét,
Binh Duong c6 nhiéu Igi thé nhu cé tdm nhin quy hoach tét, trong dé phat trién
nha & gan lién vGi phat trién nha & xa hoi. Khi quy dat sach tai TP. H6 Chi Minh
ngay cang khan hiém, thi trudng bat dong san vung ven nhu Binh Duong van
gilr vi thé chu luc, la kénh dau tu dugc cac nha dau tu chon lua hang dau. Thoi
gian téi, nguén cung ra thi truong vé nha pho, can ho va dat nén, du bdo sé
tang, c6 nhiéu bié€n déng, bao gom ca vé mat bang gia.

Du kién, trong quy 1112021, cling nhu 6 thang cudi nam, néu dai dich Covid-19
dugc ki€m soét tét, lugng giao dich nha dat sé con tang manh do day la thoi
diém nhiéu du 4n ma ban.

Theo cac chuyén gia, gid dat tai Binh Duong, nam 2021 tang, giao dong tir 22 -
25%. Riéng khu vuc phia bac nhu Bau Bang, Pha Gido, Tan Uyén..., ty |1é tang cé
thé vugt han 30%. Dac biét, thi truong bat dong san huyén Bau Bang tang nhiét
va dién ra sbi dong, dugc nhiéu chuyén gia nhan dinh la “mién dat ha” - dem
lai tiém nang I6n cho gigi dau tu.
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