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Trong Tiéu di€ém Bat déng san Ha N6i quy 2/2025 ma CBRE Viét Nam vlra cong
bé méi day, mot trong nhitng di€m sang ndi bat thudc vé phan phuc thj trudng
bat dong san coéng nghiép. Thi trudong bat ddng san cong nghiép Viét Nam duy
tri hoat ddng kha quan trong 6 thang dau nam 2025 vdéi cac dién bién tich cuc
tU Iinh vuc san xuéat va thu hat dau tu FDI.

Bat dong san céng nghiép hap dan nha dau tu

CBRE Viét Nam cho biét, ngay cd khi cé nhiing xdo trén nhat dinh trudc anh
hudng tlr chinh sach thué quan cla My va b6i canh kinh té toan cau cé nhiéu
dién bién khé luong, thi truong bat dong san céng nghiép Viét Nam duy tri hoat
dong kha quan trong 6 thang dau nam 2025.

Theo téng cuc théng ké, chi sé sdn xuat cac san pham céng nghiép trong 6
thang dau nam 2025 tang 9,2% so véi cung ky nam trudc. Téng von FDI dang
ky mdi trong quy dat 21,52 ty USD, dat mUc tang truéng an tuong la 32,6% so
v3i cung ky nam trudc. Von FDI thuc hién trong 6 thang 2025 cling & muc ky luc
trong nam nam gan day, dat 11,72 ty USD.

Vé céac dién bién cla thi truong BBS Cong nghiép phia Bac, doi véi thi truong
dat cong nghiép, trong 6 thang dau 2025, c6 2 Khu cdng nghiép (KCN) mdéi bat
dau chao thué tai thi truong (TT) cdp 1 tir Q1 2025, véi téng dién tich dat cho
thué gan 340ha. MUic hap thu cGa cac KCN tai cac TT cap 1 mién Bac trong sau
thang dau nam 2025 dat gan 260ha va ty |é |ap day duy tri 8 mc 80,4% vao
cudi Q2 2025; tang 1,9 dpt so vdi cung ky nam trudc. 75% dién tich hap thu
trong 6 thang dau nam ghi nhan & thoi diém quy 1, trudc khi cé nhitng thoéng tin
vé chinh sach thué quan mdgi cia My 1én cac nudc, trong dé cé Viét Nam. Gia
thué binh quan tai Q2 2025 dat 139 USD/m2/ky han con lai, tang 3,8% so véi
cung ky nam trudc va 6n dinh so véi quy trudc.



DP6i véi thi truong kho xuéng xay san, nhiéu du an quy moé tiép tuc ra mat tai
khu vuc phia Bac trong 6 thang dau nam, tap trung & thi truong Bac Ninh va
Hung Yén. VGi viéc ngudn cung mdi ti€p tuc ra mat, ty 1é |ap day trung binh tai
TT cép 1 mién Bac dat 82,7% d6i véi nha kho xay san, giam 1,0 dpt so véi quy
trudc va 90,0% véi nha xudng xay san, tang 1,3 dpt so véi quy trudc. VE mat
bang gia thué, giad thué kho, xudng xay san tai TT cap 1 trung binh Ian lugt dat
ngudng 4,7 va 4,9 USD/m2/thang.

M(rc gia thué 6n dinh theo quy va tang khoang 1,8% theo nam. Vé mat nhu cau,
thi trudng ghi nhan nhiing giao dich thué xudng I6n téi tr cdc cong ty sdn xuat
dién tl, thiét bi thé thao; trong khi dé, nhém cong ty logistics la nhém nganh
chinh dan dat nguén cau nha kho xay san tai phia Bac. Trong quy, SPX Express
cling théng bédo phéat trién trung tdm phéan loai hang héa I6n nhat Pong Nam A
vGi quy mo6 170.000 m2 tai du an Industrial Centre Yén My, cho thay su mé rong
manh mé cda nhém thuong mai dién ta tai Viét Nam.

CBRE Viét Nam nhan manh, sau giai doan tang truéng manh mé, thi truong BDS
cbng nghiép Viét Nam budc sang giai doan méi vGi nhiéu bién so6 va thach thuiec.
Mac du vay, Viét Nam cho thay su chd dong khi la quoc gia dau tién tai Dong
Nam A dat dugc théa thudn khung thuong mai véi My. Bén canh dé, Viét Nam
cling dang trai qua qua trinh d6i mai va cai cach toan dién bé may hanh chinh.
Viéc hgp nhat tinh thanh va nhiing cai cach nham tinh gon b may hanh chinh
hlra hen tao nén nhiing tac déng tich cuc trong dai han nhu don gidn hda thu
tuc cap phép, mé réong quy dat phat trién khu céng nghiép, khu kinh té cling
nhu hinh thanh cac khu thuong mai tu do.



Mac du trong ngan han, qua trinh sap xép bd may c6 thé phan nao kéo dai tién
do trién khai mot s6 du an va bé6 may chinh quyén dia phuong méi cling can
thoi gian d€ hoan thién quy hoach tinh va ha tang giao thong; day van sé la tién
dé cho mot chu ky phat trién bén viing cta kinh té cling nhu BDS Céng nghiép
Viét Nam.

Pi€m nhan néi bat 1a can hé chung cu véi nguén cung I6n

Trong Quy 2/2025, thi trudng can hd Ha No6i ghi nhan gan 6.850 can mé ban
ma&i, gan gap d6i so v&i Quy 1. Tinh chung 6 thdng dau nam, téng ngudn cung
ma ban méi dat hon 10.760 can, la miic mé ban trong nira dau nam cao tha hai
trong vong 5 nam tré lai day, chi sau nira dau nam 2024. bang chi y, toan bd
cac du dn mé ban trong quy nay déu thudc phan khic cao cép tra 1én, véi giad
chao ban so cap trung binh trén 70 triéu déng/m? théng thay (chua bao gém
VAT, KPBT va chiét khau).

Do co cau ngudn cung mdi quy nay tap trung vao phan khuic cao cap, gia ban
so c&p trung binh tai thdi diém cudi Quy 2/2025 dat khoang 79 triéu déng/m?
thong thay (chua bao gébm VAT, KPBT va chiét khau), tang 6% theo quy va 33%
so véi cung ky nam trudc. Mot sé khu vuc nhu Ha Bong, Hoang Mai - von trudc
day c6 muc gid ph6 bién 40-50 triéu dong/m2 théng thay - nay da ghi nhan céac
du dn mdéi chao béan trén 70 triéu dong/m2. Nguoc lai, gid ban th{ cap cé xu
hudng 6n dinh hon, véi mic trung binh toan thi truong dat 50 triéu dong/m2,
tang nhe 1% theo quy va 15% theo nam - day la muc tang gid thap hon dang
k€ so véi mic tdng 26% theo nam vao cudi nam 2024.
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T6ng lugng giao dich trén thi trudng so cap trong Quy 2/2025 dat gan 5.180 can
hd, nang téng s6 can ban dugc trong nira dau nam Ién khodng 9.130 céan, tang
31% so vGi Quy 1 nhung gidm 27% so v6i cung ky nam ngoai. Ty 1é hap thu
trung binh trong quy dau mé ban cla cac du an méi dat khoang 60%, gidm nhe
so véi mic 70% cla nam 2024.

Ba Nguyén Hoai An - Gidm déc cap cao - Chi nhanh CBRE Viét Nam tai Ha Noi
chia sé: “Trong thai gian tgi, nguon cung I6n véi mic gid chao ban cao du kién
sé lam gia tang canh tranh gilra cac du &n va cht dau tu nham thu hat nguoi
mua. Khi thi truong cé nhiéu lua chon hon vé vi tri va tam gia, ngudi mua sé cé
xu hudng so sdnh va can nhac ky ludng hon, dong thoi dat nhiéu ky vong haon
vao chat lugng sdn pham, dich vu va tién ich - tuong xng véi so tién ho bd ra".
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