TAP CHI BIEN TU

THUONGHIEU
Q@ CONGLUAN

Thi truong bat dong san dang budc vao giai
doan sang loc manh meé
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Sau giai doan tang trudng dua trén ky vong quy hoach va lan séng dau co, thi
truong dang cho thay nhiing dau hiéu chuyén dich ré nét. Néu trudc day, nhiéu
nha dau tu san sang xuéng tién vao cac khu dat chi véi ky vong quy hoach
trong tuong lai, thi hién nay bai todn hiéu qua s& dung va kha nang tao ra gia
tri thuc dang dugc dat 1én hang dau.

Trong béi cdnh dong tién tré nén than trong hon, nhitng san pham chi mang
tinh chat "dé dé cho tang gid" dang dan mat di strc hap dan. Thi truong budc
vao giai doan thanh loc, noi cac du an cé gid tri khai thac thuc té, phap ly ré
rang va kha nang dap ng nhu cau 68, kinh doanh dugc uu tién lua chon.

Tu duy dau tu chuyén tu ky vong sang hiéu qua

Theo cac chuyén gia, giai doan tang truéng ndng cua thi truong tung tao ra tam
ly dau tu dua trén ky vong nhiéu hon gia tri thuc. Tuy nhién, khi thi truong van
dong theo hudng 6n dinh va minh bach hon, nha dau tu ngay cang quan tam



dén céu hoi: "Bat dong san nay c6 thé tao ra dong tién hay khéng?"

Day cling la ly do nhitng sdn phdm sa& hitru khd nang khai thac thuong mai, luu
trd, dich vu hoac cho thué dang nhan dugc nhiéu su quan tam. Thay vi cho doi
mot ban quy hoach hay mét dot tang gid trong tuong lai, nhiéu nha dau tu lua
chon cac tai san cé thé tao ngudn thu ngay hoac c6 tiém nang khai thac ré rang
trong dai han.

Xu hudng nay phdn anh su trudng thanh cda thi truong, khi hiéu qua dau tu
dugc ddnh gid bang kha nang tao ra gia tri bén viing thay vi chi dua trén ky
vong tang gia.

Phap ly tré thanh yéu té duoc uu tién hang dau

Bén canh yéu té dong tién, tinh an toan phéap ly dang tré thanh tiéu chi quan
trong trong quéa trinh lya chon san pham.

Sau nhing bién dong cua thi trudong trong vai nam gan day, nha dau tu cé xu
hudng uu tién cac du an hoan thién phap ly, minh bach vé quyén sé hitu va cé
16 trinh phat trién ré rang. Diéu nay gilp giam thi€u rdi ro, dong thadi tao nén
tdng cho kha nang khai thac lau dai.

Thuc té cho thay, cac du an cé phap ly day du thuong duy tri thanh khoan tot
hon va thu hut lugng khach hang 6n dinh hon so véi nhitng san phdm chi dua
vao cau chuyén quy hoach.

Coéng nghiép phat trién mé ra co hdi cho bat déng san tao dong tién

Mot trong nhitng xu hudng néi bat hién nay la su dich chuyén cta dong von vé
cac khu vuc cb nén tang kinh té thuc, dac biét la nhiing dia phuong phat trién
manh vé cong nghiép.

Su xuat hién cla cac khu céng nghiép quy moé 1én kéo theo nhu cau ngay cang
gia tang vé nha &, luu tru, thuong mai, dich vu, vui chai gidi tri va cac tién ich
phuc vu luc lugng chuyén gia, ky su, lao dong chat lugng cao.

Khac vdi nhitng khu vuc chi ton tai trén ky vong quy hoach, cac dia phuong
phat trién céng nghiép dang sé hitu lugng khach hang hién hiru cing nhu cau
st dung thuc té moi ngay. Pay chinh la nén tdng quan trong gidp bat dong san
hinh thanh dong tién 6n dinh va bén viing hon.



Nhiéu chuyén gia nhan dinh, trong giai doan tdi, cac san pham gan lién vai nhu
cau 6 thuc va khai thac kinh doanh thuc sé ti€p tuc la tdm diém clia dong von
dau tu.

Nha dau tu ldu nam néi gi?

Ong Nguyé&n Van Thanh, mét nha dau tu c6 hon 15 nadm kinh nghiém trén thj
truong bat dong san mién Bac, cho biét chién lugc dau tu cda 6ng da thay d6i
dang k€& trong vai nam trd lai day.

"TOi tirng tham gia nhiéu thuong vu dat nén dua trén ky vong ha tang va quy
hoach. Tuy nhién, thi truong hién nay da khac. T6i quan tdm nhiéu hon dén kha
nang tao ra dong tién va nhu cau s dung thuc té cla bat dong san. Mot san
pham cé thé khai thac dugc, cé ngudi 8, cd hoat déng kinh doanh va phap ly roé
rang sé gilp toi yén tam hon trong dai han", 6ng Thanh chia sé.

Theo vi nha dau tu nay, nhirng khu vuc sé hitu dong luc tang trudng kinh té ro
rang, dac biét la cac trung tam céng nghiép, dang mang dén nhiéu co hdi hon
cho chién lugc dau tu dai han so véi viéc chi chg dgi quy hoach hoac tang gia
dat.

Gia tri thuc sé dan dat dong tién

Thi truong bat dong san dang budc sang mot giai doan mdi, noi yéu toé phap ly,
nhu cau thuc va kha nang tao dong tién ngay cang déng vai tro quyét dinh.

Khi nha dau tu tré nén chuyén nghiép hon, nhitng san phdm chi dua vao ky
vong quy hoach sé dan nhuong chd cho cac du én cé gid tri khai thac thuc té.
Trong béi cdnh do, bat ddng san gan vdi cac trung tdm kinh té€, céng nghiép va



nhu cau s& dung hién hiru dugc du bdo sé ti€p tuc la diém dén cla dong von
trong thoi gian téi.

Su dich chuyén nay khong chi phdn anh qua trinh thanh loc cla thi trudng ma
con cho thay mét xu hudéng dau tu bén viing hon, noi giad tri thuc tréd thanh
thudc do quan trong nhat cia mot tai san.
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