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Thi truong bat déong san dang dan chuyén
huéng sang phat trién bén vitng
15:02 14/11/2025

Theo céc chuyén gia, thoi “séng d0” bat dong sdn da qua. Nhirng du an dua vao
tin don quy hoach, thiéu co sé phap ly, ha tang khong déng bd gan nhu khong
con thanh khodn. Nguoc lai, du &n phép ly ré rang, ha tang hoan thién, phuc vu
nhu cau G thuc van hat khach.

Ong Binh Minh Tuan - Gidm déc Coéng ty C6 phan PropertyGuru Viét Nam cho
bié€t: "Thi trudong vua trai qua giai doan khé khan véi thanh khoan giam sut, gié
gidm, tam ly va nhu cau mua than trong cling lam gidm bét tinh trang luét séng
trén thi truong".

Theo 6ng Tuan, cac nha dau tu cé su chuyén dich sang cac chién lugc dau tu
dai han va 6n dinh. Bén canh dé, nguén cung khan hiém trong 2-3 nam trd lai
day trong khi d6 nhu cau van tang truéng 6n dinh, nguoi mua dé & thuc va mua
dau tu thu dong tién thué hang thang tang cao dan dén khong c6 nhiéu dot luét
séng 6 at nhu trudc day.

Bén canh do, theo bdo cdo vé thj truong thang 11 cta HOi M6i gidi Bat dong san
Viét Nam (VARS), trong 3 nam qua, ngudn cung nha & tung ra thi trudng tang
manh nhung co cdu ngudn cung van mat can doi. Phan I1é6n nguén cung mdéi tap
trung vao cac du an cao cap, phuc vu nhu cau dau tu, trong dé cé moét phan
dau co.

Ngay ca tai cac khu vuc vung ven, von dugc ky vong sé cung cap san pham nha
G hop tui tién, dén nay, gid ban van cao hon dang ké so véi muc thu nhap binh
quan cla ngudi dan, chi thap hon chut it so véi gid ban & khu vuc trung tam.
Trong khi dé, thi truong cé nhu cau I6n nhat véi bat déong san thudc phan khuc
nha & vua tui tién.

"Léch pha cung cau khién giad nha &, nhat la phan khic can ho tai cac thanh pho
I6n tang manh, thiét [ap mat bang gid méi va vuot xa téc dd tang thu nhap thuc
té, lam thu hep co hi ti€p can nha & cla dai bé phan nguai dan, gia tang nguy
co hinh thanh bong bdng gid", VARS nhan manh va khang dinh, thai ky ludt



song bat dong san da qua.

Thi trucng bat dong san dang dan chuyen hudng sang phat trlen bé
ving

Thi truong bat dong sdn Viét Nam dugc cac chuyén gia danh gid dang budc vao
mot chu ky tai cau tric sau réng nhéat trong nhiéu nam tré lai day.

Cling theo bdo cdo clua VARS trong 9 thang nam 2025, c6 4.090 doanh nghiép
bat ddng san méi dugc thanh lap, tang 18,7% so véi cung ky 2024; t6ng von
dang ky dat 334 nghin ty déng, tang hon 60%. Tuy nhién, cling c6 hon 3.700
doanh nghiép tam ngling hoat ddéng va 1.260 doanh nghiép giai thé.

Nh{rng con so trai chiéu ay, theo VARS , phdn anh ré nét qua trinh tai cau truc
toan dién cua thi truong, doanh nghiép yéu kém budc phai roi khaéi cudc choi,
nhuong chd cho nhém cé nang luc that su.

TS Nguyén Van Binh - Cha tich VARS, nhén dinh: “Doanh nghiép nao cé nang
luc phéap ly, tai chinh va chién lugc phat trién dai han sé tru viing. Ngugc lai,
nhém thi€u minh bach, 1&é thudc vao vén ngan han sé budc phai rut lui. Pay la
cu hich can thiét dé thi truong van hanh lanh manh hon”.

Theo VARS, su phan héa nay la hé qua tat yéu cua giai doan hau khing hoang
2022 - 2023. Néu nhu chu ky sang loc dau tién dién ra khi thj truong “roi vao
day”, bi siét tin dung va khing hoang trai phiéu, thi nay trong béi cadnh tin dung
dugc néi 1ong, luat chai thay déi va thi truong dang hoi phuc, chu ky sang loc
lan hai lai bat dau - khac nghiét hon, nhung mang tinh 6n dinh va dai han hon.



Theo VARS, c6 ba nguyén nhan chinh dan dén lan séng tai cau trdc manh mé
hién nay: Ap luc vén, phép ly chéng chéo va thay déi trong khung thé ché mdi.
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