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Thi truong bat dong san nam 2024 dén nhan
nhiéu tin hiéu kha quan
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Céac don vi nghién ctu thi truong cho biét, [ai suat tiét kiém gidm ky luc nhu
hién nay déng vai tro quan trong trong viéc gitp bat déng san hoi phuc.

Thi truong bat dong sdn nam 2023 da chiing kién sy tang gidam khéc nhau & céac
phan khic. Bén tang la can hd chung cu. Tai Ha No6i, hon moét nam trd lai day,
phan khidc chung cu ghi nhan mdc tang gia nhanh, tu 5 - 15% tuy tung khu vuc,
ting du an. Con phia bén nha thap tang va nha lién ké lai giam nhe. Bon ct, gia
trung binh nha thap tang ¢ Ha N6i dugc cac don vi nghién cGu thi trudng thong
ké, dat gan 157 triéu déng/m2, tuong duong muic gidm 5% theo nam. D6 la dién
bi€n clia nam ngoai, vay nam nay, thi truong sé cé nhiing thay déi nhu thé nao?

Tai buGi bdo cdo téng quan vé thj trudng bat ddng san nam 2023, du béo
nam2024, trai véi cdnh dm dam hoi dau nam, budi bdo cdo rat déong nha ngudi
tham du, cho thay thi truong bat dong sdn da dugc quan tam trd lai". Hau hét
khach tham du dén véi tam thé dé tim cau trd 16i: Liéu thi trudng nam nay cé
tot hon nam ngodi? Phan khic nao nén xudng tién?

Cac don vi nghién c(u thi truong cho biét, 1ai suat tiét kiém giam ky luc nhu
hién nay déng vai tro quan trong trong viéc gitp bat dong san hoi phuc.

Nam 2023, thi trudng nhan dugc su ho trg tich cuc tir cac chi dao thdo g& kho
khan cta Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu. Nam nay, viéc hap thu céc chinh
sach dugc du béo sé chuyén bién ro rét hon.
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Ong Nguyén Van Binh, Phé Cha tich Hiép hoi B&t dong san Viét Nam, cho biét:
"Céc chinh sach ctda Chinh phu sé cé tadc dong tich cuc. Stic khde cua cac doanh
nghiép tét hon thi thi trudng maéi héi phuc".

Bén canh do, tir nlra cudi ndam ngoai, cac cha dau tu cling chi déng tim cach
gidi quyét kho khan, nhu tim kiém déi tac cé tiém lyc dé ban hoac hop tac lam
du &n dé dang; tang chiét khau, vu dai cho ngudi mua nha dé kich cau.

Nha dau tu bat déng san bat dau "san hang"

Theo ghi nhan, ngay tlr cuéi thang 12 nam ngodi, nhiéu nha dau tu ky cuu da
bat dau di "san hang", hay n6i ném na la di tim ki€ém cac bat dong san tiém
nang dé mua vao, chd ca héi hoac tich Ily tai sdn. SO lugng ngudi mua dé &
thuc cling tang nhanh. Chia sé trong chuong trinh Landshow - Lang kinh Nha
dat do VTVMoney thuc hién, hau hét cdc nha dau tu cd nhan déu nhan dinh, bat
dong san 2024 la thj truong tiém nang.

Ong Ngb Héng Tuén, nha dau tu, nhan dinh: "Cling cé lac dac nhiing giao dich
do nhitng nha dau tu truéc day st dung phuong an kich cau vay ngan hang &
muc 13i suat cao tuy ha nhung chi giam nén ho van phai ganh 13i nén van c6
nhitng sdn phd&m phai ban cat 16. Ching t6i van di tim nhiing san pham do".

Khi dugc hdi vé phan khuc tiém nang, moéi nha dau tu lai cé khau vi riéng. Ba
Nguyén Khué Anh, nha dau tu, cho biét: "Toi da quyét dinh dau tu 1 can chung
cu dé€ cho thué. Véi thoi diém hién tai, tdéi nghi chiing ta nén chon 1 san pham
c6 thé tao dong tién".

Ong Ngbé Thé Vinh, nha dau tu, néi: "Thi truding dang & day, viing day, néu day
thi khéng ai cé thé biét. Theo nhan xét cla toi, day dang la thoi diém tot nhat



va tbi sé quyét dinh dau tu trong thoi gian nay. Ching ta dau tu theo khau vi
clia minh ma. T6i thi luén thich dat nén".

Chia sé tlr cac nha dau tu cho thay, cac san pham gidm gid manh, cat 16 nam
ngoai chu yéu la nhitng bat dong sdn mang tinh dau tu, dau co, luét séng, tham
chi la chua day du phap ly. Cé nhiing 16 dat dang nay giam 30 - 40% van khéng
tim dugc ngudi mua. Con dat nén, nha lién ké day du phap ly cé chang chi gidm
gid nhe, so véi ky vong ban dau cla chd dau tu. Tham chi, nhiéu san pham tét
da "16i ngugc dong" tang gia vao cubi nam 2023.

Gia nha nam 2024 sé bién déong nhu nao?

Doanh nghiép bat dong san trong nam 2023 da gap rat nhiéu khoé khan vé dong
von hoac hang ban khéng cé ngudi mua. Mot trong nhirng nguyén nhan la do
ngudi dan e ngai giad ban nha van neo ¢ muic cao. Theo nghién ctu tir cong ty
CBRE, tinh trén téng nguén cung ma ban méi trong nam 2023, s6 can h6 phan
khtic cao cap chiém 75% tai Ha No6i va 84% tai TP H6 Chi Minh. Phan khuc trung
cap chi chiém ty trong nhd. Trong khi dé, phan khuc binh dan hoan toan bién
mat & hai thi trudng nay trong vai nam tré lai day. P€ ban dugc hang, tang giao
dich, nhiéu y kién kéu goi cadc doanh nghiép can giam gia ban nha.

Céc thang cudi nam 2023, thi truong bat ddng san da chidng kién dién bién trai
chiéu tai 2 do thi phat trién nha & manh nhat ca nudc. Dién hinh, gid can hd
trung binh tai Ha N6i dat 53 triéu déng/m2, tang gan 15% theo nam. Day ciing
la mic gid bang véi mdc da ghi nhan dugc & TP H6 Chi Minh cach day 3 nam
trudc. Trong khi dd, gia chung cu trung binh tai TP H6 Chi Minh chiing lai ¢ mc
61 triéu dong/m2, giam 1,7% so véi nam trudc do.

Ong Huynh Tuén Kiét, Gidam déc B6 phan ti€p thi Nha & CBRE Viét Nam, nhan
dinh: "Cu6i nam, nhiéu chinh sach giam gida, déi lai ngudi mua phai thanh toan
nhanh hon, nhan nha gap hon. Bay la chién lugc kinh doanh con xu hudng giam
van ghi nhan nhung chi & mot sé ca nhan, mot sé du an thoi".

Tuy nhién, viéc giam gid ban nha thuong mai van dugc cac chuyén gia danh gia
la bai todn khé do s6 du an dugc phé duyét it, thoi gian thuc hién n kéo dai, chi
phi, gid vat liéu xay dung tang.

Ong Lé binh Chung, Téng Gidm déc SGO Homes, cho biét: "Viéc ching ta ky
vong san pham thuong mai cé thé gidm gia la khd. Nha nudc dang day manh
phét trién nha & xa hoi, nha binh dan, nhung van gap khé vé quy dat dé trién
khai".



Tuy cé thé khéng gidm gia truc ti€p gid ban, thé nhung, theo cac chuyén gia,
chud dau tu lai cé nhing hinh thic gian ti€p nhu tang qua, mién phi dich vu,
chiét khau manh néu ngudi mua thanh toan sém.

C6 thé nhan thay, nhiéu y ki€n khang dinh, gid nha chi cé thé giam néu thi
truong tang cung. Cac du an nha & xa hoi hay nha gia tam trung dugc day ra thij
truong..., l4c nay, gid nha méi cé thé binh 6n hon. Hién nay, cac chinh sach hé
trg phat trién nha & xa hoi, tu tién thué dat téi géi uu dai cho vay da cé va dugc
thi truong ky vong sé dugc st dung tot hon trong nam 2024. Dac biét, mot
thong tin quan trong la du thao Luat Dat dai (stra d6i) co ban da hoan thién, sé
dugc trinh Quoc hdi cho y kién, xem xét thong qua tai ky hop bat thudng trong
tuan tdi. Khi Luat dugc thong qua, nhiéu du an dang "tac nghén" vé phap ly cé
ca hoéi dugc thdo gd, dé cb thé tiép tuc phat trién, xay dung, ddy ngudn cung ra
thi trudng. V&i nhiing yéu to nay, nhiéu y ki€n nhan dinh, thi truong bat déng
san nam 2024 sé budc vao chu ky mdéi, 6n dinh va téang trudng bén viing hon.
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