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Céc nha dau tu nudc ngoai van cho thady méi quan tdm dac biét doi vdi thi
truong bat dong san Viét Nam. Quy mo ndi 1dng dinh luong (QE) lich st cho thay
muc sinh Igi van con tuong déi thap. Khi QE gidm xuéng thi chac chan nhiing thi
truong maéi néi sé chiu mot so ap luc, trong dé dac biét la hé théng tién té. Do Ia
su khai dau khéa thuén lgi cho nam 2018 véi nhitng dién bién day hira hen trén
moi phan khuic bat déng san.

C6 thé thay rang cac hoat dong mua ban va sap nhap doanh nghiép (M&A)
dang dién ra kha so6i dong. Diém khac biét chinh vai Viét Nam vao thoi diém
nay, la hoat déng trén thi truong chimg khodan, véi hon 1 ty d6 la My thu vé tu
IPO trong quy 1/2018. Trong khi chi s6 HOSE gan day da tam ngung giao dich
thi van c6 mét s6 kénh dau tu dac biét I6n vao cdc danh muc bat déng san
trong tuong lai gan. Trong lich st thi ching ta c6 thé thay rang khéng cé nhiéu
c6 phiéu bat ddng san niém yét, trong khi dé cdc ma c6 phiéu trén thj truong
chiing khoén lai ho trg tinh thanh khodn rat tét cho nha dau tu, du thuc té van
con nhiéu quan ngai trong viéc dinh gid. Quan tri tot, hé théng chuan muc ké
toan cai ti€n va thj truong chidng khoan 6n dinh luén cé sic hap dan I6n doi véi
cac nha dau tu nudc ngoai, dac biét la vGi cé phiéu bat dong san.




(Anh minh hoa)

Nhin chung muec sinh Igi cao lubn la diém hap dan cac nha dau tu, khi so sanh
thi truong Viét Nam véi khu vuc. Ti 1€ 1gi tlrc cho thué trén tong tai san hop |i
cung vai hé s6 1ai von sé tiép tuc duy tri da tang trudng Igi nhuan & mic cao.
Pong thoi, viéc gidm thiéu tinh trang ‘rdi ro quéc gia’ sé thu hut dugc lugng 16n
von nudc ngoai dé vao Viét Nam.

Viét Nam dang co6 |gi thé rat tot dé thuc hién budc nhay vot tir thi truong truyén
thong théng qua cac nén tdng, iing dung Cong nghé Tai chinh nham mang dén
nhng lgi ich to 16n cho nganh bat dong san. Viéc khéng sé& hitu hé thong di san
cong nghé va cé moét nén van hoéa khéi nghiép tré trung, am hiéu, day hlra hen

thi co h6i d€ nam bat nhiing tién bd vé céng nghé la vé cung manh mé. Do do,

chinh pha da cé moét loat nhirng séang kién, nghi dinh va théng tu méi nham ho

trg nhitng thach thic nay, tuy nhién, déi mat véi ap luc canh tranh tir cac déng

mon trong khu vuc cling la mét van dé 16n.

Bén canh chat lugng tang truéng cai thién cda nén kinh té My, phan Uing cua
cac quoc gia trong khu vuc déi véi mic néi long dinh lugng va da tang lai suat
cla Fed la khé tha vi. Diéu nay cé khd nang thdc ddy mot lugng von 16n vao thi
truong bat déng san. Ngoai ra, nén kinh té Viét Nam tiép tuc hdp dan céc nha
dau tu ndi dia dang c6 nhu cau dau tu bat dong san nha &, tur dé gép phan tao
dung da tang trudng kinh té phat trié€n sau rong hon.

Hé théng quan tri tét da va dang dugc thiét lap nham tiép tuc cai thién chat
lugng kinh doanh, xuc tién thuong mai quéc té, tir dé goép phan hé trg nhiéu linh
vuc thuong mai. Trong giai doan du lich Viét Nam dang cho thay nhiing budc



phat trién ngoan muc, cac du an bat dong san nghi dudng, khach san sé tiép
tuc chiing té tiém nang, co hoi va dén dau thi truong.

Giai doan nam 2013 - 2017 da ching kién muc tang gia trung binh khoang
9%/nam & phan khuc thi truong can ho TP.HCM. Téc do dé thi hda cao clng
nhtng gidi phap day manh co sé ha tang ¢ TP.HCM da gép phan manh mé vao
da tang truéng chung. Hang loat chinh sdch mai cé hiéu luc da dan dén nguon
cung can ho déu dan va nho do, thi truong tang truéng tuong déi 6n dinh ma
khong gap bat c& bai todn cung vugt cau dang ké nao.

Nhu cau nha & manh mé cé kha nang sé tiép tuc tang trudng dén cudi nam
2018, dac biét la khi thi truong tim vé muc gia tri hop ly thda man nhu cau chu
sd hitu dé & hgp phap. Theo do, nguon cung can hd méi tang manh sé tac dong
dén tat ca phan khidc va dap tng nhu cau clia moi nhém khach hang.Nhin
chung, gid ban can hd ¢ TP.HCM van thap hon so vai cac thanh phé khac nhu
Kuala Lumpur hay Bangkok, mac du toc do phéat trién ¢ TP.HCM lai cao hon
nhiing thi truong nay. Cu thé trong nam 2017, gid ban can hé cao cap & TP.HCM
chi bang khoang tam 90% so vaGi Kuala Lumpur va xap xi 20% so véi Singapore.

MUrc gid ban trung binh trén binh dién réng cda thi truong du kién sé tiép tuc
tang nhung véi téc dé cham rai hon. Gid ban tang cling di lién véi nhitng du an
tiéu chuén phat trién chat lugng hon. B&n canh dé, nhu cau thi truong nha ¢
ti€p tuc tang manh bdi nhiing yéu to tac dong nhu do6 thi hda, su tang truéng
nhanh chéng cua tang I6p trung luu cling nhu qua trinh hoan thién co sé ha
tang mdai trong thai gian tai.
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