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Thi truong bat dong san nha & phia Nam duy tri
trién vong tich cuc
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CBRE Viét Nam du bdo, thi truong bat déng sdn nha & phia Nam duy tri trién
vong tich cuc nho dong luc ha tang va xu hudng phat trién bén viing.

Tai dién dan Bat dong san Nha & “Ké&t néi hién tai, Kién tao tuong lai”, CBRE Viét
Nam da chia sé nhirng danh gid va du bdo quan trong vé xu hudng thi truong
bat déng san nha & khu vuc phia Nam trong b6i canh kinh té vi mé 6n dinh va
ha tang phat trién manh mé.

Theo CBRE, kinh té Viét Nam dugc ky vong duy tri da tang trudng 6n dinh véi
muc tiéu GDP nam 2025 dat 8%, ti€p tuc nam trong nhdm cac nén kinh té tang
trudng nhanh tai khu vuc chau A - Thai Binh Duong. Mat bang 13i suat 6n dinh
la yéu t6 ho trg tich cuc cho thi truong, song nha dau tu van can theo doi bién
dong ty gid va giad vang.

Dong luc chinh cda thi truong phia Nam dén tir viéc ddy manh dau tu co sé ha
tang, v4i cac du an trong diém nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4, San bay quéc té
Long Thanh, Cao téc Bién Hoa - Viing Tau, Cao téc Bén Lic - Long Thanh va
mang luéi metro tai TP. HCM md& rong. Nhirng du dn nay dugc ky vong sé mé ra
tiém nang phat trién d6 thi méi, cing c6 niém tin vao trién vong tang trudng dai
han.
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Ba Duong Thuy Dung, Gidam doc diéu hanh CBRE Viét Nam chia sé tai
dién dan

Trong nam 2025, ngudon cung nha & m& ban mdi tai TP. HCM (cl) dat gan
12.000 sdn pham, bao gom 7.600 can hd va 4.400 can nha lién thé. Riéng phan
khic can hd ghi nhan nguén cung mdéi trong nam nay tang 50% so véi nam
2024, trong dé 90% thudc phan khic cao cap va hang sang. Do thi truong
nghiéng han vé céac san pham cao cap, gid ban so cap binh quéan trong quy
4/2025 ti€p tuc tang 18% so vGi cung ky nam trudc, dat khodng 90 triéu
dong/m? théng thuay.

Doi vGi nha lién thg, nguén cung nam 2025 dat 4.400 can, tang gan 18 lan so
v3i nam 2024 (chi hon 230 can). Phan Ién sdn phdm dugc ma ban trong Quy 4,
chl yéu dén tur moét dai do thi tai khu vuc Can Gig, cach trung tam TP. HCM
khoang 60 km (gan 2 gio di chuyén). Du an nay cé muc gid chi bang 30%-50%
so V@i gid so cap trung binh cla thi truong.

Dang chd vy, s6 lugng san pham ma ban trong quy 4 vugt xa ngudn cung modi
hang nam cda toan thanh pho tu trudc dén nay, kéo theo gid so cap binh quan
cla thi truong gidm xudng con 190 triéu dong/m? dat, gidm 37% so véi quy
3/2025 va gidam 39% so véi nam 2024.

Trong nam 2025, song song véi ngudn cung cai thién tai TP. HCM (c(), thi
truong khu vuc phia Nam ciing ghi nhan nhiéu lya chon méi cho ngusi mua nha,
v6i hon 15.800 can (99% la can hd) mé ban mdi tai Binh Duong (cl), hon 9.400
can (75% la nha lién tho) tai Long An (ci), gan 1.300 can (gan 50% la nha lién



tho) tai Dong Nai, va hon 800 can nha lién thé tai Ba Ria - Viing Tau (cd). Tinh
chung cho 5 tinh thanh trong diém (*) & khu vuc phia Nam, nguén cung nha &
ma&i trong nam nay vuot 39.300 can (ca can ho va nha lién thg), tang 2,1 - 2,2
lan so véi nam 2023-2024.

Ba Duong Thuy Dung, Gidm déc diéu hanh CBRE Viét Nam, nhan dinh: “Thi
truong nha & phia Nam dang phéan hda ro rét vé loai hinh sdn pham va gia ban.
TP. HCM tiép tuc la hat nhan cla ngudn cung cao cap va hang sang, trong khi
Binh Duong chi€ém gan 80% ngudn cung trung cap nam 2025. Cac tinh giap
ranh nhu Long An, Pong Nai véi méat bang gid chi bang 50% TP. HCM dang ghi
nhan tdéc do tang trudng manh mé, phan anh xu hudng hinh thanh muc gia
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CBRE du bdo trong nam 2026, thi truong sé duy tri da tang trudng nho nhiéu du
an ha tang quan trong di vao hoat déng, song song véi nhu cau 6n dinh vé nha
3 chat luogng cao. Du bdo nam 2026, khu vuc 5 tinh phia Nam du kién ghi nhan
hon 50.000 san pham nha & m& ban mdi, trong dé 65% la can hdé va 35% la nha
lién thG, tang gan 30% so véi nam 2025. Gid ban sé cé sy da dang tuy theo vi
tri va phan héa ro rét gilra khu vuc [6i TP. HCM va céac tinh l1an can. Do dé, nguoi
mua nha sé c6 nhiéu luya chon & cadc muic gid khac nhau, khién thi truong canh
tranh hon va qua trinh ra quyét dinh mua nha kéo dai hon.

Nha dau tu dugc khuyén nghi chuyén tir chién lugc “ludt séng” sang “dau tu gia
tri”, tap trung vao cac khu vuc huédng lgi truc ti€p tur ha tang chién lugc.

Ong V8 Huynh Tudn Kiét, Gidm déc Thi trudng Nha & CBRE Viét Nam, nhan
manh hai xu hudng dinh hinh thj truong: “Bat dong sadn TOD (Transit-Oriented
Development) - phat trién du &dn dua trén nén tang hé théng giao théng cong
cbng, dac biét la metro va Bat ddng san xanh/do thi sinh thai - hudng téi nang
cao chat lugng song va phat trién bén viing, véi sé lugng du an dat chdng chi
xanh ngay cang tang. Chang toi tin rang nhiing xu hudng nay sé gép phan thay
déi hanh vi mua nha va nang cao tiéu chudn séng cla cong dong cu dan tai Viét

Nam”.
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