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Chiéu 7/4, HOi M6i gidi BDS Viét Nam (VARS) da té chic HOi thdo “Toan canh thi
truong BDS quy | & Dién bién thj trudng BDS quy 11/2023”. Theo nhan dinh cta
Cha tich VARS, trong quy |, tinh trang cho dogi, trdm lang van toén tai. Tuy nhién,
thi truong xuat hién nhiing diém sang & cac dia phuong phét trién manh vé ha
tang, toc d6 do thi hda cao, nhat la cidc sdn phdm nha & duoc dau tu bédi cac chd
dau tu uy tin, cé phap ly tot, phuc vu nhu cau thuc.

Thi truéong van tram lang

Theo béo cdo thi truong bat dong san quy 1/2023 cta VARS, nén kinh té thé gidi
ndi chung va Viét Nam ndi riéng ti€p tuc khé khan, dién bién phic tap va khé
du dodn. GDP Viét Nam quy |, udc tinh tang 3,32% so cung ky nam trudc, chi
cao hon toc do tang 3,21% cua quy 1/2020 trong giai doan 2011 - 2023.

Ciling theo VARS, thi truong bat dong san Viét Nam ti€p tuc ghi nhan nhiing dau
hiéu tram lang ké tir cudi thang 5/2022. Hang loat chinh sach that chat vé tin
dung, trai phi€éu doanh nghiép..., cing nhu nhirng vudng mac vé phap ly chua
dugc thdo g& mot cach triét dé, bubc cac doanh nghiép, chd dau tu roi vao
trang thai “cha dogi”.

Thanh khodn thi truong vé ddy xuyén su6t nhirng thang qua, khién nhiéu chu
dau tu lién tuc doi lich mé ban san pham mdéi theo ké hoach. Nhiéu doanh
nghiép ti€p tuc dgi tin hiéu tu thi truong. Nhiéu nha dau tu cd nhan cho dgi co
hdi dau tu virng chac. Hang ngan du an “an binh bat déng" cho théo gé...

Thi trudng tiép tuc ghi nhan théng tin gidi thé, tam nging hoat déng clia moét
lugng I6n doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat déng san. Tinh trang bd
nghé, that nghiép van dién ra theo chiéu huéng tdng manh trong nganh nay.

D{ liéu cha VARS cling cho thay, thanh khodn trén thj truong bat ddng san dang
c6 xu huéng gidm ré rét, nhat la so giai doan sot dat nira dau nam 2022. Clng
vGi dé la su thi€u vang ngudn cung phan khic nha & xa hoi, nha & gid phu hgp
véi “tui tién" cha s6 dong nguodi dan, gid can ho tai cac thanh pho Ién tang lién



tuc va chua c6 tin hiéu dung lai.

Ngudn cung ra thi truong quy 1/2023, dat khoang 25.000 san pham, chud yéu la
hang ton kho tir cdc du dn mé ban trudc dé. Ty |é hap thu trong quy |, chi dat
khoang 11% (tuong duong hon 2.700 giao dich), gidm hon 50% so cung ky nam
ngoai.

Gia bat dong san, nhat la sdn phdm dat nén & nhiing khu vuc timng xay ra sét
dat tiép tuc dugc diéu chinh vé gia tri phu hop, tuong xing véi gia tri dau tu vao
ndi tai sdn pham va ha tang khu vuc. Cac nha dau tu s dung don bay tai chinh
- dac biét cé st dung chuong trinh uu dai 13i suat, an han ng goc giai doan 2018
- 2022 cula cac cha dau tu budc phai cat 16 10 - 30%, tham chi I1én dén 30 - 50%
gia tri dau tu. Nhitng nguai thé chap bat ddng san dé vay ngan hang khoéng cé
khd nang ndp b6 sung tién, bi ngadn hang phat mai tai san dam bao dé thu hoi
ng, cang tao ap luc vé thanh khoan cho thj truong.

Theo Pho chu tich Hiép hdi Bat dong san Viét Nam, Chu tich H6i Moi gidi bat
dong san Viét Nam, TS. Nguyén Van Dinh, trong quy 1/2023, tinh trang ch& doi,
tram 1ang van ton tai. Tuy nhién, thj truong xuéat hién nhing diém séng & cac
dia phuong phat trién manh vé ha tang, toc do doé thi hda cao, nhat la cac san
phdm nha & dugc dau tu bdi cadc chu dau tu uy tin, c6 phap ly tét, phuc vu nhu
cau thuc, c6 thanh khoan t6t trong dai han va nhu cau cho thué cao.

Can ho chung cu dé€ &, c6 quy mo, tién ich va chat lugng tét tai cac khu vuc
trung tam cac thanh pho Ién, c6 tdéc do dich chuyén dan s6é co hoc nho su phat
trién cla céc khu cong nghiép, khu trung tdm dich vu du lich, van thu hat su
quan tdm cla ngudi dan cd nhu cau & thuc, trong dé c6 cd nhu cau sdn pham
cao cap, dau tu. Nhu cau mua dat nén lam tai san, van dugc cac nha dau tu ua
chudng va tiép tuc la phan khuc dugc lua chon hang dau.

Dac biét, ké tlr dau thang 3, sau khi Chinh phd c6 hang loat dong thai ré rang
nham thdo g& kho khan, phat trién thj trudng bat déng san theo huéng an toan,
lanh manh, bén viing, thi trudng nhan dugc su quan tdm hon tir cdc nha dau tu
nho lé.




Quang canh hoi thao
Gilr tam ly tich cuc trong quy II

Theo Chu tich VARS, trong quy Il, sé cé nhiéu hon nhirng van ban phéap luat
nham thao g& khé khan cho hang ngan du an dang “dap chiéu" - cho dgi tham
gia, cung cap ra thi trudng nguon san pham mdai. Chinh phu ti€p tuc vao cudc
mot cach quyét liét, ban hanh céc chinh sach ding va triing vao cac diém
nghén, lién tuc thdo g& nhiing khé khan con ton tai. Lai suat ti€p tuc duoc diéu
chinh hgp ly, tiém can véi kha nang ctda nhitng ngudi cé nhu cau thuc. C6 thém
hang, c6 dong tién, doanh nghiép c6 thém von tu cac kénh huy ddng khac, thi
truong sé khai sac.

Tuy nhién, dé thj truong that su thoat ra dugc trang thai tram Iang, dai dién
VARS kién nghi, cadc co quan quan ly nha nudc can day nhanh viéc ban hanh
cac van ban dudi luat, cé tinh chat thdo g& cac di€ém nghén phéap ly cho hang
ngan du an dau tu phat trién dang “an binh bat déng”.

T6ng gidm doc SGO Homes Lé Dinh Chung kién nghi, cadc co quan quan ly nha
nudc can nhanh chéng gd bo nhirng vudng mac vé phéap ly; mé rong déi tugng
dugc vay, huédng uu dai tin dung cho cac sdn pham cé gia tri thap, cac du an
ma&i, du an thuong mai; ho trg vé thué nhu thoi diém dai dich Covid-19; cho
phép doanh nghiép bat dong sdn dugc cham thué tir 6 - 12 thang...

B&o céo cla VARS cling khang dinh, dé thj truong bat ddng sanphat trién an
toan, lanh manh, bén viing, sém can bang can can cung - cau, ching ta can day
manh phat trién phan khic nha é xa hoi.

Phé6 chu tich VARS Nguyén Chi Thanh cho biét, nha 6 x& hdi la phan khic cé nhu
cau cao nhat hién nay. Tuy nhién, cac chinh sach hién tai, chua thuc su thu hat
chu dau tu tham gia phat trién phan khdc nay, khién nguén cung trén thi truong



khoéng thé dap (ng lugng 16n nhu cau hién tai. Do dé, Nha nudc can sém sua
d6i, ban hanh cac nghi dinh, théng tu lién quan dén chuyén nhugng du an, tinh
tién sir dung dat, dén bu, giadi phdng mat bang, quy hoach nha 6 x& hi; déng
thaoi, linh hoat, khéng quy dinh cu thé déi tugng dugc mua nha & xa hoi.

Pong tinh véi quan diém trén, TS. Pham Anh Khoi (Vién Nghién c(u kinh té - tai
chinh - bat dong san Dat Xanh Services - FERI) cho biét, can quy dinh diéu kién
vé déi tugng dugc mua nha & xa hoi “thoang” hon, c6 uu dai l1ai suat hgp ly hon
vdi tinh hinh thi trudng va véi muec 1ai suat dp dung cho géi tin dung 120.000 ty
dong. Do6i véi khach hang, 6 khu vuc thanh thi, khu vuc cé nhu cau nha & xa hoi
cao nhat, vdi gid can ho khodng 2 ty dong, 1ai suat phai trd khi s&r dung gdi tin
dung 120.000 ty la 18 - 20 triéu dong van la cao. Nhu vay, déi tugng dugc mua,
trir chi phi cho gia dinh, thi thu nhap it nhat phai 30 triéu dong/thang?...

Tai H6i thao, nham tang cuong céng tac lanh dao, diéu hanh cac hoat
déng cua Héi Méi gibi bat déng san Viét Nam va day manh hoat déng
nghién ctru thi truong bat déng san, VARS céng bé quyét dinh théng
qua viéc bau bé sung chirc danh Phé chu tich, gém 5 vi: Ong Vii Cuong
Quyét, Téng giam déc Pat Xanh Mién Bac; éng Vii Kim Giang, Chua tich
Lién minh H&ai Phat Land - SGO; éng Tran Pirc Dién, Téng giam déc Max
Land; ba Ma Thi Kim Pao, Phé chu tich HPQT Pai Nam Son Group; 6ng
Tran Minh Hoang, Cha tich HPDQT Céng ty CP Pau tu bat déng san Viét
Nam. Theo quyét dinh, éng Tran Van Binh duoc bé nhiém giir chirc vu
Téng Thu ky nhiém ky Il (2021 - 2026) va giir vai tro Phé chu tich VARS.
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