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Thi truong bat déong san quy 1/2024: San sang
tai nhap cuoc
08:07 16/04/2024

Tién sy Nguyén Van Dinh, Phé Cha tich Hiép hoi Bat déng san Viét Nam, Chu
tich VARS khang dinh: “Quy | chinh & ky nudc rat. Chinh phd, céc bd, nganh né
luc chay dua vdi thoi gian nham rdt ngan khoadng cho doi quy dinh méi trong
nhimng bé luat vira méi thong qua. Nhiéu chd thé san sang tai nhap cubc”.

D6 la chd dé cta Hoi nghi cong b6 Bao cao thi trudng bat dong san Viét Nam
quy 1/2024 va du bao quy Il do HOi M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS) to
chirc chiéu 15/4.

Thi truéong khéi sac

Ong Tran Van Binh - Phé Chu tich, Téng thu ky VARS cho rang, kinh té& Viét Nam
trong quy 1/2024 da khai sac va thoi gian tdi ti€p tuc duy tri mic tang trudng lac
qguan. Chinh phu, cac bd, nganh da quyét tam cao trong viéc thdo g, thic day
thi truong bat dong san, nhat la nha & phat trién an toan, lanh manh.

Ghi nhan cia VARS cho thay, sau mot thoi gian dai cdn trong quan sat ting
dong thai, dién bién cua thj truong, khach hang, nha dau tu bat dau thé hién rd
su quan tam doi vdi bat dong san.

Theo khao sat ciia VARS, c6 téi 70% khach hang, nha dau tu da san sang
"xudng tién" mua bat dong san trong nam 2024 néu tim dugc san pham phu
hop. Trong s6 dé, dat nén, thap tang la 2 phan khdc nhan dugc su quan tam
nhiéu nhat.

Vé ngudn cung quy 1/2024, thi truong dat 20.541 san pham; trong do, cé 4.300
san pham mdai hoan toan, con lai la hang ton cla cac giai doan mé ban truéc
dé. bang chu y, nhiéu du an bat dong sdn dong loat khéi cong, véi quy md hang
chuc nghin héc-ta, cé gia tri Ién dén hang ty USD chuan bi tung nguén cung doi
dao ra thi truong. Nhiéu doanh nghiép bat déng san ciling da bat dau ruc rich
v@i ké hoach "bung hang".
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Cong bd Béo cdo thi truong bat dong san Viét Nam quy /2024 va du
bdo quy Il do HOi M6i gidi Bat dong san Viét Nam (VARS) thuc hién

Ong Lé binh Chung, Téng Gidm déc SGO Homes nhan xét, phan khuc thap tang,
dat nén van chiém ty trong 16n nhat. Co cau nguon cung can hé ngay cang
"nghiéng" vé cac phan khuc cao cap, hang sang. Trong quy 1/2024, thi trudng
ti€p tuc ghi nhan két qua 1.250 san pham can hé binh dan, tang han 70% so Vi
quy 1V/2023; trong dé, 100% ngudn cung nay dén tir cac du an nha 6 xa hoi tai
cac tinh thanh; nguén cung can hd cao cap dang bat kip va cé xu hudng vuot
can ho trung cap.

Bén canh do, ty 1&é hap thu du an tiép tuc dugc cai thién, dat gan 31%, tang 5%
so va@i quy 1V/2023 va 19% so vdi cung ky nam trudc. Cac du an can hd chung
cu c6 giad dudi 50 triéu dong/m2 gan nhu ra hang dén dau hét dén dé. Trai lai,
cac du an can ho chung cu & phan khic hang sang c6 d6 hap thu cham hon.

Hién gid ban so cap tiép tuc duy tri xu huéng 6n dinh véi muc tang khoang 2-
3% so véi quy trudc. Cac du an thap tang, dat nén mdi ra cé muic gia kha hagp
ly. Giai doan tiép theo clia du &n can ho chung cu cé gid ban tang tur 10 - 20%
theo ké hoach.

Mot phan khidc duge VARS nhdan manh la nha & xa h6i (NOXH) hién roi vao tinh
trang vira thi€u, vira "€" va van chua dugc khac phuc. Tham chi, du van thiéu
nguon cung trén téng thé, song mot sé du an NOXH van chat véat trong khau



ban hang. Du kién trong thoi gian tdi, khi mot s6 quy dinh trong luat méi chinh
thdc cé hiéu luc, sé gdp phan giai tda moét s6 nat that, tao da cho phan khic
nay phat trién manh mé hon.

Theo théng k&, nhu cau NOXH giai doan 2021-2025 la 1,24 triéu can. Con theo
Dé an 1 triéu can NOXH thi muc tiéu hoan thanh giai doan nay la 480.000 can.
Tuy nhién, hién tai méi chi hoan thanh 37.868 can, dat 8,9% ké& hoach, tang
4,3% so vGi thong ké gan nhat vao cuéi nam 2023.

Du bao thi truong dién tién tich cuc

VARS nhéan dinh quy 1/2024 la budc dém nhe dé thi truong gilr nhip, trudc khi
chuyén sang budc ti€én méi véi ky vong su phuc hoi sé ngay cang tré nén ro nét
& cac quy sau.

Don vi nay ky vong, trong nam 2024, Chinh phu, cic co quan, BS, nganh lién
quan tiép tuc nd luc hoan thién dé€ ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét hudng
dan thi hanh Luét Nha &, Luat Dat Pai, Luat Kinh doanh BDS sém nhat.

Bén canh do, 13i suat ngan hang ti€p tuc duy tri 6n dinh & mdc thap. Tu do,
dong tién ddo han tai ngan hang bat dau tim cac kénh dau tu dem lai muec lgi
nhuan hap dan hon, trong dé cé BDS, dac biét la san pham dat nén vai gia tri
dau tu khong qua cao, tiém nang sinh 1Gi 16n.

Ngoai ra, Chinh pha ti€p tuc ddy manh thdo g& khé khan, phat trién phan khtc
NOXH. Cac dong thai mai sé ngay cang sau va sat han. Cung véi dé, Chinh phu
sé tiép tuc thdc ddy quy hoach dia phuong, chd trong gidi ngan dau tu cong,
tao dong luc thic day phat tri€n kinh té - xa hoi.



Doi véi thi truong dia 6c, VARS du bdo qua trinh phuc hoi sé tiép tuc dién bién
theo chiéu huéng tich cuc. Moi sy chuyén bién sé dién ra tu tu, 6n dinh dua trén
da phuc héi va tich Ily trudc d6, cung véi su hdu thuan tir tang trudng kinh té
va su phat trién cha dé thi hda. Tuy nhién, su phuc héi van cé su phan héa theo
phan khuc va khu vuc tuong tu nhu quy 1/2024.

Sau khi trai qua giai doan kho khan, cac doanh nghiép con ton tai sé cé sic
chéng chiju toét. Cung véi viéc tu tai cau trdc, nhing don vi nay sé san sang tam
thé cho giai doan phuc hoi cta thi truong BDS. VARS nhin nhan sé lugng cac
cong ty dia 6¢ san sang tai nhap cubc sé ngay cang tang |én. Diéu nay dan dén
sé ngay cang c6 nhiéu cac du an dugc gidi thiéu, ma ban ra thij truong; soé lugng
giao dich, méi giéi BDS quay trd lai hoat dong du bdo tang thém 30-40%; céac
nha bang ciing ruc rich nhap cudc dé chuan bi cho giai doan chay dua cac chinh
sach cho vay.

Tién sy Nguyén Van Dinh, Phé Cha tich Hiép hoi Bat déng san Viét Nam - Cha
tich VARS khang dinh, quy | chinh la ky nudc rat. Chinh pha, cac bd, nganh né
luc chay dua vdi thoi gian nham rat ngan khoang cho doi quy dinh mdi trong
nhing bo luat vira mai thong qua. Cu thé la viéc nghién cltu, soan thdo dé trinh
ban hanh céc Nghij dinh hudng dan chi tiét viéc thi hanh luat

"Hién thi truong bat dong san da khé da cac yéu t6 san sang lam bé phdéng cho
ti€n trinh phuc hoi. P6 la sy hdu thudn tir phia thugng tang, cac can c& ban Ié tir
3 b6 luat c6 tam anh hudng nhat téi thi truong, sy quyét tam cda chd thé, niém
tin ctia khach hang va nha dau tu ngay cang dugc clng c6", 6ng Binh phan tich.

Tuy nhién, tat ca cac yéu té nay van dang trong qua trinh "tuong tac", can cho
thém su xuat hién clda "chat xtc tadc" dé cé thé "tao phan ing" cho ra cac két
qua cudi cung.
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