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Thi truong bat dong san sé phuc hoi nhu thé
nao trong nhitng thang cuéi nam?
06:41 30/07/2024

Dai dién HOi Méi gidi bat dong san Viét Nam (VARS) cho rang, trong nhiing
thang cudi nam, thi truong bat dong sadn sé co tién trién rd nét. Ly do la "thi
truong bat déng san da ngam Luat méi".

VARS chi ra nhirng thuan Igi nhu viéc Luat Dat dai nam 2024, Luat Nha & nam
2023, Luat Kinh doanh bat dong sdn nam 2023 va khoan 2, Diéu 209 cula Luat
cac toé chirc tin dung sé c6 hiéu luc tir ngay 1/8, s6m hon 5 thang so véi quyét
dinh trudc dé, chac chan sé co tac dong tich cuc, gép phan thic day su phuc hoi
va phat trién cla thi truong bat dong san.

il .

Thi truong bat déng san sé phuc hoi nhu thé nao trong nhiing thang
cudi ndm?Anh internet.

Khi cédc Luat, BO luat cé hiéu luc thuc thi, tam ly "cho doi" sé dugc thdo bd. Céac
doanh nghiép phat trién du &an bat dau cubc dua g& nut that cung co quan quan
ly Nha nudc. Cac chu dau tu sé tu tin hon véi viéc ra hang. Nha dau tu duogc tiép
thém niém tin, thic day dong tién ddo han tai ngan hang chady vao bat dong
san. Mdi gidi, doanh nghiép kinh doanh dich vu mai gidi tich cuc nang cao nang




luc, tuyén quan, boi dudng kién thic, dap ing cac quy dinh mdi,...

Chuyén gia ctia VARS nhan manh, cudi nam qua trinh phuc hoi cta thi truong
bat dong san sé co tién tri€n ro nét. K&t qua phuc hoi sé tiép tuc phan héa theo
phan khuc va khu vuc nhung véi mic d6 phan hdéa dong déu hon.

Vé phéan khic nha &, trén co sd cac bo Luat méi cé hiéu luc sém, Chinh pha, cac
BO, nganh, dia phuong khéng ngung "doc sic” thic day thi trudng bat déng san
(BDS) phuc héi, cadc doanh nghiép phat trién du én sé "bung hang" véi cac hoat
dong truyén théng ram rd hon.

Nguoén cung trong nlra cudi nam 2024 sé tiép tuc dugc cai thién, udc tinh tang
khoang 20% so véi 6 thang dau nam 2024, dugc déng gdp chu yéu tu phan
khtic can ho cao cap, hang sang véi chat lugng sdn phdm va mdc gid ban phuc
héi ré nét cung véi nhiéu hon cac san pham thap tang khi cac dai du an dang
hoan tat cac khau cudi cung gia nhap thi truong.

Phan 16n cac phan khu, du dn méi mé ban dén tir cac du an & vung ven thanh
pho, cac tinh/thanh xung quanh 2 do thi dac biét. Nhu cau mua nha dé & sé tiép
tuc duy tri @ méc cao cung véi nhu cau dau tu phuc héi khoang 30% so vdéi hoi
dau nam va hudng téi cac thi truong méi, con nhiéu du dia tang gia... sé thic
day luong giao dich ti€p tuc tang.
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Thi truong bat dong sdn sé phuc hoi nhu thé nao
cudi nam?Anh internet.

Theo chuyén gia ctia VARS thi lugng giao dich du kién sé tang khodng 20% so
véi nra dau nam do nguon cung du kién chi "bat tang" vao thoi di€m cudi nam,




van dugc déng gop cha yéu bdi loai hinh can ho.

Thanh khodn trén thj truong thir cap cling dugc cai thién va sé cé chuyén bién
réd nét nhat vao thai di€m cudi nam khi nd luc cha co quan quan ly Nha nudc,
doanh nghiép BDS phat huy hiéu qua tot hon.

So lugng "xem" nhiéu, mua cling nhiéu hon. Vi ngudn cung so cap can ho, chu
yéu la can ho cao cap tang, mat bang gia can ho, tai cac du an cé muc gia
quanh 40 triéu déng/m2 sé tiép tuc tang, nhung véi toc dé6 cham hon, khoang
100-300 triéu/can.

Cac chuyén gia cta VARS cling nhan dinh, giao dich va gia ban biét thu/lién ké,
nha pho cling sé dugc cai thién trén dién rong, nhat la trén thi truong th cap,
nho nén tang phuc hoi trudc dé va ky vong vé muc Igi nhuan cao hon clia nha
dau tu. Con dat nén thoat "day" gidm gia, dan trd lai la "kénh dau tu vua". Tuy
nhién, nha dau tu chi "san dén" dat dau gid, cac |6 dat da tach thia, & cac khu
vuc c6 ha tang hoan thién, mat bang gid chua qué cao.

Phan khic Nha & xa hoi cling diing truéc co hdi "ddo chiéu" khi cac quy dinh
ma&i theo hudng thdo g& khd khan, vuéng mac cho doanh nghiép, ngudi mua
nha & xa héi dugc thuc thi hiéu qua; gdi tin dung 120 nghin dugc sira dGi theo
hudng uu dai hon.

Phan khic BDS cong nghiép tiép tuc tang trudng véi hoat ddng thau tém quy
dat dé phat trién khu cong nghiép (KCN) cla cac tap doan. Cdc mo6 hinh KCN
bén viing cling sé dugc thic ddy phat trién khadi sac va nhanh hon, gép phan
phat trién kinh té€ xanh, tuan hoan nhu chd truong ctia BDang va Nha nudc. Dong
thoi gia tang chubi gia tri, dadp ing nhu cau, tao lgi thé canh tranh thu hit dong
von dau tu bén viing.




Thi truong bat dong sdn sé phuc hoi nhu thé nao trong nhirng thang
cudi n&m?Anh internet.

Nguon cung phan khic BDS du lich, nghi dudng sé tiép tuc dugc cai thién véi
nhiéu hon doanh nghiép "can ddm" ra hang nhung véi s6 lugng khong dang ké
do thj truong BDS chung chua thuc su khéi sac. Nhiéu du an van phai tam dung
do gap kho khan vé phap ly, dong tién.

Nguobn cung cla phan khic nay chu yéu sé la loai hinh cao tang, gia tri dudi 5
ty. S&n phdm condotel sé ti€p tuc dan dat thij truong BDS du lich nghi duéng so
cap va thr cdp nho tao ra dong tién 6n dinh véi gia tri dau tu khong qua cao.
Dac biét la dugc thic day béi su phat trién clia nganh du lich cling nhu ky vong
vé hanh lang phéap ly hoan thién han.Trong khi, phan khuc biét thy, shophouse
nghi dudng kha nang tiép tuc phai canh tranh véi cac sdn phdm dang rao ban
trén thi truong th cap.

VARS du bdo, cung véi da phuc cla thi trudng, cac cha thé tham gia thi truong
sé bat dau "tang toc" gia nhap, xdc tién cac ké hoach kinh doanh. Cac B luat
ma&i chac chan sé mang dén nhiing tac dong tich cuc cho thi trudng nhung ciing
sé la "bd loc" loai bo cac chu thé khong du nang luc ra khoi cubc choi.

Theo dé, VARS cho rang, nhiing quy dinh méi sé siét chat hoat dong méi gidi
BDS, loai bd nhitng méi gidi "tay ngang", khéng thuc su c6 mong mudén gan bé
lau dai véi nghé.

Dac biét, quy dinh vé quy dat dé phat trién cac du an nha & thuong mai, bd
khung gia dat,... sé dan dan sang loc cac chu dau tu yéu kém vé nang luc, tai




chinh, quy dat... khai thi truong dia oc.
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