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Thi truong bat dong san so cap phia Nam tang
truéng manh ca vé nguon cung lan luong tiéu
thu

17:28 07/07/2022

Ngay 07/07/2022, Céng ty C6 phan DKRA Viét Nam (DKRA Vietnam) da t6 chuirc
chuong trinh Bdo cdo thi truong Bat dong san Nha & TP. HCM va vlung phu can 6
thang dau nam 2022 véi cha dé: Gia gidm?

Thi truong bat déong san so cap ghi nhan su tang truéng manh
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Ong VO Hong Théng - Ph6 Giam dé’c R&D DKRA Vietnam trinh bay
dién bién thj truong bat dong san Nha & TP. HCM va vung phu can 6
thang dau nam 2022.

Theo dé, & TP. HCM va vung phu can, thi truong bat dong sadn so cap ghi nhan
su tang truédng manh ca vé ngudn cung lan lugng tiéu thu & hau hét cac phan

khdc. Véi thi trudng th cap, mat bang gid tang nhe so véi cing ky nédm ngoai,
tuy nhién, thanh khoan th( cap sut gidm. Riéng loai hinh bat déng san nghi




dudng, thi trudng ghi nhén tin hiéu khéi sac tr phan khic biét thu nghi duéng
va nha pho/shophouse nghi dudng.

Cu thé, phan khdc dat nén dén nhan khoang 30 du an véi ngudn cung khoang
4,904 san pham, tang 12% so v4i cung ky nam truéc (khoang 4,361 nén).
Lugng tiéu thu dat khoang 3,863 nén, xap xi 79% téng ngudén cung ma ban mdi,
tang khodng 28% so véi cung ky nam 2021 (3,016 nén). Thi trudng dat nén
vlung phu can tiép tuc gitt vi thé chu luc, tap trung cha yéu & thi truong Long An
va Binh Duaong khi chiém 74% nguén cung mdi. Riéng tai TP. HCM, thi trudng
ti€p tuc khan hiém nguén cung méi.

Phan khic can hd trong nra dau nam 2022 ghi nhan nguén cung mdi tang
manh v&i 38 du dn mé ban (khoang 16,803 can), tang 96% so véi cung ky nam
2021. Ty |é tiéu thu dat khodng 84% ngudn cung mdi, tuong duong 14,134 can,
tang 77% so véi cung ky nam truéc (8,000 can). Trong dé, thi truong TP.HCM
duy tri vi tri dan dau khi chiém 75.6% nguon cung va 79.3% lugng tiéu thu mdéi
toan thi truong. Nguon cung tap trung tai khu Boéng, thuéc mét du an dai do thi
tai TP.Tha Béc. Phan khac hang A tiép tuc dan dat thi truong, chiém 58.7% téng
nguon cung mé ban trong ky.

Nguon cung méi nha phé/biét thu khu vuc TP. HCM va céc tinh gidp ranh c6 su
sut gidm va phan b6 khéng déng déu. Trong 6 thdng dau nam 2022, thj truong
don nhan 3,142 can nha phé/biét thy dén tlr 29 du én, bang 55% so v4i cung ky
nam 2021. Ty |é tiéu thu dat 64% tuong duong 2,007 can, bang 88% so Vdi
cung ky nam ngodai. Nguon cung méi cé xu huéng dich chuyén vé khu vuc vé
tinh nhu Dong Nai, Long An,... Gid ban so cap ngay cang tang, thi truong TP.
HCM thiét lap mat bang gid méi véi mic gid ban |én dén 700 ty dong/can. BDoéng
Nai ghi nhan gid ban cao nhat Ién dén 107 ty déng/can.

Dac biét, loai hinh bat ddng san nghi dudng ghi nhan dién bién s6i dong va tin
hiéu khai sac & hau hét cac phan khic nhd nhitng thdng tin phuc hoi tich cuc
cla hoat dong du lich. Cu thé&, ngudn cung biét thu nghi duéng 6 thang dau
nam 2022 dén nhan 26 du an ma ban véi hon 2,700 can, tang 53% so véi cung
ky.

Ty lé tiéu thu dat mic khé cao, tuong duong 75% (khodng 2,085 can), gap 2.5
lan so vGi 6 thang dau nam 2021. Phan khdc nha phé/shophouse nghi dudng ghi
nhan ngudn cung mai vaéi 5,145 can dén tir 23 du an, tang 2.7 1an so vdi cung
ky nam ngoai.

Ty lé tiéu thu trén ngudn cung mai dat 75%. Riéng condotel ghi nhan su sut
gidm ngudén cung so véi cung ky nam trudc, nhung tang dang ké so véi 6 thang




cubi nam 2021 (khoang 54%). Cu thé, thj trudng dén nhan 1,591 can condotel
MG ban dén tu 8 du an. Ty |é tiéu thu trén nguén cung mdi khodng 59% tuong
duong 944 can, bang 58% so vdi 6 thang dau nam 2021.

Vé thi truong 6 thang cudi nam 2022, DKRA Vietnam du bdo ngudon cung mdi va
stc cau cla phan khuc dat nén khong cé nhiéu dot bién va tiép tuc duy tri 6n
dinh nhu giai doan dau nam. Ngubn cung tap trung tai cac du an da ma ban
trudc dé va phan bé 6 thi truong gidp ranh TP. HCM nhu D6ng Nai, Long An va
Binh Duong. Mat bang gid dat nén cling dugc du bdo duy tri mdc 6n dinh trong
giai doan cu6i nam.

Gia ban thu cap ghi nhén su sut giam cuc b

TH| TRUONG BAT DONG SAN NHA &
T.m&”mmmm-ﬁﬂ'“

Céc dién gid tham gia thao luan xoay quanh dién bién thi truong va
cha dé "Gia Gidm?".

Mac du thi truong bat dong san dang trén da phuc héi xuat hién ¢ hau hét céac
phan khuc cha chét nhu nha pho biét thy, can hd, dat nén,... Song, thi truong
van ton tai khong it khé khan va thach thirc bao gom: lam phat, su bat 6n chinh
tri & cac quoc gia I&n trén thé gidi, khan hiém ngudn cung mdi, van dé siét tin
dung bat dong san,... Tat ca dang tac dong truc ti€p dén gid bat déng san, hinh
thanh nghich ly vé gia gilta thi truong so cap va thi truong th cap.

Gid ban thr cap ghi nhan su sut gidam cuc bé & mot sé du an hét chuong trinh
an han ng goc, tai trg 13i cla chu dau tu hodac moét so thi trudng, phan khic san
pha@m c6 tinh thanh khodn thap, mang tinh chat dau co,... Cac chuyén gia nhan




dinh, lam phéat va lai suat tdng cao sé anh hudng truc ti€p dén kha nang chi tra
cla khach hang st dung don bay tai chinh. Do dé, khi phai chiu ap luc 16n vé Iai
vay, mot s6 khach hang chap nhan gidm mot phan Igi nhuan dé€ ban bat dong
san méi muic gid thap hon ky vong, ban “16” dé€ thu hoi von.

Tuy nhién, dién bién nay mang tinh chat cuc bd, quy mé chua da dé phan anh
trén toan thi truong. Ngoai ra, tinh trang “s6t dat 40" day gid ban bat déng san
tang - gidm va&i bién do I6n & mot sé noi c6 théng tin quy hoach, ha tang khbéng
ré rang,... cing lam gia bat dong sdn & cac khu vuc nay sut gidm manh, thi
truong gan nhu mat thanh khoan sau khi con sét di qua.

Ciing theo cac chuyén gia du bdo, trong thoi gian sap tdi, da tang gia so cap sé
khé cé thé ding lai trong boi canh chi phi dau vao lién tuc leo thang, nguén
cung mdi khan hiém trong khi dé nhu cau dau tu con rat I1én. Trong dai han néu
cac rui ro va thach thic déi véi thi truong khong dugc khac phuc, su giam gia
trén thj truong th cap dién bién ré nét han sé anh hudng truc ti€p dén kha
nang hoi phuc cla thi trudng chung.

Do d6, gidi phap dé kiém soat téc do tang gid bat déng san trén thi truong so
cap, cling nhu duy tri gid ban th& cdp é mdc 6n dinh la chi trong 6n dinh nén
kinh té vi mo, ki€m soat lam phat va 1ai suat & muirc phu hop; tich cuc thdo g&
cac vudng mac phap ly dé rut ngan thaoi gian cap phép du an, gép phan khac
phuc tinh trang khan hiém nguén cung. Song song dé, tang cudng su quan ly
CUa cac co quan Nha nudc, minh bach hda théng tin quy hoach, thong tin thi

truong,... nham han ché xay ra tinh trang “s6t dat do”.

Doi véi khdch hang va nha dau tu, can xac dinh chién lugc dau tu trung va dai
han, trdnh st dung don bay tai chinh qua 16n d€ san sang tdm thé cho su bién
dong vé gia lan thanh khodn cua thi truong. Giai doan nay cé thé ma ra cho
khach hang cé tiém luc tai chinh nhiéu co héi s& h(tu du an cé vi tri dep, véi gia
ban hop ly,... Do d6, dé dam bao gia tri sinh 16i bén viing, khach hang nén than
trong lua chon du an cla nhitng chd dau tu uy tin, dugc phat trién badi cac
thuong hiéu quoc té, trdnh tam ly dau tu theo ddm dong.
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