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Thi truong bat dong san van phong Ha Noi
2025: Thi truong cua khach thué hay chu nha?

15:20 22/01/2025

Thi trudng van phong nam 2024 da ghi nhan sic bat tot vao nra cu6i nam, khi
mot loat cac giao dich dugc ghi nhan trén thi trudng. Cac chuyén gia ky vong,
thi truong nam 2025 sé gilr nhip tang trudng vé ca ngudn cung lan nguén cau.
Tuy nhién, cac chd dau tu can dua ra ngudn cung chat lugng cling nhu chinh
sach cho thué hap dan dé niu chan khach thué truéc su thay déi nhanh chéng
vé nhu cau nhu hién nay.

ba Hoang Nguyét Minh, Gidm doc Cap cao, B6 phan Cho thué Thuong
mai, Savills Ha Noi.
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Ba c6 thé dua ra nhén dinh vé xu hudng thi truong van phong trong nam 20257




Thi truong nam 2024 da ghi nhan stc bat tét vao ntra cudi, khi mot loat cac
cong ty da bat dau dugc phé duyét phuong én sé déng y di doi, mé rong dién
tich hién cd, hay mé mai cac van phong. Diéu nay sé gilp cho ngudén cau cua
thi truong nam 2025 thém ndi bat. Savills dang ky vong mdc hap thu cac dién
tich trong cuda thi trudng van phong trong nam 2025 sé cao hon nam 2024.

Trong nam 2025, thj truong sé c6 thém nhiéu ngudn cung mdéi, day sé la mét
trong nhirng lgi thé dé€ gilip khach thué c6 nhiéu su lua chon. Déng thoi lai tang
thém sitc néng canh tranh déi véi chd dau tu vé gia thué, chat lugng toa nha
cling nhu cac uu dai chao thué khac dé cé thé thu hut khach, tur dé tang dién
tich lap day cua toa nha.

Lugng cung mai doi dao cé thé kéo ty |é [ap day toan thi trudong xudng thap
hon. Nhung can nhin nhan thi truong sé cé nhitng hoat déng tich cuc hon nhiéu
vé ca ngudn cung lan ngudn cau trong nam méi.

Theo ba dién bién mdi vé nhu cau lua chon van phong cda khéach thué ra sao?
C6 gi khac biét so voi nhitng nam trudéc?

Vao cubi nam 2024, Savills da thuc hién mot cudc khao sat véi gan 500 doanh
nghiép hién la khach thué tai cac van phong hang A va hang B véi muc dich tim
hi€u ré hon vé ngudn cau cla thi truong van phong trong nam 2025-2026. Két
qua cla cudc khao sat mang téi nhitng thong tin tha vi vé su chuyén dich lién
tuc vé nhu cau van phong cta khach thué.

Dau tién la vé vi tri van phong dugc lua chon, néu trudc kia ngudn cau cha yéu
sé danh cho khu vuc Hoan Kiém (CBD) thi hién nay vij tri dugc uu tién dau tién
la Ba Dinh va th( hai la Cau Giay. Ty |é khach thué quan tdm dén khu vuc Hoan
Kiém da sut gidm tir 45% trong nhirng nam 2021-2022 dén chi khoang 25% vao
nam 2024.

Thém vao dé, khach thué da maé réng phuong an tim kiém, thay vi chi tap trung
vao mot khu vuc dé tim kiém dién tich thué nhu trudce kia. Hau hét tat ca cac
khach thué dugc déu quan tam dén it nhat la 2 khu vuc khac nhau khi di tim vi
tri mdi, c6 thé la Hoan Kiém, Ba Dinh hoac Ba Dinh, Cau Gidy hoac Ba Dinh,
Pong Da hoac Tay Ho.

Diéu nay c6 thé dé hiéu khi thi truong Ha N6i da dat su da dang va phan hda vé
vi tri cac khu hanh chinh/van phong. Chinh bdi vay, khach thué cé nhiéu su lua
chon hon, va cac lua chon cua khéach thué sé khéng bi géi gon gidi han tai mo6t
khu vuc nira. Diéu nay dong nghia véi viéc khach thué sé cé thém kha nang
dam phan véi chd nha dé dat dugc diéu kién thué tét hon so véi trudc kia.
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Savills nhé-n_dinh dén cho dén hét 2625, tham chi sang 2026, thi
trudng van phan nhiéu nghiéng vé phia khach thué. (Anh minh hoa)

Cac nhém khéach thué thuéc nganh hang nao cé nhu cau thué van phong cao
trong nam 2025, thua ba?

Theo du doan cua Savills, trong thoi gian téi, cong nghé théng tin va san xuat
van la nhirng nhém nganh ddng dau vé dién tich thué van phong. Béi cac nhém
nganh nay thuong yéu cau thué mat bang rat 16n, dién tich trung binh caa
nhom khéach thué lién quan nhém nganh nay déu Ién tdi trén 1.000m2 san.

NéEu tinh vé sé lugng giao dich thué van phong trong thoi gian tir 2025 - 2026,
cbng ty bao gbm vé mang tu van, bao gobm tu van tai chinh, tu van luat hoac la
nhém cac nganh nghé vé kénh phan phdi, gido duc sé cé kha nang dan dau nho
su phat trién nhanh chéng ctia nhédm nganh nghé nay trong thai gian téi.

Ba c6 thé danh gia thj truong bat déng san vadn phong tai Ha Noi hién nay 1a thj
truong cda khach thué hay chu nha?

Cé thé thay, vai s6 lugng ngudn cung I6n trai déu & cac quan nhu hién nay thi
ré rang thi truong dang c6 lgi hon cho cac khach thué. Khach thué cé nhiéu su
lua chon hon, cé nhiéu doi hdi han. Savills nhan dinh dén cho dén hét 2025,
tham chi sang 2026, thj truong van phan nhiéu nghiéng vé phia khach thué. Do
vay, phia cac cha dau tu can phai thay déi bai toan tai chinh dé€ mang téi nhiéu
uu dai hap dan khach thué hon.




Theo ba, su thay déi nao la can thiét tir phia chd nha dé cé thé thu hat khach
thué trong nam 20257

NE&u nhu truéc day cac chd nha sé chi don thuan la can xay mot toéa nha va cho
thué mat bang tréng. Thi hién tai bay gio chd nha phai cung cap nhiéu hon thé
cho cac khach thué.

Do thi truong dang rat canh tranh, hau hét cac tdoa nha déu dugc xay dung mot
cach bai ban, chin chu va va cac toa nha Hang A déu hudng téi chiing chi xanh.
Cé thé ndi, viéc mot tdoa nha c6 chiing chi xanh hién nay gan nhu tré thanh viéc
duong nhién va bat budc, nhat la trong béi cadnh vé bién déi khi hau, 6 nhiém
khoéng khi, 6 nhiém mdi truong nhu hién nay, kém theo viéc hoat dong cla cac
doanh nghiép can ddm bao cac yéu cau vé dat muc tiéu Net-Zero.

Th& hai la lién quan dén cac dich vu tai tdoa nha. Hién tai cac tdoa nha ma xay
sau c6 xu hudng canh tranh thong qua viéc cung cap nhiéu dich vu cho khéach
hang hon. Khu vuc an uéng cho nhan vién, phong gym tap thé hinh, khéng gian
xanh hay la cac dich vu nhiéu cht nha da bd sung dé c6 thé gilr chan khach
thué.

Ciling c6 chl dau tu rat linh déng trong bai toan kinh doanh va chinh sach cho
thué, tham chi la ho trg khach thué dau tu hoan chinh néi that. Nhiéu khach
thué cé thé ky cac hop dong quan ly van hanh hop téac véi cac bén van phong
dich vu, coworking space, van phong chia sé, sé cé thé thém nhiéu nhiing tién
ich dé€ cung cap cho cac khach thué.

Do vay, doi vGi cac chl dau tu, dé canh tranh dugc véi s6 lugng ngudn cung van
phong Ién thi can chu trong hon dén viéc ky vong gid hop ly, chinh sach thué
hap dan di kem cung cap cac dich vu nbi khu, mang lai tién ich cho nhén vién
CUa cac doanh nghiép thué.

Phuong Thao (Ghi)




