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2018 la nam ban |é dé€ thi trudng BDS tang trudng vugt bac. Cung véi su chuyén
hudng manh, dap (ng nhu cau that cda da s6 nguadi cé thu nhép trung binh,
ngudi thu nhap thap do thi, viéc thdo gé mot s6 bat cap clia nam 2017 sé gilp
thi truong trd lai huéng phat trién lanh manh, bén virng hon.
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Chiém uu thé trong ndm 2018 1a phan khic nha & vira tui tién va binh dén. (Anh
minh hoa)

Mot sé han ché

DU thi truong BDS 2017 dugc danh gid on dinh, nhung dé phat trién bén viing
hon, van con nhiéu viéc can phai lam.

Cu thé, thi truong c6 dau hiéu léch pha cung-cau, thi€u ngudn cung gia ré, nha
3 xa hoi, trong khi day la phan khic chiém téi 80% nhu cau trén thi truong. Dac
biét, ké tir khi gdi tin dung uu dai 30.000 ty déng dirng lai, cac co quan chic



nang van chua thé dua ra quy tin dung ho trg néi ti€p, khién nhiéu du dn nha &
x& hoi phai ding trién khai, nhiéu nguoi nghéo phai dirng giac mo nha 6.

Mot bat cap ma thi truong BDS 2017 phai d6i mat [a van dé nhiéu loan théng tin
vé quy hoach, khién tinh trang sét do dat nén xay ra tai mot s6 dia phuong nhu
TP.HCM, Pa Nang hay tai khu vuc Déng Anh (Ha Nbi).

Mac du rat s6i ddng nhung nam 2017 cling la nam c6 nhiéu canh bao vé mic
do rui ro khi dau tu condotel nhat, dac biét la rdi ro vé phap ly. Cho dén nay,
phap luat hién hanh van chua c6 khung phap ly cho condotel. Hién B Tai
nguyén & Moi truong dang trinh Chinh pht du thdo Luat Dat dai 2013 sra doi,
trong do cé viéc xem xét dén cap sé dé cho can ho condotel. Ngoai ra, rui ro vé
cam két Igi nhuan c6 thé xay ra khi du an di vao hoat dong cling dugc céac
chuyén gia lén tiéng canh bdo nhiéu lan.

Thi truong BDS cudi nam 2017 ching kién lan séng bung phét tranh chéap tai
cac chung cu. Riéng tai TP.HCM c6 han 900 chung cu cao tang thi cé dén trén
100 chung cu dién ra tranh chap, con tai Ha Néi, s6 vu cu dan xuéng duong
cang bang ron phan doéi chu dau tu thi qua nhiéu.

Méi day, BO Xay dung da cé van ban dé nghi UBND TP. Ha Noi va TP.HCM béo
cdo Vvé tinh trang dan cu khiéu nai va phan déi cht dau tu tai cac du 4n BDS dé
cd quan nay téng hop, bao cdo.

Ciing theo danh gia téng két, chua bao gid van dé quy hoach lai “néng” nhu
nam 2017. Khéng chi Ha N6i va Da Nang, tinh trang qua tai nha cao tang, qué
tai giao thong dang giéng 1én hoi chuéng canh béo tai cac thanh pho du lich
nhu Da Nang, Nha Trang... Khach san, chung cu moc Ién lién tuc trong vai nam
trg lai day khién cac thanh phé nay tréd thanh mot dai cong truong. Va bai toan
quy hoach van rat can c6 10i giai trong thoi gian téi.

Tai Pha Quoc, Van Bon, Van Phong, du chua chinh thidc thanh dac khu kinh té
nhung gid dat é nhirng noi nay tang giad tung ngay. Loi dung chinh séach, giéi co
dat, dau co day gia dat tang chéng mat, tir 50-100%. Hién nay, chinh quyén céc
dia phuong dang nd luc chan ding con sot dat nén, lién tuc cdnh bdo nha dau
tu can tinh to.

C6 su chuyén huéng manh

Theo cac chuyén gia, hudng phat trién cua thi truong BDS sé da dang haon va
chiém uu thé trong nam 2018 la phan khuc nha & vira tdi tién va binh dan.



Poéng quan diém, 6ng Lé Hoang Chau, Chu tich Hiép h6éi BBS TP.HCM (HoREA)
cho rang, 2018 la nam ban |é dé BDS tang trudng vugt bac. Thi trudng nay sé
c6 su chuyén hudng manh, dap ing nhu cau that cta da sé ngudi c6 thu nhap
trung binh, nguai c6 thu nhap thap do thi.

Nam 2018 va nhirng nam tiép theo, nha & vlua tui tién sé la tdm diém cua thi
truong, do dé, nhiéu DN hién nay ciling dang tim cach ha gid ban can ho cao
cap dé tinh thanh khodan cao hon.

Ong Chau ciing dua ra du béo, trong giai doan 2018-2020, thj trudng BDS tiép
tuc cé su diéu chinh I6n d€ gidi quyét tinh trang Iéch pha cung-cau hién nay,
gilp thi truong trd lai hudng phat trién lanh manh, bén ving.

Con theo ba Vi Thi Dao, Vién Kinh té Tai chinh, cé nhiéu yéu t6 tdc dong manh
dén thi truong BDS 2018. Trudc hét, Qudc hoi va Chinh phu dat muc tiéu tang
trudng GDP 2018 ttr 6,5-6,7%. Su chuyén dbng tich cuc cla cac co quan Nha
nudc theo phuong cham ma Thu tudng Chinh phd da cam két sé tac dong tich
cuc dén nén kinh té va thi truong BBS nam 2018.

T& nay dén nam 2020, Nha nudc sé ban hanh nhiéu van ban quy pham phap
luat méi. Du ki€én ngay trong nam 2018 c6 thé trinh Qudc hoi xem xét ba nhom
du luat c6 lién quan truc tiép dén thi truong BDS. PO la, “Du thdo Luat sira doi
mot s6 diéu cla Luat Pat dai”, “Du thdo Luat sira d6i bé sung mot sé diéu cla
Luat Nha &, Luat Kinh doanh BDS, Luat Xay dung, Luat Quy hoach dé thi”, “Du
thao Luat stra d6i b6 sung mot s6 diéu cla Luat Dau tu, Luat Doanh nghiép”.

“Nha nudc sé st dung cac coéng cu vé thué nhu thué danh vao nguoi cé nhiéu
nha, thué BDS va cong cu vé tin dung nhu 10 trinh han ché tin dung vao BDS
theo Thong tu 06/2016/TT-NHNN, nhung trén thuc té, tang truéng tin dung nam
2017 dat khoang 19%, dan dén lo ngai vé su phat tri€én ndng cla nén kinh te,
c6 thé lam cho con s6t BDS quay trd lai”, ba Dao nhan dinh.

Bén canh dé, moi truong thuan lgi dé€ cadc nha dau tu phat trién trong nam 2018
la, viéc thodi von dau tu ngoai nganh cla cac tap doan, téng cong ty, trong dé
c6 mot phan khong nho danh cho BDS. S6 DN thanh Iap méi tang manh, clung
v3i so lugng du an x€p hang thi cong va cho cap phép rat nhiéu. Do do, du doan
trong nam 2018, thi trudng BDS sé canh tranh ngay cang gay gat.

V@i dan sé hon 93 triéu ngudi, cé dén khoang 50 triéu ngudi st dung Internet da
m& ra khd nang kinh doanh BDS qua mang, tan dung lgi thé CNTT trong ky
nguyén ky thuat so.



Dong von dau tu tir nudc ngoai va nguon kiéu hdi van tiép tuc la nguén luc quan
trong dau tu vao nén kinh té va BDS trong thaoi gian téi. Cudc cdch mang cong
nghiép 4.0 va xu thé phat trién cac du dn BDS xanh, day du tién ich la nhiing
doi héi méi cla ngudi tiéu dung ma nha dau tu phai dap ang.

Phan khuc nao la tam diém?

Pua ra nhirng du bdo vé dién bién thj truong BDS 2018, ba Dao chi ro: Viéc c6
hay khéng bong bong BDS thi nhan thay diéu nay kho cé thé xay ra do su diéu
chinh ngay cang kip thoi va hiéu qua cda Nha nudc. Cac DN cling né luc tai co
cau dau tu, dinh hinh lai sdn phdm phu hgp nhu cau thi truong. Nha dau tu tha
cap cling ngay cang tinh tdo, am hiéu thi trudng hon. Néi cach khac, qua trai
nghiém céac dot khiing hoang thi cac chu thé la Nha nudc, chd dau tu, ngan
hang va ngudi tiéu dung déu thong minh hon.

Hién thi trudng dat nén da c6 su diéu chinh mang tinh én dinh va tich cuc. Do
dé, viéc tang gid cuc bd da dung. Thi truong BDS nam 2018 du bao sé tét hon
nam 2017 nho nhiéu yéu té ho trg, trong dé cé chinh sach. Nghi dinh lién quan
dén van dé quy hoach, du dn mdéi va dac biét la phan khtc tung thi trudng BDS
sé hogp ly hon.

Phan khtc can hé cao cap sé cé su tai cau trdc manh mé dé phu hgp vaéi suc
mua cua thj truong. Nam 2018, gid san pham phan khdc trung va cao cap
khong bién déng nhiéu, kha nang tang gid la rat thap. Phan khic condotel, dat
nén phan 16 sé tiép tuc tang truéng néng.

BDS nghi dudng cling sé tang, xu hudng cam két Igi nhuan cla cac chu dau tu
sé gidm, tuy nhién, phai cé nha quan ly van hanh chat lugng thi phan khic nay
ma&i phat trién t6t dugce. Tinh hinh tranh chap & cac chung cu tiép tuc dién bién
ngay cang gay gat, can dugc kiém soat va xu ly kip thoi.

Nam 2018, gia thué van phong tai cac khu trung tam sé cé xu huéng tang cao.
Do nhiéu cong ty qudc té cd nhu cau van phong tai trung tam véi chat luong
cao, khéng chi vi thuan tién ma con phan anh thuong hiéu DN. Theo xu thé hoi
nhap, khu vuc trung tam véi cac toa nha hang A sé dugc nhiéu khach thué quan
tam, dac biét la nhitng c6ng ty da quéc gia.

Trong nam tdi, viéc huy dong von tir thi truong chiing khodn sé tang. Day la
diém Igi cho cac DN BDS, dugc nhiéu nha dau tu nudc ngoai cling nhu trong
nudc quan tam.
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