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Thi truong BDS 2025: Thdao g& cac nut that dé
vuon minh phat trién bén viing
07:51 28/12/2024

HOi M6i giGi Bat dong san Viét Nam du bdo, “nhiét thi truong” bat déng san
(BDS) nam 2025 tda dan déu haon gilra cac khu vuc; trong dé, khu vuc Mién Bac
van tiép tuc sirc néng, khu vuc mién Nam cé dau hiéu tang nhiét ro rét.

Pay la thong tin dugc dua ra tai Dién dan thi truong Bat déng san Viét Nam
nam 2025, chu dé “Thij truong BDS Viét Nam - San sang budc vao ky nguyén
mai” va du bao nhitng xu hudng cda thi trudng trong nam 2025.

Nam 2024, nén tdng mé dau giai doan thi truong BPS chuyén minh
manh meé

Phat bi€u khai mac, TS Nguyén Van Binh, Phé Chu tich Hiép hoi BDS Viét Nam,
Chu tich HGi moi gidi BDS Viét Nam cho biét, thi truong BDS Viét Nam nam
2024 da budc qua giai doan khé khan nhat véi nhiéu két qua phuc héi tich cuc
va van dang bam sat tién trinh phuc héi véi nhiéu du dia tang trudng trong
tuong lai. Day la két qua cla su quyét tam, sat sao tu phia Chinh phu, cac co
quan bd nganh; su cé gang, né luc cla cac doanh nghiép BDS; su ho trg, déng
hanh tir hé théng ngan hang.

“2024 dugc danh gia la nam ban |é cda thi trudng BDS Viét Nam, nho cac budc
tién Ién trong viéc hoan thién hanh lang phép ly dudi su lanh dao cta Dang,
Nha nudc, su chi dao, diéu hanh cta Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu cung véi
su tham gia tich cuc, vao cudc cta cd hé thong chinh tri, cdc cap, cac nganh.
Day khong chi la nén tdng quan trong dé thao g& khoé khan hién tai ma con
danh dau su mé dau giai doan chuyén minh manh mé va bén viing cla thj
trudong BDS trong thai gian téi, véi cac thdng tin ngay cang minh bach, ré rang”
- TS Nguyén Van Dinh ndéi.
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Th truéng B6 Xay dung Nguyén Van Sinh phat biéu tai Dién dan

Phat bi€u tai Dién dan, Tha trudng Bo Xay dung Nguyén Van Sinh da khang
dinh, Chinh pht va céc b0, nganh lién quan da va dang trién khai nhiéu giai
phap manh mé nham 6n dinh va phat trién bén viing thj truong BDS, dac biét la
viéc trién khai cac du an nha & xa hoi va thdo g& nhirng vuédng mac vé thé ché.

Theo Thi trudng Nguyén Van Sinh, thi truong BDS Viét Nam d& c6 nhiing
chuyén bién tich cuc trong thoi gian qua nhd vao cac chinh sach diéu hanh hiéu
qua cla Chinh phu. Chinh pha da trién khai cac nhom giai phap nham théo g&
khé khan cho thi truong BDS, trong dé bao gom viéc sira d6i, bd sung cac quy
dinh phap luat dé thidc day su phat trién manh mé cua thi truong.

Th& truédng cho biét, Chinh pha da dac biét chl trong vao viéc gidi quyét cac
vudng mac trong viéc trién khai cac du an BDS, dac biét la cdc du dn nha & xa
héi. Diéu nay khong chi gilp gidm thiéu tinh trang thi€u hut nguén cung ma con
dap Ung nhu cau vé nha & cho ngudi dan, nhat la cac gia dinh cé thu nhap thap
va trung binh.

Theo Thi trudng B6 Xay dung, Nguyén Van Sinh, mét trong nhirng muc tiéu
qguan trong nhat cta B6 Xay dung trong thoi gian téi la trién khai du an 1 triéu
can h6 nha & xa hoi. Day la mot phan trong chién lugc phat trién nha & xa hoi,
gilp gidi quyét van dé thi€u hut nha & cho nguoi dan cé thu nhap thap va trung
binh.



Thua tudng Chinh pht da chi dao quyét liét dé cac dia phuong trién khai du an
nay, va hién tai, trén ca nudc da c6 644 du an nha & xa hoi dang duoc trién
khai. Tinh dén thai diém hién tai, cac du an nay da hoan thanh 57.000 can ho
va du kién sé ti€p tuc dugc trién khai manh mé trong nhirng nam tai.

Nam 2024, ngudn cung vé nha & tai Viét Nam da tadng 8,6% so vGi nam 2023,
danh dau mot tin hiéu tich cuc trong viéc cai thién tinh hinh nha & trén ca nudc.
Cac du dn méi da dugc khadi cong, dac biét la cadc du &n nha & xa hoi, sé déng
gop I6n vao viéc dap ing nhu cadu nha & ngay cang gia tang, dac biét la trong
béi cdnh do thi héa nhanh chéng.

Mot trong nhitng di€ém nhan quan trong trong viéc phat trién thi truong bat
dong san la su thong qua ctia Qudc hdi doi véi 4 dao luat quan trong, bao gbm
Luat Pat dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Nha & va Luat Cac t6 chic tin
dung. Nhitng dao luat nay da gilup tao ra khung phap ly ré rang hon, tao diéu
kién thuan lgi cho viéc dau tu va giao dich BDS.

Ngoai ra, cac quy dinh phap luat hién hanh cling da dugc diéu chinh, tang
cuong phan cap, phan quyén cho cac dia phuong dé€ don gian hda tha tuc hanh
chinh. Diéu nay gilp doanh nghiép va ngudi dan c6 thé tiép can dé dang hon
cac dich vu lién quan dén bat dong san, dong thaoi gidm thiéu cac khé khan
trong qua trinh trié€n khai du an.

2025 “nhiét thi truong” bat dong san téa dan déu giira cac khu vuc

Theo bdo cdo du bao thi trudng clia HOi M6i giGi Bat dong san Viét Nam, “nhiét
thi trudng” BDS nam 2025 tdéa dan déu hon gilta cac khu vuc; trong dod, khu vuc
Mién Bac van tiép tuc sic néng, khu vuc mién Nam c6 dau hiéu tang nhiét ro
rét.

Loai hinh can hd chung cu, chid yéu la phan khac cao cap, ti€p tuc dan dat thj
truong. Loai hinh biét thuy/lién ké dan trd thanh “tam diém" thi truong. Nhat la
cac du an thudc cac dai do thij ti€ép tuc tao chl y véi tiéu chuan hoan thién ngay
cang an tugng, cung véi dé la mic gid ban cling “neo” & muc cao. Pat nén da
tach thira, c6 phap ly tai cac khu vuc cé ha tdng phat trién, tiém nang cao van
la phan khtc dugc nhiéu ngudi san sang “xuéng tién”.
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Du bdo nam 2025 loai hinh can hé chung cu, ti€p tuc dan dat thj
truong

Phan khic BBS cong nghiép dén nhan nhiéu tin hiéu tich cuc dén tir két qua
phuc héi ctia nén kinh té&, cling nhu nhitng co hdi mé ra tir nhiéu “ga khéng 16”
trén thé gidi véi quyét dinh chon Viét Nam la “bén dau”. Phan khac BDS du lich,
nghi dudng cé thém tin hiéu tich cuc, dac biét la sdn pham condotel (can hd du
lich nghi dudng) khi bat dau c6 cac du an dang hoat ddéng dugc cap s6. Phan
khic BDS thuang mai, van phong duy tri da tang trudng 6n dinh....

Tai phan khic BDS nha &, ngudn cung tang trudng, chu yéu tai cac dai do thij
vlng ven; trog dé, nguon cung BDS tai Ha NOi va cac do thi vé tinh udc tinh dat
khoang 37 nghin san pham, TP.H6 Chi Minh va vung ven udc tinh dat khoang 18
nghin san pham. Nguén cung BDS gidm bdét sy phan héa theo khu vuc va co cau
ngudn cung van chu yéu la san phdm cao cap, hang sang.

Ong Trén Van Binh, Phé Chu tich kiém Téng thu ky H6i Méi gidi B&t ddng san
Viét Nam (VARS) cho biét, phan khiic BBS nha ¢ van dan dat tién trinh phuc hoi;
song, con nhiéu yéu t6 chua tich cuc nhu: Nguon cung yéu, cuc b, gia ban tai
cac thanh phd 16n, dac biét la Ha Nbi lién tuc thiét 1ap mat bang cao mdi; thiéu
tram trong nha & gia binh dan...

Cling theo 6ng Binh, thi truong BDS thuong mai van duy tri da tang truéng 6n
dinh véi trg luc quan trong tr nhu cau ctia dong vén dau tu ngoai, dang khong
ngung gia tang theo huéng c6 chon loc... Mac du da cé thém mot vai két qua
tich cuc, nhung thi truong BDS du lich, nghi dudng van phat trién tuong déi
cham chap va phai déi mat véi cac thach thic vé phéap ly, niém tin ctia nha dau
tu. BDS cong nghiép van dugc coi la ngdi sao trién vong cula thj trudng. Bén



canh nhimng két qua tich cuc, thi truong BDS van con khéng it khé khan, vudng
mac can thao g& dé thi trudng c6 thé vuon minh phat trién bén vimng.

Thoi gian tdi thi trudng BDS can tiép tuc thdo g& cac nut that con tén
tai dé€ vuon minh phéat trién bén ving

Ong Nguyé&n Chi Thanh, Phé Chu tich thudng truc VARS lai cho rang, trong thoi
gian tdi thi truong BDS can tiép tuc thdo g& cac nut that con ton tai dé€ vuan
minh phat trién bén ving.

Ong Thanh chi ra nhitng nut that hién htu con tén tai cda thi trudng nhu: Viéc
nhiéu dia phuong chua cong bo badng gid dat; cac du an c6 quy mo vira va nho
dang phai chiu ap luc t&r dén bu gidi phdng mat bang; viéc dau gid dat con
nhiéu ké hé, bi lgi dung; viéc bé tri quy dat dé€ phat trién cac du an nha & xa hoi
(NOXH) van gap nhiéu kho khan...

“Van dé tinh tién st dung dat, tdi cho rang can nghién ctu, xac dinh céng cu do
luong “gid ban” dé€ dam bao cé can c& du chuan xac dinh bang giad dat; khuyén
khich giao dich qua san dé dam bao tinh cong khai, minh bach cta gia giao dich
BDS; xay dung hé théng théng tin thi trudng BDS véi dit liéu du I16n, cé tinh cap
nhéat va chinh xac cao dé€ 1ay d{t liéu phuc vu xac dinh bang gid dat dugc hop ly.
Bén canh do6 can c6 céc bién phap ho tro cdc doanh nghiép vira va nhé trong
cong tac dén bu, gidi phdng mat bang.

Vé van dé NO XH, nén thué t6 chic tu van dinh gid va thuc hién quy trinh xac
dinh gid dé gia khai diém phlu hgp hon; xem xét nang muc dat coc va phat coc.
Dong thoi dua ra quy dinh chi tiét vé nhitng hanh vi dugc coi la gay dnh hudng
t&i cac phién dau gid cung muic x& phat cu thé. Dac biét la viéc x&p hang uy tin
cla cac ca nhan, t6 chic tham gia dau giad (dua danh sach cac ca nhéan, t6 chic



vi pham vao danh séch dé han ché hoac cdm tham gia céc phién dau gid) va
xét viéc quy dinh vé thai gian cho phép chuyén nhugng sau khi triing dau ..."”,
o6ng Nguyén Chi Thanh dé xuat.

Hon hét, cac van dé con ton tai lién quan dén NOXH, phan bé quy dat, 6ng
Nguyén Chi Thanh nhdn manh, phai quyét liét trong céng tac lap quy hoach, cu
thé&: Yéu cau céac dia phuong khan truong ra soat, bé sung quy hoach do thi, quy
hoach khu c6ng nghiép, bao dam danh du quy dat cho phat trién NOXH; ap
dung cac quy dinh can thiét dé danh gid su phu hop du an khi thdm dinh thong
gua danh gid su phu hgp cta du an véi quy hoach phan khu hoach quy hoach
chunag.

Theo doé phai khan truong phé duyét chud truong dau tu cho cac du dn nha & xa
hoi. Cac khu vuc da phé duyét chd truong dau tu can khan truong lua chon chi
dau tu xay dung. Bong thai tang cudng dau tu cong, s dung nguon von tu
ngan sach Nha nudc dé dau tu ha tang xung quanh khu vuc du kién phat trién
du an NOXH va phéat trién quy dat sach cho NOXH.

Khanh Yén




