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Thi truong BDS nam 2026 sé khong danh cho
cac du an phat trién do dang, thiéu minh bach
08:53 12/01/2026

Nhan dinh vé thi truong bat dong san trong nam 2026, 6ng Dinh Minh Tuan -
Gidm déc PropertyGuru Vietnam khu vuc mién Nam cho rang, nam 2026 danh
dau budc chuyén quan trong, khi nhiéu yéu t6 nén tadng hinh thanh tir 2025 bat
dau phat huy hiéu qua thuc té. Thi truong nam 2026 sé khdong danh cho cac du
an phat trién dé dang, thi€u minh bach hay nhitng nha dau tu phu thudc qua
nhiéu vao don bay ngan han.

Ong DBinh Minh Tuan - Gidm déc PropertyGuru Vietnam khu vuc mién Nam néu
cac diém ndi bat cla thj truong nam 2026. Th& nhat, co hdi dén tir su dich
chuyén ra cac khu vuc viung ven gan véi ha tang thuc sy van hanh. Khi cac
tuyén vanh dai, cao tdc, metro, sédn bay bat dau phat huy hiéu qua, dong dan
cu va hoat dong kinh té sé lan tda manh hon ra cac khu vuc gidp ranh va dé thi
vé tinh.

Nhitng khu vuc nay khéng con dugc nhin nhan nhu “diém dau co theo tin ha
tang”, ma tré thanh khoéng gian séng, lam viéc mdéi, nai gid bat dong san tang
truéng dua trén nhu cau thuc va kha nang két néi, thay vi ky vong ngan han.

Thi hai, co hoi 16n nhat van dén tir nhu cau & thuc, bao gom ca phéan khic
chung cu va nha & thap tang phuc vu nhu cau an cu lau dai. Nhiing sdn pham
cé vi tri hgp ly, gia phu hgp véi thu nhap, phap ly minh bach va kha nang st
dung thuc sé la phan khic dan dat thanh khoan trong nam 2026.




Theo 6ng Tuan, 2026 sé khoéng phai la nam "tang déu cho moi phan khic”, ma
la giai doan phan hda rat ré rét. Nhitng phan khtc cé thé ding viing phai gan
v3i nhu cau thuc, dong tién thuc va kha nang thich &ng dai han, thay vi ky vong
tang gid ngan han.

Cu thé, chung cu phuc vu nhu cau 6 thuyc tai do thi Ién va d6 thj vé tinh - day sé
la phan khuc tru c6t cla thi trudng nam 2026. B&n canh dd, nha lién thd -
nhimng san pham thap tang nam trong khu dé thi dong b6 van cé co hoi ding
virng. Day la loai hinh c6 phéap ly ré rang; ha tang, tién ich va cong dong cu dan
hién hitu va c6 thé khai thac cho thué, kinh doanh nhd hodac 6 két hop dau tu.

"2026 la nam thij trudng van hanh & trang thai 'khé nhung lanh manh'. Co hoi
van hién hru, nhung chi danh cho cac chu dau tu cé nang luc, san pham dugc
phat trién bai ban va nha dau tu c6 tam nhin trung, dai han. Day khong con la
san chaoi cda s6 déng chay theo séng, ma la giai doan cla su chon loc va bén
virng", 6ng Tudn khang dinh.

Pong quan diém, 6ng Nguyén Van Dinh, Cha tich H6i M6i gidi bat dong san Viét
Nam cling cho rang, viéc sép nhap 34 tinh, thanh da hinh thanh nhiing thj
truong bat déng san quy mo 16n nhu TP.HCM, Hai Phong, Da Nang, L&m Pong...
Qua do, cac “con s6ng” dau cao ngan han bi dat gay, téc do tang gid phi ma
dugc chan lai, thay vao do la xu hudng phat trién n dinh va dai han hon.

"Budc sang nam 2026, thi truong bat dong sdn ding trudc nhiéu co hoi khi muc
tiéu tang trudng kinh té hai con sé dugc dat ra, dong von ti€p tuc duoc duy tri
v3i chinh sach tién té linh hoat, cdc md hinh dé thi méi nhu d6 thi nén, doé thi




gan vdi giao théng (TOD) dugc uu tién phat trién.

Tuy nhién, thi trudng sé khéng con ché cho dau tu an x6i. Giai doan téi doi hoi
cac chu thé phai chuyén nghiép hon, minh bach hon va tuan thd nghiém ky
cuong thi trudng trong mot hé sinh thai dugc quan tri bang dir liéu va cong
nghé sé", 6ng Dinh nhan dinh.

Ba Nguyén Hoai An - Gidm doc cap cao CBRE chi nhanh Ha Noi dadnh gia, nam
2026 dugc ky vong la nam thi truong bat dong san Viét Nam budc vao chu ky
ma&i 6n dinh hon va cé tinh chon loc cao hon, véi su tham gia tich cuc cla cac
chd dau tu, nha dau tu cé tam nhin dai han va ngudi mua cé nhu cau thuc.

Theo ba An, ngudn cung duy tri phong phu va da dang & cac phan khuic va vij tri
dia ly. Tuy nhién, ngudén cung cai thién kéo theo canh tranh gay gat giira cac
chd dau tu trong viéc thu hit ngudi mua va khach thué, budc cidc doanh nghiép
phai tai cau tric sdn pham, nang cao chat lugng san pham, chinh sach ban
hang va chién lugc van hanh. Déng thai, chi phi phat trién du an cling gia tang
dang k€&, tao thém ap luc |én bién Igi nhuan va hiéu qua dau tu.

Ba An cling cho biét, nguén cung manh mé khong chi ¢ Ha NOi ma con & cac
tinh thanh 1an can cé thé dan dén nguy co cung vuot cau néu sic cau khong
tang tuong Ung, dan dén rui ro ton kho va ap luc giam gid ¢ mot sé phan khic.
Bén canh do, nguén cung mdi van dang c6 xu huéng tap trung nhiéu hon &
phan khuc cao cap tré Ién, lam gia tang khé khan trong viéc ti€p can nha & cla
nhém ngudi tré va nhém nguoi cé thu nhap dudi trung binh.
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