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Thi truong BDS quy lll: Du an cia Vinhomes
chiém 80% lugng giao dich
06:37 13/11/2025

Thi truong bat dong san (BDS) Ha No6i quy 111/2025 ching kién su bt phd manh
mé cla phan khuc chung cu trong boi cdnh nha thé cu gidam.

Thi truong bat dong sdn Ha NOi quy 111/2025 tiép tuc cho thay su phan héa ro
nét gitra phan khic chung cu va nha thé cu. Trong khi lugng giao dich thé cu
gidm sau do gia tang cao va kha nang ti€p can han ché, phan khic can ho, dac
biét tai cac dai db thi cia Vinhomes ghi nhan muc thanh khoan vuot tréi, tré
thanh tam di€m dan dat toan thi truong.

o One Mount T8ng quan thij trudng bat dong san Ha Ni

Giao dich chung cu so cap va thi cap tuong duong nhau, chli yéu tap trung tai khu Déng va khu Tay

Ty trong giao dich can hd theo khu vyc, Q3/2025 e Giao dich chung cu sg cap (10100 can) tuong duong giao dich th cap (10.700
® KhuDéng (HN) & Van Giang (HY) = KhuTay » KhuBic = KhuNam  Khu Trung tim & N6i thanh can) trong Q3/2025, tap trung tai cac phudng tai khu Bong va khu Tay.

Khudéng (HN)

g KhuTay e Tai khu Déng (HN) va Vin Giang (HY), t8ng lugng giao dich chung cu dat 8.200

can, cao nhét trong 2 nam trd lai day. Giao dich so cdp & thu cdp ngang nhau
(~4.000 c&n méi loai). Khu Dong Van |4 khu co mat bang gia thap nhat thi trusng
khi cé don gia so cap va thif cap trung binh khoang 60-70 triéu/m2. Loat duan
ha téng trong diém khéi cdng trong quy gilp tang manh kha nang két néi véi
trung tam Ha Noi, thuc ddy thanh khoan toan khu vuc.

So cap

~10.100 cén

e Tai khu Tay, giao dich chung cu dat 7.500 c&n chli yéu tp trung tai loai hinh thi
c&p do nguén hang so cap khan hiém va ngudn hang thu c&p van dang cé mic gia
thap hon hang so cap m& mai.

S8 ban can hd theo phan khiic, Q1/2024 - Q3/2025
®socap ethucap

(1) Khu Béng (HN) & Van Giang (HY) (2) Khu Tay (3) KhuNam (4) Khu Trung tam & Néi thanh
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Nguén: Trung tm Nghién ciu thi truéng et ang Group, T10/2025

Theo bdo cdo tur Trung tam Nghién ctu thi trudng & Am hi€u khach hang One
Mount Group, quy 111/2025 Ha NOi ghi nhan khodng 29.100 giao dich bat dong
san. Chung cu chiém uu thé véi gan 20.800 giao dich, mlc cao nhat trong hai
nam tra lai day. Nguoc lai, giao dich nha thé cu chi dat khoang 6.100 giao dich,
giam 35% so véi quy truéc va gidm 39% so vaéi cung ky nam 2024. Tuy giao
dich gidm nhung gia thé cu lai tang trung binh 28% trong nam, khién phan khtc
nay ngay cang kho ti€p can doéi véi nhédm khach hang phé thong.




Trong boi canh dé, cac dai do thi Vinhomes néi Ién nhu nhitng diém sang 16n
nhat cua thi truong. Tai khu BDéng Ha Noi, Vinhomes Ocean Park tao ra muc
thanh khoan gan nhu ap dao tuyét doi khi dat téi 3.200 giao dich trong quy Ill,
tang 66% so véi cing ky nam 2024 va chiém téi 80% téng giao dich can ho
toan khu vuc. Mlc gid cla can ho 2 phong ngu tai Ocean Park chi tir 3,5 ty
dong, thap hon dang ké so véi mat bang chung khu Bong, gitp dy an trd thanh
lua chon hang dau cla cd ngudi mua 6 thuc va nha dau tu.

Riéng phan khu Metropolitan ghi nhan téi 1.300 giao dich trong quy lll, tuong
duong 91% luong giao dich ciia nhdm san pham sap ban giao tai dai dé thi nay.
Masteri Lakeside va cac phan khu da ban giao nhu Sapphire hay Masteri
Waterfront cling duy tri s&tc mua 6n dinh, déng gép quan trong vao téng lugng
giao dich toan khu vuc.

Tai phia Tay Ha Noi, Vinhomes Smart City ti€p tuc la du &an dan dat thj truong
vGi 1.500 giao dich trong quy lll, tang 34% so véi cung ky nam trudc va chiém
30% toan khu vuc. Day la mic vuot trdi so véi cac du an khac tai khu Tay, von
chi dao déng dudi 300 giao dich mdi quy. Cac phan khu nhu Sola Park, Imperia,
Masteri West Heights hay Lumiére Evergreen, phan I6n dang trong giai doan
chuén bi ban giao, ghi nhan lugng giao dich tang manh va chi€ém khoadng 39%
tong s6 ban cla dai do thi.
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Vinhomes Ocean Park 3. Anh: Vinhmes

Smart City duy tri sic hit nho hé sinh thai tién ich I6n, cong vién va khu thé
thao quy mo, cung hé théng quan ly van hanh théng minh. Mdc gia th& cap tai
day van hap dan hon so véi gid sa cap ctia nhiéu du an méi ma ban, tao du dia
tang gia tot va thu hat lugng 16n nha dau tu trung han.



Quy 111/2025 cling la giai doan Ha Noi ddy manh phat trién ha tang, véi cac cong
trinh trong diém duogc khéi céng nhu Cau Tran Hung Dao, Cau T Lién, Ham C6
Linh, Metro 2 cung loat du &n vanh dai. Nhirng du an nay déu gép phan gia tang
khd nang két néi clia cd Vinhomes Ocean Park va Vinhomes Smart City, rut
ngan thai gian di chuyén va cling c¢6 vai tro cla hai khu vuc BDéng - Tay nhu cac
cuc phéat trién do thi méi cta Thua do.

Theo du bdo ciia One Mount Group, giao dich can ho thi cap trong nam 2026 cé
thé tang thém khoang 4,5% nho su 6n dinh cda 1ai suat, tang trudng GDP tich
cuc va lugng I6n sdn pham chuan bi ban giao tai Ocean Park va Smart City.
Trong khi dé, thé cu du dugc du bdo phuc héi nhe nhung khé tao dot bién do gia
van neo cao va nhu cau chung cu ngay cang chiém uu thé.

Minh Minh (t/h)




