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Thi truong BDS TP. HCM quy 1/2026: Suc chong
chiu vi md va cudc sang loc thanh khoan gan
lién véi nhu cau thuc
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Savills Viét Nam vira chinh thirc c6ng b6 Bao cdo thi truong bat dong san
TP.HCM Quy 1/2026. Ba thang dau nam danh dau giai doan "th( Ira" cua thi
truong BDS TP.HCM. Trong khi dong von FDI gidi ngan dat muc ky luc trong 5
nam qua tao bé phong viing chac, ap luc 13i suat tha néi 1én téi 12% dang tao
ra mot cudc sang loc tu nhién manh mé, day thi truong huéng vé céc san pham
c6 gia tri thuc va chat lugng van hanh cao.

Kinh té Viét Nam khai dau nam 2026 véi tang trudng GDP an tugng 7,8%. Dac
biét, dong vén FDI gidi ngan dat 5,4 ty USD - mic cao nhat trong 3 thang dau
nam ké tir 2021. Diéu nay khdng chi khang dinh niém tin cGia nha dau tu quéc
té€ ma con dam bdo nhu cau bén viing cho cac phan khic BDS céng nghiép, van
phong va can hd dich vu.

Van phong & Ban lé: Su én dinh tu nhu cau chat luong cao

Thi trudng van phong ti€p tuc duy tri trang thai can bang véi cong suat dat
88%. Su xuat hién cla cac du an biéu tugng nhu IFC TP.HCM da tré thanh thai
nam cham thu hut khach thué hang A, dong thai thdc ddy Thu Thiém nhanh
chéng dinh vi tré thanh trung tdm van phong mdéi cda thanh phé.

Mang ban 1é du khéng cé du dn méi nhung nhu cau tir cdc nganh F&B, thaoi
trang va gidi tri van phuc héi manh mé. Téng muc ban lé hang hda va doanh
thu dich vu tiéu dung (RSGS) tai TP.HCM tang 13% theo nam, dat 475 nghin ty
VND, tao bé phdng viing chac cho su cai thién cong suat trong nam 2026.




Thi truong BDS TP. HCM quy 1/2026: Sic chéng chiu vi mo6 va cuéc
sang loc thanh khodn gan lién véi nhu cau thuc

Can hé: Ap luc chi phi vay khép lai thoi ky lai suat thap

Phan khuc can hé tai TP.HCM ghi nhén su sut gidam vé cd ngudn cung so cap lan
ty 1& hap thu. Nguon cung mdi chi dat khodng 1.900 can, trong khi ty |é hap thu
toan thi truong gidm xudng con 40%. Su that chat tin dung va |ai suat tang
nhanh da lam thay déi tdm thé ngudi mua. Cac chd dau tu da chuyén tur chuong
trinh ho trg 1ai suat 0% sang cac godi c6 dinh & mic 9% - 10%. Lai suat vay uu
dai hién da tang Ién mulc 8% - 9%/nam, trong khi ai suat tha ndi cé thé vugt
ngudng 12%. Diéu nay tao ra ap luc dong tién 16n 1én nhdm khéach vay khi thoi
gian uu dai két thuc.

Nhan dinh vé thyc trang nay, Ong Troy Griffiths, C8 van Cap cao, Savills Viét
Nam, cho biét: “Lai suat tang dang siét thanh khoan thi truong, trong khi ngudi
mua ngay cang than trong hon va uu tién cac sadn pham cé muic gid hgp ly.”

DU mat bang chung tréam lang, thi truong van cho thay su phan héa ro rét: phan
khuc vlra tui tién cé két qua tich cuc han nhd nhu cau 4 thuc, véi ty 1€ hap thu
cao hon muec trung binh chung 10 diém phan tram. Khu Dong ti€p tuc gilr vi thé
dan dat khi chiém t6i 85% téng ngudn cung so cap toan thanh phé.

Can ho dich vu: Cudc sang loc tu nhién mang lai hiéu qua

Thi truong can hé dich vu dang chiing ki€n qua trinh thanh loc dé huéng téi
chat lugng bén virng hon. T6ng ngudn cung gidm xudng con khoang 7.300 can




do mét s6 du an kém hiéu qua roi thj truong hoac tam ngung dé cai tao.

Déanh gia vé chuyén bién nay, Ong Neil MacGregor, Téng Gidm déc, Savills Viét
Nam, nhan manh: “Mac du ngudn cung giam, tinh hinh hoat déng cua thi truong
van cai thién, duoc ho trg bdi su rut lui dan cda cac du an kém canh tranh va
nhu cau manh haon déi vdi cac du an van hanh tot.” Thuc té€ ching minh cong
suat cho thué van duy tri 8 muic cao 84%, thac day gia thué trung binh dat gan
600.000 VNDB/m2/thang.

Biét thu/Nha phé: Xu huéng dich chuyén ra ngoai thanh

Phan khuc nha lién thé cling ghi nhan su ha nhiét vé giao dich trong Q1/2026
V@i ty 1€ hap thu dat 11%. Cac chd dau tu trd nén than trong hon trong ké
hoach mé ban mdéi trudc ap luc ki€ém soat tin dung bat dong sdn. Tuy nhién, gia
so cap van ghi nhan muic tang [én 199 triéu VND/m?2 dat, phan anh gié tri bén
ving cuda loai hinh tai sdn nay tai cac du éan cé phap ly minh bach va tién d6 xay
dung tot.

Mac du thj truong nha & dang trai qua giai doan chiing lai ngan han do ap luc
tai chinh, nhung trién vong trung han van dugc cing c6 badi cac yéu té nén
tdng. Su phuc hoi cla thi truong sé gan lién véi viéc cdi thién ha tang va su
phat trién cla cac khu vuc ven dé. Viéc dich chuyén nguén cung vé cac dia
phuong cé quy dat I6n va ha tang dang trién khai sé tao ra cac khu dé6 thi quy
mo 16n, gdp phan giai tdéa ap luc vé gid va mé ra co hdéi méi cho nguoi mua khi
cac diém nghén vé phép ly va tin dung dan dugc thao ggd.
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