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Sau hon ntra nam ngu dong, thi truong bat dong san Van Boén da day séng trong
thang dau tién cla ndm 2019. Thanh khodn va muc giad cta phan khic dat nén
déu dat muc tang an tugng.

Nam thang dau nam 2018, nhiing dién bién phirc tap cla bat déong sadn Van Bon
trudc thong tin du kién 1én dac khu khién chinh quyén Quang Ninh yéu cau tam
dUing cac hoat déng chuyén déi muc dich s&r dung dat, chuyén nhugng, thé chap
quyén s dung dat... trén dia ban huyén cho dén khi quy hoach chung xay dung
theo dinh huéng don vi hanh chinh kinh té dac biét dugc co quan nha nudc cé
tham quyén phé duyét.

Gia dat tang tré lai

Dau thang 6, Qudc hoéi quyét dinh hoan thong qua Luat don vi hanh chinh - kinh
té dac biét (Luat dac khu) vaGi 3 khu vuc du kién la Van Pon, Bac Van Phong va
Phd Quoc. Nhitng dong thai lién ti€p trén khién bat dong sdn Van Don rai vao
tinh trang ngu dong hoan toan trong suét quang thoi gian con lai cia nam
2018.

Néu trudc do, gid dat Van Bon tang chéng mat theo ngay, theo tuan thi dén
thang 7/2018, nhiéu céng dat gidm tur 500 triéu - 1 ty déng. Khong chi sut gidm
vé gid, thi truong Van Bon gan nhu déng bang vi khong cé giao dich.

Theo khdo sat cla phoéng vién, tir thang 1/2019, cac nha dau tu dén tir Ha Nai,
Hai Phong, Quang Ninh, Tp.HCM bat dau quay lai thj truong Van Dén. Giao dich
va gid dat bat dau tang trd lai, thi truong tré nén s6i dong.

Hién gid dat nén & Van bon dat muic tang pho bién tlr 10-15% so véi thoi diém
thang 7/2018 (giai doan thi truong déng bang). Nhirng 16 dat cé vi tri dep, mat
tién truc duong chinh, cé thé kinh doanh dugc, mic tang cé thé dat 20%.

Cu thé, dat nén khu téi dinh cu Poan Két, nhiing 16 dat mat trong tang gia tu
11-13 triéu dong/m2 lén 12,5-15 triéu déng/m2. Nhiing 16 2 mat tién, duong 6
t6 vao thodi mai, gan trung tam, gia tang tir 15-17 triéu dong/m2 Ién muc 18-20



triéu dong/m?2. Bat mat dudng 334 Dong X4a, dugc chao ban 23-28 triéu
dong/m?2 trong khi thoi diém trudc do la 20-25 triéu dong/m2.

Nh{rng 16 dat bén trong cé gid ban tir 22-26 triéu dong/m2, tang 2-3 triéu
dong/m2 so véi thoi di€ém nlra nam trudc dé. Bat nén khu tai dinh cu Thong
Nhat, cac 16 dat lién ké dugc chao ban 26-28 triéu déng/m2, trong khi cudi nam
2017, gia chao ban la 23-25 triéu dong/m2.

Nhiing tin hiéu méi cua thi truong

Nguyén nhan cta nhiing bién chuyén trén bat nguén tu su thay déi vé chinh
sach, théng tin quy hoach va su hoan thién cla ha tadng giao théng. Cu thé,
ngay 9/1/2019, chinh quyén huyén Van Bon chinh thic ti€p nhan hoé so gidi
quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban, cho phép giao dich mua ban
dat dai doi véi nhing truong hop da diéu kién theo quy dinh chung cla Luat
Kinh doanh bat déng san.

San bay Van Bon di vao hoat dong sé tao da tang trudng cho thi truong bat
dong san Van Don ndi riéng va Quang Ninh néi chung

Cung thoi diém, Van Dén ciling chinh thic dugc Thu tudng phé duyét quy hoach
tong thé phat tri€n kinh té xa héi Khu kinh té€ Van Bon - Quang Ninh dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050. Theo dé, dén nam 2030, Van Doén tré thanh
trung tam tai chinh, du lich va van héa cla tinh. D&€n nam 2050, khu kinh té
Van Don dugc xay dung va phat trién thanh mét trong nhiing vung déng luc
phét trién kinh té cldia Viét Nam, nam trong nhém dan dau vé thanh phé dang



séng cla khu vuc Chau A-Thai Binh Duong.

Dac biét, chi trong thoi gian ngan, Van D6n ndi riéng va Quang Ninh ndi chung
chiing kién hang loat hé théng ha tang giao théng Ién di vao van hanh. Nhiing
cong trinh quy mé 16n nhu Cang hang khong quéc té Van Bon, Cang tau khéach
du lich quéc té Ha Long va tuyén cao téc Ha Long - Van Don dugc dong loat
khai truong.

Trén thuc té, tir khodng 2 nam qua, Van Pon da tré thanh di€ém ngam cla nhiéu
ong Ién bat dong san nhu Sun Group, CEO Group, FLC Group, Phuong Bong, HD
Mon Holding... Cac dai gia nay déu cé ké hoach d6 b vao Van bon véi cac siéu
du an nghi dudng nghin ty nhung tat cd méi dang & khau ha tang giao thong du
an, chua c6 moét san phdm cu thé nao di vao hoat déng.

Dong san pham so6i dong nhat hién nay ctia Van Bon la dat nén. Tuy nhién, mot
thuc té khong thé phd nhan la Van Bon van dang trong giai doan quy hoach
nén cac du an dat nén da cé quy hoach va phéap ly kha khan hiém.

Theo 6ng Pham Hong Son - Gidm doc B6 phan Tu van Savills Ha N6i, nhiing dau
hiéu cai tién dang ké co sd ha tang da tao ra mot lan séng sdi dong cho thi
truong bat déng san khu vuc nay. BPang cha y, viéc san bay di vao hoat ddng sé
tao da tang trudng kinh té xa hoi va dac biét Ia du lich, trén co s& do thi trudng
bat dong san Van Bon néi riéng va Quang Ninh néi chung sé dugc hudng lgi.
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