TAP CHI BIEN TU
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Thi truong can ho tai TP.HCM dang giam so
luong maé ban, BDS cé6 xay ra 'bong béng' ?
19:48 03/09/2018

M6t s6 don vi nghién ctu thi truong cho rang nguén cung va giao dich can hd
trén dia ban Tp.HCM dang gidm téc ban ra trong nhitng thang cudi nam va sang
nam 2019. Tuy nhién, nhiéu doanh nghiép cho biét tinh thanh khodn van kha
guan & nhiéu du an trung, cao cap.

So luong can hd ban ra giam dang ké

Trudc d6, cac don vi nghién clu, tu van thi trudng déu khang dinh nguén cung
va giao dich can ho trén dia ban Tp.HCM giam nhiét rd nét tu 10-30% trudc tac
doéng cua hang loat nguyén nhan khac nhau.

Trong khi, cdc doanh nghiép BDS khang dinh, suc tiéu thu can hd & giai doan
nay kha toét, tap trung vao nhém khach mua cho thué, dau tu va nhém khach
hang nudc ngoai. Dac biét, cdc du an cao cap cé6 muic gia tir 40-80 triéu
dong/m2 c6 thanh khoan kha tét.

Theo ghi nhan thi truong cho thay, so véi cung ky ndam ngodi, ngudn cung du an
mai trong quy 11/2018 gidm rd rét, tuy nhién sic mua can ho lai dién bién lac
quan & cac du an, dac biét la phan khtc cao cap.
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HOoREA nhén dinh phén khuc nha d binh dén, cé gid vua tui tién sé tang trudng
manh.

Tuy nhién, tinh trang nay chi dién ra cuc bé 8 mot sé du an cé Igi thé nhat dinh.
Theo khdo sat & cac du an trung - cao cap ma ban mdi hoac giai doan tié€p tai
Tp.HCM ghi nhan lugng giao dich thanh cong va ti 1& gilr chd kha tét.

Cobng ty C6 phan Ching khoan Réng Viét (VDSC) vira cé bdo cdo cho rang nha
dau tu phai chd mét thoi gian cho dén khi Téng Céng ty C6 phan Dau tu Phat
trién Xay dung (DIG) trién khai quy dat dé€ tao ra Igi nhuan. Cu thé, viéc mé ban
khu dan cu Dai Phudc (98ha) chuyén sang nam 2019 - 2020 thay vi nam nay,
nham tan dung diéu kién thj truong tot hon. Du an Nam Vinh Yén giai doan 2 du
kién sé dugc trién khai nam 2020 do thay déi trong quy hoach. Long Tan la mét
du an trong diém khéc, du ki€n dugc dén bu it nhat 200ha trong nam nay, tao
da cho DIG tir nam 2020 tré di.

Theo bdo cdo tir Cong ty cé phan Chiing khodn TP.HCM (HSC), do cac quy dinh
ma&i nghiém ngat hon lién quan dén thu tuc hoé so cla du &dn BDS nén Cong ty
C6 phan Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién can thém thai gian hoan thién
phan moéng trudc khi md ban. Theo dé, cong ty du kién mé ban 1.600 can ho tai
quan 9 trong nam nay thay vi mic 3.100 can h6 nhu ké hoach.

Cung nguyén nhan vé tha tuc phap ly mé ban kéo dai han du kién, Cong ty c6
phan Dau tu Nam Long (NLG) cling sé chi md ban khodng 600 can ho Akari City
trong quy 1V/2018 thay vi 1.000 sdn pham nhu k& hoach ban dau. BDéng thai,




khéng cé dot mé ban madi nao cho du an Mizuki Park trong 6 thang cu6i nam
nay.

Theo HSC, mot s6 cong ty BDS khac cling sé gidm bét ké hoach ma ban trong
nam nay do cac quy dinh m&i nghiém ngat hon, doi hoi thoi gian hoan thanh
toan bd ho so thd tuc du an. Tuy nhién, nhu cau kém di do 13i suat tang cling la
mot cach ly gidi khac. Bugc biét, nhiéu ngan hang da tang mdec |ai suat cho vay
vao BDS lén 12%/nam déi vdi vay trung han, con vay dai han la tir 12,5%/nam,
tlrc tdng 1 - 2%/nam so véi hoi dau nam. Ngan hang Nha nudc cling cé chi dao
siét chat dong von tin dung BDS.

Tuy nhién, tinh trang nay chi dién ra cuc bd & mot sé du an cé Igi thé nhat dinh.
Theo khao sat ¢ cac du an trung - cao cap mé ban méi hoac giai doan tié€p tai
Tp.HCM ghi nhan lugng giao dich thanh céng va ti 1é gilr chd kha tét.

Cé thé ké tGi nhu One Verandah (Q.2) gidGi thiéu cu6i thang 6/2018, giad ban dao
dong khoang 70-77 triéu dong/m2. Cung khu vuc, du an Masteri An Phu ( gia
ban 45 triéu dong/m2) mé ban dot cudi vao ngay 15/7 véi s6 lugng 180 can ho
cao cap, Green Star (Q.7);

Hay nhu dau thang 7 vira qua, du an kingdom Q.10 ban block cubi cung véi gia

65 triéu dong/m2 (chua VAT), Celadon City (Q.Tan Phu) chinh thc nhan gir chd
block méi (khoang 300 can) vao ngay 8/7 vira qua, va tiép tuc ban méi khodng
100 can vao cudi thang véi gid dao dong tur 45-50 triéu dong (chua VAT)...

Di tim i gidi cho van dé nay, ba Duong Thuy Dung, Gidm déc cap cao CBRE
Viét Nam khang dinh, mac du nguén cung can hd quy 11/2018 cé sut gidm so véi
guy trudc va cung ki ndm ngodi nhung lugng giao dich nhin chung ca 2 quy dat
tlr 65-80% (tUy du an). Vi gidm doc nay té ra kha lac quan vé giao dich trén thi
truong can hd Tp.HCM khi cho rang, cac du é&n trung cap cé muc gia tir 18 -
30triéu dong/m2 van ghi nhan giao dich kha quan, trong khi cadc du an chuan
cao cap co tién ich dong bd va lich thanh toan hap dan sic mua ghi nhan kha
tot trén thi trudng so cap lan thi cap.

Liéu cé xay ra “bong béng” téi nam 2019?

Trong khi thi trudng can ho duoc du bdo sé gap khé khan trong quy Il do anh
hudng tu cac vu chay vira xay ra cudi thang 3, dau thang 4, thi phan khic dat
nén, nhat la dat nén vung ven dugc du bdo sé cé sic hit manh véi dong tién.

Béo cédo thi truong méi nhat cia DKRA Viét Nam cho biét, trong nam 2018, thi
truong dat nén vung ven TP.HCM sé tao con séng thu hut sy quan tdm manh
mé tUr cac chu dau tu va ngudi mua.




Theo ghi nhan cta DKRA Viét Nam, ngay sau Tét Mau Tuéat 2018, thi truong dat
nén vung ven TP.HCM va céc tinh gidp ranh da v6 cung s6i dong véi hang loat
du dn mé ban, hoac céng bé ra thi trudng va c6 thanh khoan cao, cha yéu tap
trung tai khu vuc Long An, BDéng Nai, Binh Duong. DKRA Viét Nam du bao,
nguodn cung nay sé tiép tuc tdng manh trong thai gian téi.

“Pa s6 khach hang mua dat nén la nha dau tu (chiém khodng 70 - 80%) vi ky
vong vao da tang trudng cao cla phan khic nay. Mdc gid dén cudi nam cé thé
ti€p tuc tang du khong dét bién nhu quy 1/2017”, DKRA VIét Nam cho biét.

Hiép hoi BDS TP HCM (HoREA) nhéan dinh rang rat khé xay ra “bong béng” BDS
tUr nay tGi cudi nam 2018 va cad nam 2019. Bao cdo chi ra nén kinh té vi mo
khéng cé bi€u hién tang trudng néng. Trong ntra dau nam, téng san pham quéc
ndi (GDP) ca nudc tang 7,08%, t6ng san pham binh quan dau nguoi (GRDP) tai
TP HCM tang 7,86%, dam bdo cé thé thuc hién dugc muc tiéu tang truédng GDP
nam 2018 khoang 6,5 - 6,7% ma Chinh phu da dat ra.

Tang truéng tin dung cla ca nudc du ki€én nam 2018 dat khodng 17%. Béng
thoi, Ngan hang Nha nuéc vira cong b6 chua truong khéng ndi "room" tin dung
trong nhitng thang cuéi nam, va dang tiép tuc thuc hién chinh sach tin dung
than trong, 10 trinh han ché dan tin dung vao linh vuc BDS.

Theo HOREA, co quan quan ly da c6 nhiéu kinh nghiém vé viéc sir dung céng cu
vé thué, cong cu tin dung; cong cu quy hoach, ké hoach st dung dat, chu
truong dau tu du an dé diéu tiét hiéu qua thi truong BDS ngay khi vira xuat hién
dau hiéu "bong béng".

Ong L& Hoang Chau, Chu tich HOREA nhan dinh trong nhiing thdng cudi ndm, thj
truong BDS sé co6 su phat trién khai sac. Phan khdc nha & binh dan, cé gia via
tdi tién sé tang trudng manh va cung véi phan khic nha & trung cap sé tiép tuc
gilr vai tro chd dao. Phan khic nha & cao cap ciing sé phat trién theo hudng tao
ra dang cap riéng, tich hgp nhiéu tién ich, dich vu.

Xu thé xay dung khu dan cu thdng minh, tdéa nha théng minh, can ho thong
minh, si dung nang lugng tai tao, than thién méi trudng, an ninh, an toan truéc
hét la vé phong chdy chlta chdy sé rat dugc coi trong.

Ong Chau ciing cho réng, phan khic nha & xa hoi, thiét ché cong doan sé c6
ngudn von va quy dat dé phat trién ké tir quy IV/2018 tré di. Dy ki€n Nha nudc
sé ban hanh Quy chudn xay dung Viét Nam (mg&i) cho phép xay dung can ho
chung cu nha & thuong mai cé dién tich dugi 45m2 sé tao diéu kién phat trién
can ho gia ré.
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