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Tri€én vong thi trudng nha & du bdo don nhan nhitng diéu chinh tich cuc khi Luat
Pat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong sdn dugc ap dung sém tir 1/8,
va ti€p tuc duy tri xu hudng dich chuyén ra vung ven do.

Dién bién déi nghich giita can hd va biét thu, lién ké

Trong nra dau nam 2024, phan khdc can hé ghi nhan méi quan tam va gia tang
manh, trong khi phan khuc biét thu/ lién ké phuc hoi cham véi gid ca va thanh
khoan khong 6n dinh.

Phan khtc can hé ghi nhan méi quan tam tang dot bién, dan dén gid san pham
trén thi truong th& cap tang manh. Ba D6 Thi Thu Hang, Gidm déc Cap cao, B6
phan Tu van va Nghién ctu, Savills Ha N6i cho biét: “Trong tuong quan so sanh
véi cung ky ndam ngodi, gid can ho trén thi truong th cap trung binh tang 25%,
tham chi phan khuc hang B va hang C ghi nhan muc tang 27% dén 29%".

Bdo cdo quy 2/2024 cla Savills Viét Nam cling chi ra, ké t&r 2020 dén nay, gia
so cap trung binh tang 18% mdi nam, trong khi gid th& cap tang 14% moi nam.
Tai thoi diém gilra nam 2024, giad so cap cla phan khic can hd dat 65 triéu
dong/m2, tang 10% theo quy va 24% theo nam. Dac biét, Savills ghi nhan
khéng cé ngudén cung méi nao dudi 45 triéu trong quy 2/2024.

Viéc han ché ngudn cung, mat can bang vé san phdm dugc cho la nguyén nhan
chinh dan dén tinh trang gia ban cta phan khdc can ho lién tuc tdng manh.
Trong quy 2/2024, ngudn cung mdi gidam 34% theo quy va 25% theo nam, vdéi
2.697 can. Ngubn cung so cap véi 10.317 can, gidm 20% theo quy va 49% theo
nam.

Phan Ién giao dich mua can hd ghi nhan trong 6 thang dau nam déu thudc vé
phan khuc can ho hang B. Hang B chiém 96% trong téng s6 5.085 can ban
dugc. Phan khic nay cung cap chat lugng dich vu dap Ung tot cdc nhu cau sinh
hoat hang ngay, gilp ngudi mua can bang gitta chi phi mua nha va chéat lugng
song.



Thi truong nha & sap budc vao chu ky mdi.

Trong khi dé, phan khuc biét thuy, lién ké cho thay tin hiéu phuc héi cham. Trong
6 thang dau nam, so lugng giao dich clia phan khuc biét thy, lién ké gidm 40%
theo quy, du tdng 5% theo nam, dat 111 can. Ty |é hap thu theo quy chi dat
18%. Ngudn cung mdi cé ty & hap thu dat 48%, giam 15 diém % theo quy va 3
diém % theo nam.

DPa s6 cac giao dich so cap dugc ghi nhan & quan Ha Bong véi 61%, nha cac du
an ha tang sap hoan thién nhu dudng Lé Quang Dao, du kién di vao hoat dong
trong quy 4/2024. Quan Hoang Mai va huyén Thuong Tin theo sau véi lan lugt
14% va 9%.

Ba Hang ly giai: “Phan khuc biét thu/ lién ké tai cadc du an chua c6 dau hiéu
phuc héi, gid tang é muic cao, song thanh khoan khéng tét. Trong khi dé, cac thi
truong 1dn can van c6 ngudn cung mai véi mic gid canh tranh, nhu cau tim mua
nhiéu hon”.

Cu thé, nguén cung biét thu tai cdc du &n mdi van doi dao. Theo béo cdo cua
Savills, nguon cung méi dat 128 can, tang 38% theo quy nhung gidm 2% theo
nam.

Nguoén cung sa cap dat 608 can tir 16 du an, giam 9% theo quy va 24% theo
nam. Biét thu la loai hinh chi€ém uu thé véi 39% ngudn cung so cap do cé ngubn
cung md@i trong quy nay.



Trong 6 thang dau nam, gid so cap biét thu tai cdc du an tang 9%, dat mdc 178
triéu/m2 dat. Giad nha lién ké gidm 2% theo quy, xudng con 188 triéu/m2, chu
yéu do cac can giad cao da dugc ban hét va chi con lai nhitng can véi mac gia
thap hon. Gia shophouse ciling dat muc tang 3% theo quy, dat 288 triéu/m2 dat.

Thi truong sap budc vao “chu ky” méi

Theo ba Hang, thi trudng nha & Ha Noi du kién sé budc vao mot “chu ki méi” béi
Luat Dat dai, Luat Nha & va Luat Kinh doanh bat dong sdn da chinh thic cé hiéu
luc sém tlr ngay 1/8 vua qua: “Khi luat cé hiéu lyc sém, nhiéu van dé cua thi
truong sé dugc giadi quyét va cac tac dong sé dién ra nhanh hon. Vi du nhu van
dé ngudn cung han ché & nhiéu dia phuong. Khi nguon cung han ché, lua chon
cla nguoi dan gidm, dan dén giad ca khéng 6n dinh va c6 xu huéng tang. Viéc
gidi quyét van dé ngudn cung han ché sé la mot tac dong tich cuc cho thi
trudng chung.

Tuy nhién, cling can luu y rang du luat c6 hiéu lyc sém, cling can cé thaoi gian
dé giai quyét van dé han ché cta ngudn cung do hién nay cac du an con dang
chd cac van ban huéng dan”, ba Hang cho biét.

Hién nay, gid cla cac phan khic nha & dang & muc cao, anh hudng Ién dén
quyét dinh dau tu va tinh thanh khodn cua thi truong. Khi cadc van ban huéng
dan dan dugc ban hanh day dua, gid ca dugc du bdo sé tré nén én dinh, Igi ich
cla nguoi dan dugc ddm bdo hon, vi du nhu cac diéu kién, quy dinh doi véi viéc
ban san pham hinh thanh trong tuong lai. Cac dy an trudc day chua dugc phé
duyét sé c6 co sé dé thdo gd, dong thai c6 thé dugc giadi quyét nhiéu ndi dung
khac bao gom van dé tinh tién s dung dat, thué dat va phat trién nha & xa
hoi...

Luat dugc théng qua sém ciing sé ho trg sém cho thi truong, tdc déng tich cuc
dén tam ly nguoi mua va cha dau tu, gilp ho tu tin hon trong cac quyét dinh va
ké hoach kinh doanh, phat trién trong thai gian sap tdi.

Dién hinh, Luat Kinh doanh Bat déng san cling quy dinh chd dau tu chi dugc thu
tién dat coc khéng qué 5% gia tri bat dong sdn, ngoai ra chi dugc thu tién dat
coc trong truong hgp nha &, cong trinh xay dung da cé du cac diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh cla Luat Kinh doanh Bat dong sdn 2023. Diéu nay
g6p phan bdo vé ngudi mua khai rui ro bi chiém dung von trudc khi hoan tat céac
thu tuc phap ly can thiét, tao diéu kién cho nguoi mua thém thai gian chuan bi
tai chinh. Déng thoi, quy dinh nay gép phan tao tam ly tu tin hon trong céac giao
dich cho thi truong.



Bén canh do, trong thaoi gian tdi, véi thuc trang quy dat, du dn va ngudn cung
tai trung tdm cé han, xu huéng dich chuyén ra vung ven d6 sé tiép tuc dién ra
manh mé, tdc dong dén ca hai phan khic can ho va biét thu, lién ké.

“Trong boi canh hién nay, thanh pho budc phai dau tu phat trién ha tang vanh
dai, hudng tam gidm tai cho ndi do, gian dan ra cac vung ven. Hién nay, da cé
cac khu doé thi méi ¢ nhitng khu vuc xa trung tam dugc dau tu tién ich dong bo,
chat luong vai so lugng giao dich ngay cang tang khién nguoi dan da céi mé
hon véi viéc dich chuyén ra cac khu vuc nay. Nhu cau con dén tur nhirng nguoi
c6 thé lam viéc tu xa, khong doi hoi phai di chuyén nhiéu ma van cé thé cé
dugc tién ich déng b, ha tang canh quan tét”, ba Hang ly giai.

Theo cbng b6 cla S& Giao thong Van tai Ha Noi, hién tai dang c6 11 du an dau
tu cong trinh giao thong du kién dugc khai cong trén dia ban Ha Noi. 13 bg,
nganh trung uong sé dugc di doi ra ngoai ndi db, tap trung tai cac khu vuc Tay
H6 Tay va Mé Tri.
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