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Thi truéng nha é vé tinh TP.HCM tang toéc: Binh
Duong dan dat can hd, Ba Ria - Viing Tau but
pha nha lién thé
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Bao cdo MarketBeat clia Cushman & Wakefield cho thay, thi trudng nha & tai
cac do thi vé tinh TP.HCM dang budc vao chu ky tang truéng mdéi. Binh Duong
dan dau vé nguodn cung va thanh khoan can hg, trong khi Ba Ria - Viing Tau ghi
nhan su phuc héi manh & phan khic nha lién thé nho luc day ha tang va chién
lugc phat trién d6 thi da cuc.
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Binh Duong dan dau vé nguén cung va thanh khodn can ho

Thi truong nha & vé tinh phan héa ro nét

Theo bdo cdo cong b6 cudi thang 2/2026, quy 1V/2025 ghi nhan su phan héa
manh gilta cac thj trudng vé tinh TP.HCM. Trong b6i cdnh TP.HCM day manh
chién lugc phét trién do thi da cuc, cac dia phuong lan can nhu Binh Duong va
Ba Ria - Vling Tau dang huéng lgi tir ha tang lién két viing va quy hoach téng
thé ngay cang rd rang.




Dai dién Cushman & Wakefield Viét Nam nhan dinh, cac thi trudng vé tinh dang
chuyén sang giai doan phéat trién bai ban va cé cau tric han. Trong dé, quy
hoach d6 thi, ti€n do trién khai ha tang va tinh minh bach phap ly sé la yéu to
quyét dinh gia tri dai han cla du an.

Trong quy IV/2025, thi truong can hd Binh Duong ghi nhan su bung né nguon
cung mai véi 7.797 can ma ban, gap 9,5 lan quy trudc. Téng ngudn cung so cap
dat 16.910 can, mic cao nhat ké tir ddu nam. Cac du an tap trung chu yéu tai
Thuan An va D7 An, hudng lgi tUr ha tang dong bo va phéap ly hoan thién.

Lugng hap thu méi dat 6.609 can, tang hon 55% so vai quy 111/2025. Ty |é hap
thu tai cdc du dn mé ban mdéi dat khoang 77%, phan anh thanh khoan tich curc.
Gid ban so cap trung binh dat 2.031 USD/m2, tang 1,8% theo quy, cho thay da
tang gid dugc duy tri nho luc cau 6n dinh.

Nguon cau gia tdang mot phan dén tur xu hudng tai phan b6 dong tién ra ving
ven khi gia can ho TP.HCM duy tri & mdc cao. Bén canh dd, chinh sach ban hang
linh hoat va ti€n d6 ha tang la yéu t6 thic day quyét dinh mua cta khach hang.

Trong giai doan 2026, Binh Duong du kién dén thém 20.436 can hé mdi, trude
khi gidam con khodng 5.000 can vao nam 2027 do chd dau tu diéu tiét nhip do
ra hang nham kiém sodat rui ro. Cac du an tuong lai tap trung doc Quéc 16 13 va
cac tuyén metro két néi TP.HCM.

Ba Ria - Viing Tau than trong & can hd, phuc héi & nha lién thé

Tai Ba Ria - Viing Tau, thi truong can ho bat dau hoéi phuc sau thoi gian dai tram
lang, v6i khoang 700 can mé ban mdi tai Phi My. Lugng hap thu dat 523 can,
cho thay tdm ly than trong va chon loc clla ngudi mua. Giad ban so cap trung
binh dat 1.297 USD/m2, gidm 7,6% so vd&i quy trudc do luc cau chua dd manh
dé tao xu hudng tang gia dién réng.

DU vay, trién vong trung han cua thi truong dugc danh gia tich cuc khi nam
2026 du kién cé thém 10.931 can ho gia nhap thi truong. Nguon cung tap trung
tai cac khu vuc huéng lgi tur dinh hudng phat trién du lich - logistics, dac biét la
TP. Vling Tau, qua doé han ché nguy co du cung ngan han.




O phan khtc nha lién thé, Ba Ria - Viing Tau ndi [én 1a diém sang trong quy
IV/2025 v6i 1.012 sdn phadm ma ban, gap 3,8 1an gifra nam. Luong giao dich dat
481 can, tang 37,4% theo quy, tap trung tai cdc du an hudng lgi t&r Cao toc Bién
Hoa - Viing Tau va San bay Long Thanh.

Mot du an néi bat trong quy la Blanca City do Sun Group phéat trién, véi dong
san pham nha pho va biét thy bién cé6 muic gid dao déng tir 5.819 - 6.579
USD/m2. Trong khi dé, gid ban sa cap trung binh toan thi truong dat 3.190
USD/m2, giam so véi quy trudc do co cau san pham thay déi va su phan héa
dinh vi.

Ha tang dinh hinh chu ky tang truéng méi

Trdi ngugc véi Ba Ria - Viing Tau, Binh Duong ghi nhan su sut gidm nguon cung
mG&i & phan khic nha lién thé, chi 166 can trong quy 1V/2025 so vGi 1.620 can
quy trudc. Thj truong tap trung tai Thi Dau Mot va Bén Cat, véi co cau 71%
shophouse va 29% nha pho lién k&, khéng cé ngudn cung biét thuy mai.

Lugng hap thu tuong ing 166 can, duy tri thanh khoan sau giai doan giao dich
manh & quy lll. Gid bén so cap trung binh dat 2.521 USD/m2, gidm 13,5% do
cac sdn pham trung cap chi€ém uu thé trong giéo hang ma ban.

Giai doan 2026-2027, Binh Duong du ki€n bd sung khoang 10.746 can lién thg,
tap trung tai cac khu dé thij vé tinh Ién va huéng lgi tir cac tuyén ha tang chién




lugc nhu Vanh dai 3, Vanh dai 4 va Cao toc TP.HCM - Chon Thanh.

Theo Cushman & Wakefield, chu ky tang trudng ti€p theo cua thi truong nha &
vé tinh TP.HCM sé& gan chat vdi ti€n do hoan thién ha tang giao théng lién vung.
Céc du dn nam gan cao téc, vanh dai va san bay sé cé Igi thé thu hit nhu cau &
thuc 1an dau tu dai han.

Trong béi cadnh kinh té con nhiéu bién ddng, dong tién cé xu hudng tim dén céc
khu d6 thi tich hgp, quy hoach bai ban va phép ly minh bach. Su phat trién can
bang gilra TP.HCM va céc dbé thi vé tinh dugc ky vong sé tao nén cau tric thj
truong bén virng hon cho toan vung dé thi phia Nam trong giai doan
2026-2027.
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