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Thi truong trai phiéu déi vai: Bat dong san vuot
ngan hang vé quy mo phat hanh
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Sau nhiéu quy ngan hang gi(r vai tro chi dao trén thi trudng trai phiéu doanh
nghiép, nra dau nam 2026 ghi nhan su thay déi dang chd y khi nhém doanh
nghiép bat dong san vuon 1én dan dau vé gia tri phat hanh. Dién bién nay phan
anh nhu cau huy dong von trung va dai han cta doanh nghiép dia 6c dang tang
manh, dong thaoi cho thay thi truong trai phiéu ti€p tuc 1ay lai vai tro la kénh
dan von quan trong cla nén kinh té.

Dong vén phat hanh dich chuyén sang doanh nghiép bat déong san

Thi trudng trai phi€éu doanh nghiép ti€p tuc khéi sac trong thadng 6 khi téng gié
tri phat hanh dat 124.400 ty dong qua 82 dot phat hanh, tang 128% so vdi
thang trudc va chi gidm 1% so véi cung ky nam 2025. Pay cling la thang cé quy
mo phat hanh I6n nhat trong vong mét nam trd lai day.

Diém ndi bat khong chi nam & quy mo6 phat hanh ma con & sy thay daéi trong co
cau dong vén. Néu nhirng nam gan day nhém ngan hang thudng chiém ty trong
I6n nhat thi thang 6 va cd 6 thang dau nam nay, doanh nghiép bat déng san da
vugt 1én dan dau.

Theo thong ké cla MBS Research, riéng trong thang 6, cac doanh nghiép bat
dong san phat hanh khodng 53.600 ty dong trai phiéu, tang téi 265% so Vi
cung ky nam truéc. Trong dé, Vinhomes la doanh nghiép phat hanh I6n nhat véi
21.000 ty dong, tiép theo la Hung Phat Invest Ha N6i véi 9.300 ty déng va
Parkland 53 v&i 7.000 ty dong.




Hoat dong phat hanh trai phleu-doanh nghlep sOi dong tré lai trong
na dau nam 2026, véi nhém bat déng san lan dau vugt ngan hang
dé tré thanh Iinh vuc huy dong von I6n nhat trén thi truong.

LGy k& 6 thang dau nam, téng gia tri trai phi€u ctia nhdm bat dong san dat
123.400 ty dong, tang 197% so vai cung ky nam trudc va chiém khoang 45%
tong lugng phéat hanh toan thi trudng. Trong khi dé, cung ky nam 2025, ty trong
cta nhém nay méi @ muc 15,5%.

O chiéu ngugc lai, cadc ngan hang thuong mai phat hanh khoang 120.800 ty
dong trong nra dau nam, gidm 39,4% so vGi cung ky va chiém 44,2% tong gié
tri phat hanh.

Theo gidi phan tich, su dich chuyén nay cho thady nhu cau bé sung ngubn von
trung va dai han cla doanh nghiép bat dong sdn dang gia tang trong boi cadnh
nhiéu du an budc vao giai doan trién khai, dong thoi thi truong von dan khéi
phuc vai tro hé trg cho linh vuc dia 6¢ sau thai gian dai tram lang.

Mét di€m dang chi y khac la mat bang 1di suat phat hanh ciling cé xu huéng
tang. Lai suat binh quan cua trai phiéu doanh nghiép trong 6 thang dau nam
dat khodng 9,4%/nam, cao hon dang k& so véi mic 7,3% cla nam trudc. Riéng
nhom bat déng san cdé 1ai suat binh quan khodng 10,2%/nam, trong khi nhém
ngan hang & muc 8,5%/nam.

Thanh khoan thi truong cai thién, ap luc dao han ha nhiét

Khong chi s6i dong & hoat dong phat hanh, thi truong trai phiéu doanh nghiép
cling ghi nhan su cai thién ré rét vé thanh khodn khi gia tri mua lai truéc han
tang manh.




Trong thang 6, doanh nghiép da mua lai khodng 70.600 ty dong trai phiéu trudc
han, tang 10,8% so véGi cung ky va la muic cao nhat trong nhiéu nam. Riéng
nhém ngan hang chiém khoang 66.000 ty dong, tuong duong 94% téng gia tri
mua lai.

Lay k& 6 thang dau nam, téng gia tri trai phiéu dugc doanh nghiép mua lai dat
khoang 152.200 ty déng, tang 21,6% so véi cung ky nam trudc. Dién bién nay
cho thay nhiéu doanh nghiép da chu dong co cau lai nghia vu ng, dong thoi gép
phan cai thién niém tin cla nha dau tu déi vai thi truong.

Trong khi dé, ap luc ddo han trai phi€u cling dang c6 dau hiéu gidm. Theo udc
tinh cia MBS Research, téng gia tri trai phi€u doanh nghiép ddo han trong quy
[11/2026 vao khodng 30.900 ty dong, gidm 47% so véi cung ky nam trudc. Trong
sO nay, nhom bat déng san chiém khodng 18.900 ty dong, tuong duong 61%
tong gia tri ddo han.

Song song V@i thi trudng trai phiéu doanh nghiép, hoat ddng phat hanh trai
phi€u Chinh phd van dién ra nhung toc dé cham haon. Sau 6 thang dau nam, Kho
bac Nha nuéc huy dong dugc gan 182.600 ty dong, méi hoan thanh khodng
36,5% ké hoach nam. Diéu nay cho thdy nhu cau vén trén thj truong van kha
I6n, trong khi nha dau tu ngay cang than trong hon véi mat bang 1ai suat.

GiGi phan tich nhan dinh, véi nhu cau von trung va dai han tiép tuc gia tang,
dac biét & Iinh vuc bat dong san, thi truong trai phiéu doanh nghiép nhiéu kha
nang sé duy tri vai tro la mot trong nhiing kénh huy déng vén quan trong trong
nla cu6i nam 2026. Tuy nhién, dé thi trudng phat trién bén virng, doanh nghiép
van can nang cao chat lugng tai san bao dam, minh bach thong tin va s dung
von diing muc dich nham clng cé niém tin cla nha dau tu.
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