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Thiéu nguon cung nha & xa hoi do co ché chinh
sach chua du manh

16:59 07/11/2020

Mac du van dé nha & xa hdi & Ha Noi dugc rat nhiéu cl tri quan tam, nhung thuc
té la nguon cung khan hiém va c6 trudng hop mot s6 du an nha & xa hdi xay
dung xong lai khéng cé nguai 6.

Trén thuc té, thoi gian gan day phan khic nha & xa hdi dang dan vang bong
trén thi truong va cac dé thi do ho khong thé ti€p can duoc thi truong phan
khdc nha & thuong mai.
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Anh minh hoa
Theo B6 trudng B6 Xay dung Pham Hong Ha: Tinh todn, dén nam 2020, ca nudc can tang

khodng 12,5 triéu m2 nha & xa héi. Van dé nay, Dang va Nha nudc luén quan tam, cé nhiéu
chu truang, chinh sach dé phat trién loai hinh nha & nay. Chinh pht ciling da cé Chuong



trinh riéng va phat trién nha & xa hoi; trong dé, cé viéc ho tro cho doanh nghiép xay dung
nha & xa hoi véi chinh sach mién gidm tién sir dung dat, cac loai thué, trg gitp dau tu ha
tang...

D6i véi nguoi mua cling cé chinh sach ho trg 13i suat dé ngudi dan vay mua nha & xa hoi.
Thuc hién céc chinh sach nay, cung véi su cd gang cla cac dia phuang, hién ca nudc da
xay dung dugc 5,2 triéu m2 nha & xa hoi; trong do, nha & cho ngudi thu nhap thap khu vuc
do thi la 2,8 triéu m2 va co6ng nhan khu cong nghiép trén 2,3 triéu m2.

Tuy nhién, thuc té cho thay van con thap so véi yéu cau bdi méi gidi quyét dugc 41,5% so
véi téng nhu cau 12,5 triéu m2. Tén tai, vuéng mac 16n nhat hién nay trong phat trién nha
G xa hoi la thi€u ngudn cung va nguyén nhan chinh la do co ché chinh sach van chua du
manh dé khuyén khich cac nha dau tu tham gia. Cung dé, thu tuc dau tu xay dung, phé
duyét gid ban, phé duyét doéi tuong mua nha con nhiéu diém bat cép va thi€u ngudn von
ngan sach hod trg cho ngudi mua nha & theo quy dinh cta phéap luat.

Theo nhu céu, cad nudc phai can 9.000 ty dong ngan sach dé ho tro 1&i suat cho phat trién
nha & xa hoi, nhung hién méi b6 tri dugc khodng 1.000 ty déng. Bén canh dé, mét s6 dia
phuong chua bé tri du quy dat dé€ phat trién nha & xa hoéi, tham chi chua quan tam dén ho
tro dau tu xay dung ha tang ky thuéat trong va ngoai hang rao du &n nha & xa hoi; chua
quyét liét trong cai cach thu tuc hanh chinh, tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép va
nguoi dan tham gia dau tu phat trién nha & xa hoi.

Giai phap trong thoi gian téi, Chinh phu, Thu tudng Chinh phid da cé nhiéu chi dao; trong
do, c6 mot so giai phap da thuc hién. Trudc hét, chang ta da ban hanh quy chuédn qudc gia
quy dinh dién tich can ho toi thi€u khép kin la 45m2.

Diéu nay tao diéu kién rat thuan Igi cho cac nha dau tu, bo tri cadc can ho trong cac du an
xa héi ndi chung cling nhu céc du an xay dung cac nha & khéac tai doé thi. Chinh phu cling da
quan tdm, b tri 4.000 ty dong ho tro 1ai sudt cho ngudi dan vay mua nha & xa hoi.

Mot s6 dia phuong cling da quan tam, dau tu ha tang, bo tri quy dat va thuc hién mot so
chinh sach uu dai riéng cla dia phuong dé€ phat trién quy nha nay.

"D3&u vay, chdng téi nhan thay can xu ly thém mot sé gidi phap can co. D4 la ra soat, bé
sung hoan chinh céac loai quy hoach, nhat la quy hoach 1/500 tai cac do thi dé€ tao diéu kién
phé duyét du an, cap phép du an nha & xa hoi; bo tri du quy dat. Hién nay, nhu cadu nha &
xa hdi ¢ cac dia phuang rat nhiéu, nhung chua bo tri du quy dat dé phat trién nha & xa hoi.
Cung do, ti€ép tuc tang cudng dau tu ha tang ngoai hang rao dé két noi gitra cac khu vuc
phat trién nha & xa hoi va khu vuc khac & d6 thi. Dac biét, thoi gian téi stra d6i can ban
Nghi dinh 100/2015/ND-CP vé phat tri€n nha & x& hdi dé€ tao ra cac co ché chinh sach doét
phéd han, thuan lgi hon cho doanh nghiép tham gia nham phat trién quy nha, gép phan gitp
nguoi dan cé co hdi thuan lgi mua dugc sdn pham nha & xa hoi", B6 truédng Pham Héng Ha
noi.

BO Xay dung dang bdo cdo Chinh pha dé ban hanh chinh sach ho trg phat trién loai hinh
nha & gia thap cé dién tich khodng 70m2 va gid ban quanh méc 15 triéu dong/m2. Theo
phan tich trén thi trudng, tat ca khu chung cu thi co cau can hé, dién tich nho du I1én téi



hang ty dong, nhung cling rat khan hiém. Do dd, ching ta sé x&r ly van dé nay théng qua
viéc phat trién nha & xa hoi.

Theo PBQH Hoang Van Cuong (doan Ha N&i): Mac du van dé nha & xa hoi ¢ Ha Noi duoc rat
nhiéu c tri quan tam, nhung thuc té la ngudn cung khan hiém va cé truong hgp moét so du
an nha & xa héi xay dung xong lai khong cé nguai 6. RO rang day la van dé khi nhiéu nguoi
muén & lai khong cé nha. Nhu vay, gilta cung va cau chua gap nhau va nguyén nhan co
ban la cong tac quy hoach.

Chinh sach vé nha & xa ho6i can hudng vao su thuan lgi cho ngudi 6 hay chi gidi quyét van
dé hiéu qud. Day la hai yéu té rat quan trong béi yéu td xa hdi va hiéu qua la khac nhau.
Th& nhat, ngudi thu nhap thap la déi tugng khong c6 kha nang di chuyén xa, gan nhu toan
bd thoi gian ho danh dé ki€m s6ng, kho khan trong phuong tién di lai... Nhu cau cta ho la
noi sinh séng va lam viéc phai gan nhau, k& ca sinh séng chéat hep, song thuan tién cho
viéc muu sinh. Tham chi, néu cho ho & nhiing nai cao cap hon, nhung xa khu lam viéc cling
khong hap dan vi sé mat ca hoi ki€m séng. NGi theo cdch khac nai & clia ngudi thu nhap
thap can gan véi hoat dong muu sinh cla ho.

Trén thé gidi, khu nha & cho ngudi thu nhap thap khong qua xa khu vuc trung tdm, nhung
lai khéng phai la vlung cé gia tri cao. Tai Ha NOi cé thé la nhitng khu vuc nhu quan Hoang
Mai.

Chung ta nén phat trién khu vuc nay, du chinh sach hién nay la méi du &an phai danh ra 2%
quy dat/du an dé phat trién nha & xa hoi. BGi cac du an 6 khu vuc nhu: Tay H6 Tay, Ciputra,
Vuon Dao... thi ngudi thu nhap thap kho thé sinh séng do phai trd chi phi dich vu cao. Mac
du khéng phéan biét ngudi giau - nghéo, nhung thuc té nha danh cho nguoi thu nhap thap
can dugc quy hoach 6 vi tri phu hgp va khi da diéu kién ho sé di chuyén ra khu vuc khac.

Thu Hang




