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Thoéng tu 06: Tao nut that cé chai, day doanh
nghiép bat dong san vao thé khé?
08:45 22/07/2023

Theo cac chuyén gia, Théng tu 06 da dung thém rao chan, lam cho viéc tiép
can tin dung khé khan hon so véi truéc day, do da quy dinh tang thém tu 6 1én
10 truong hgp ma TCTD khdng dugc cho vay. Nha dau tu, ngudi mua nha khoé
ti€p can von, doanh nghiép bat ddng san lai thém chat vat...

Trong ldc hién nhiéu doanh nghiép, ngudi dan dang chat vat vi khé vay vén
ngan hang thi mégi day, Ngan hang Nha nudc (NHNN) lai ra thong tu 06 b sung
thém 4 nhu cau vén t6 chic tin dung (TCTD) khong dugc cho vay.

Nhiéu chuyén gia cho rang, Théng tu 06 da dung thém rao chan, lam cho viéc
ti€p can tin dung kho khan hon so véi truée day, do da quy dinh tang thém tir 6
[én 10 truong hgp ma TCTD khong dugc cho vay.

Thi truong bat dong san thém am dam

Tra 10i VTC News , 6ng Nguyén Thé Diép, Phé Cha tich Cau lac bd Bat dong san
Ha Noi bay té nhiing lo ngai vé “nat that c6 chai” dong tin dung cho bat déng
san co thé dugc tao ra badi Thong tu 06.

Theo 6ng Diép, trong b6i cdnh doanh nghiép bat ddng san dang chat vat vadi
khé khan kéo dai thi Théng tu 06 ciia NHNN c6 hiéu luc tir 1/9/2023 sap téi vo
tinh tao thém “clra hep” khién dong vén da khé lai cang khé dén dugc véi
doanh nghiép hon, nguy co ddy nhiéu doanh nghiép bat déng san vao tinh
trang khé ti€p can von vay.

Ong Diép chi ra, thdng tu 06 da b6 sung 4 trudng hop khach hang (tang thém tur
6 1én 10 truong hop) "cdé nhu cau von khong duge cho vay tin dung” vo tinh
thém cén tréd kha nang ti€p can tin dung cla doanh nghiép.

“Cac khodn 8, 9 va 10 sé dan dén tinh trang mét s6 doanh nghiép thudc cac
[inh vuc cda nén kinh té cé nhu cau vay vén, bao gom cac doanh nghiép bat
dong san, ngudi mua nha, nha dau tu bat dong sdn sé rat kho tiép can duogc tin




dung”, 6ng Diép nhan dinh.

Thi truc‘mg bat dong san dugc du bao sé tiép tuc am dam béi Thong tu
06 (Anh minh hoa)

Ong L& Hoang Chau - Cha tich Hiép hoi bat ddng san TP.HCM (HoREA) nhan
dinh, viéc Thong tu 06 bd sung cac truong hgp khéng duoc ti€p can von tin
dung khong chi tdc dong dén hoat déng kinh doanh bat déng san thudc “nganh
nghé dau tu, kinh doanh cé diéu kién” ma con tadc dong “tiéu cuc” dén dau tu
phat trién néi chung. Vi mot s6 du an dau tu khac cling sé rai vao trudng hgp bi
cam cho vay, nhu cac du an dau tu theo phuong thirc PPP (dau tu theo hinh
thirc d6i tac cong tu) thuc hién cac cong trinh ha tang, cau duong, cang, san
bay, nha may phat dién, bénh vién, truong hoc, néng, lam, ngu nghiép...

Bai I&, doanh nghiép sau khi dugc co quan nha nudc cé tham quyén cong nhan
la cht dau tu dy an PPP thi da cé da phap ly va tai thoi di€ém nay méi phat sinh
nhu cau huy doéng von dé bu dap tai chinh cho céc khoadn dau tu thuc hién du
an, hoac cé nhu cau tim “bén th& 3” dé€ moi gdp von, hop tac dau tu, hop tac
kinh doanh dé thuc hién du dn. Nhung khoan 9 DPiéu 8 Thong tu 39/2016/TT-
NHNN (dugc stra d6i, b6 sung tai khoan 2 Diéu 1 Thong tu 06/2023/TT-NHNN) lai
quy dinh té chtrc tin dung khong dugc cho vay doi véi “bén thi 3”.

Ngugc lai, khi cac du an PPP nay da du diéu kién dua vao kinh doanh ciing la llc
ma du an da hoan thanh thi chd dau tu sé cé ngudn thu tir du an. Vi du nhu du
an dau tu nguon phat dién sau khi da hoan cong, dau noi, phat thi nghiém, da




c6 gid ban dién, thi tai thoi di€m nay cac chd dau tu khong con nhu cau huy
dong von dé thuc hién dy an dau tu nira.

Do dé, theo Chu tich HOREA, Théng tu 06 chua tao diéu kién cho cha dau tu du
&n bat dong san dugc hop tac véi cdc nha dau tu. Ong Chau cho rang, viéc vay
von tin dung “dé thanh toan tién gdp von theo hgp déng gép von, hgp déng hop
tdc dau tu hoac hgp dong hop tac kinh doanh dé thuc hién du an dau tu” trong
giai doan du an dang trién khai dau tu xay dung nhung “chua du diéu kién dua
vao kinh doanh” (mac du dy an da cé day du phap ly nhu “quyét dinh chap
thuan chu truong dau tu” hoac “Giay phép xay dung”) la chua thda dang.

Ong Chéau kién nghi Thu tudng, NHNN stra d6i Théng tu 06 dé tao diéu kién cho
doanh nghiép bat déng san vay von ngay ti khi du an du diéu kién trién khai.

"Cac ngan hang da tu bao vé ho qua ky"

Ong Nguyé&n Quéc Hiép, Chu tich HDQT CTCP D4u tu bat dong san Toan cau (GP
Invest) - Chu tich Hiép hdi nha thau xay dung Viét Nam (VACC), cho rang, quy
dinh du an bat dong san phai da diéu kién dua vao kinh doanh méi dugc vay
von la khong hop ly, "cac ngan hang da tu bao vé ho qua ky".

Ong Hiép dat cau hdi: " Doanh nghiép bat déng san phai thi cdng ha tang trudc,
du diéu kién ha tang ky thuat méi dugc maé ban. Khi du an da da diéu kién ma
ban thi con vay tin dung dé lam gi n(ra, ai can vay n(ra? ".

Trong khi dd, khi xét duyét cho doanh nghiép vay vén, ngan hang ciing da kiém
tra rat ky cac phuong an kinh doanh, khéng phai dé dang cho vay. Ngan hang
cling yéu cau doanh nghiép bat dong san thé chap bang du &n, thé chap bang
tai san bd sung. “ Néu tin dung bi siét nhu thé nay thi bat dong san rat khé dé
phat trién. Quy dinh nay tbdi cho rang can phai xem xét lai ”, 6ng Hiép nhan
manh.

TS Can Van Luc Thanh vién Hoi dong Tu van Chinh sach Tai chinh - tién té Quoc
gia doéng tinh khi cho rang, NHNN nén xem xét lai theo huéng du én cé thé chua
du diéu kién hién nay nhung c6 thé sé du diéu kién trong tuong lai (dang "tai
san hinh thanh trong tuong lai") theo danh gié cta té chirc tin dung thi nén cho
phép vay tin dung.

Céc chuyén gia cling cho rang, quy dinh khéng cho vay vén dé€ thanh todn tién
g6p von theo hgp dong gdép von, hop dong hop tadc dau tu hoac hgp déng hop
tac kinh doanh la chan ddng ngudi mua bat déong san hinh thanh trong tuong
lai. TU trudc dén nay, cac chu dau tu chi can hoan thanh phan méng cuta toa
nha sau khi dugc phé duyét la dugc phép ban cho khach hang dé huy dong




thém von nham ti€p tuc hoan thién du an.

Tat ca thda thuan mua ban IUc nay déu theo hop dong gép vén hoac hop dong
hop tac kinh doanh va NH déu cho vay dé khach hang cé thé mua dugc nha.
Néu Thong tu 06 c6 hiéu luc, chd dau tu khong thé huy déng von ti ngudi mua,
dong nghia véi viéc phai tu bd von ra dé hoan thanh du an va sau dé mdai ban
dugc hang.

Diéu nay, sé gay khé cho chu dau tu vi it c6 ai dd ngudn vén dé hoan thién
xong du an.

Hoéng Nhung (T/h)




